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ASSUNTO: 24 Alterac8o ao Plano Diretor Municipal de Tondela
Emissdo de parecer final, nos termos do disposto no n.2 3 do art.2 86% do RIIGT

Essa Cdmara Municipal de Tondela remeteu, via PCGT, uma proposta de 22 alteragfo 4 12
RevisGo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Tondela, para emissdo de parecer final em
confer@ncia procedimental {CP), nos termos do disposto no artigo 862 do RJIGT; a referida CP
foi agendada para o dia 08.07.2020 e convocadas as entidades com interesses a salvaguardar
na érea do plano, neste caso apenas a Diregio-Geral do Territério (DGT) para além desta
CCDRC.

Para esse efeito, a CM disponibilizou os seguintes elementos:
- Deliberagéo

- Fundamentagdo da alteragio

- Regulamento alterado

- Planta de Ordenamento Alterada

Face ao atual contexto exceclonal que estamos a viver e as restricBes que tém sido
transmitidas quer pelas autoridades governamentais, quer de salide, nomeadamente sobre a
ndo realizacdo de reunifes como medida de preven¢io da propagagdo do "Coronavirus”, na
convocatdria foi referido que a Conferéncia Procedimental (CP) n3o se realizaria
presencialmente, sendo dadas as entidades duas alternativas: o envio prévio do respetivo
parecer ou a realizagdo de videoconferéncia caso considerassem necessério.

A DGT ndo enviou o seu parecer até a data da CP e n3o solicitou a sua participagiio na CP
através de videoconferéncia pelo que, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 842, por
remiss8o do n.2 3 do artigo 862 do RIIGT, considera-se que aquela entidade nada tem a opor a
proposta apresentada.
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Quanto a posicdo desta CCDRC, analisados os documentos disponibilizados, cumpre-nos
informar V. Exa. o seguinte:

1. Enquadramento e fundamentagdo

A presente proposta de alteragio foi deliberada em reunido ordindria de 28.01.2020, tendo
essa deliberac8o sido publicada no DR, 21 série, n.2 42, de 28.02.2020, através do Aviso n.2
3465/2020.

Em cumprimento do disposto no n.2 1 do artigo 762 do RIIGT, na referida dellberacgo foi
estabelecido o prazo de um ano para a concluséio deste procedimento e foi incluida a decis3o
de ndo sujeicio deste processo a Avaliagdo Ambiental Estratégica, tendo sido também
estabelecido um perfodo de participagéo preventiva de 15 dias.

Desconhece-se, contudo, se a referida deliberagdo foi objeto de divulgacdo na comunicacdo
social, conforme determina o n.2 1 do artigo 762 do RIGT, aspeto que deve ser devidamente
colmatado, através da colocacéo do(s) respetivo(s) comprovativo(s) na PCGT.

De acordo com a meméria descritiva e justificativa apresentada, a presente proposta ndo pde
em causa as opg¢des estratégicas do plano em vigor, bem como as op¢des fundamentais para o
ordenamento do territério municipal nele preconizadas, visando antes adapté-io 3 nova
conjuntura econémica e social e as condigbes estabelecidas em conferéncia deciséria realizada
no &mbito do Regime Extraordinério de Regulariza¢fio das Atividades Econémicas (RERAE).

A CM enquadra, assim, este procedimento no disposto na al. a) do n.2 2 do artigo 1152 do
RIGT, porquanto decorre da evolugdo das condigbes ambientais, econdmicas, sociais e
culturais que fundamentaram as opgoes definidas no plano.

2. AlteracBes propostas
A presente proposta consiste na alteracdo da Planta de Ordenamento, nomeadamente na
alterago da qualificacdo do solo em duas dreas concretas do solo urbano da cidade de
Tondela e na alteracio ao Regulamento de acordo com as condigdes estabelecidas em
conferéncia deciséria realizada no &mbito do Regime Extraordindrio de Regularizacdo das
Atlvidades Econémicas.

As alteracdes propostas sdo, resumidamente, as seguintes:

2.1. Planta de Ordenamento
- Requalificacio de uma drea de solo urbano qualificada como Espago Central de Média
Densidade Nivel | para Espago Central — Area de Equipamentos Centrais. A CM fundamenta
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esta proposta com a necessidade crescente de garantir a prestaciio de servicos de natureza
social face ao elevado grau de consolidagdo da rea envolvente, sendo o terreno em questsio
da propriedade da CM, que o pretende disponibilizar no mercado para este efeito. Por outro
lado, sdo apontadas a localizag8io central e as excelentes acessibilidades como fatores
determinantes para a escolha desta localizagdo.
- Requalificacio de uma 4rea de solo urbano qualificada como Espaco Central de Média
Densidade Nivel | para Espago Central de Média Densidade Nivel Il. A CM refere que esta
alteracdo decorre do projeto de execugdo de um arruamento estruturante ja previsto no PDM
e da necessidade de promover uma ocupagdc urbana menos densa, face ao perfil de
"avenida” daquele arruamento e ao facto do mesmo funcionar como “remate” e conten¢do da
parte sul da cidade, numa &rea de transi¢fio para o solo rural contiguo.

2.2. Regulamento
- E aditado o novo artigo 1072-A com a seguinte redagfio: “As operagBes urbanfsticas que se
enquadram no regime extraordindrio de regularizacio das atividades econdmicas (RERAE) e
cujos processos de regularizagdo tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado neste
diploma, deliberacfo favoravel ou favordvel condicionada, tomada em conferéncia decisdria,
podem ficar dispensadas do cumprimentos, parcial ou Integral, das prescrigdes do PDM, nos
termos definidos nas respetivas atas dessas conferéncias”.
Esta alteracio decorre do processo de RERAE n.2 015355/02/C - regularizacio de uma
atividade pecudria de produgdo de carnes de aves — que mereceu deliberagéo final favorével,
condicionada, entre outros aspetos, a alteragdio ao regulamento do PDM de Tondela, no
sentido de acautelar uma norma de excec8o ao cumprimento das disposicdes do mesmo com
as quais a exploracdo pecudria ndo se conforma. Com efeito, um dos dois pavilhbes da referida
exploracdo fol parcialmente destruido pelos incéndios florestais de outubro de 2017,
carecendo de ser reconstrufdo. A drea afeta 3 explorag8o estd classificada no PDM como Solo
rural — Espago Florestal de Produg¢do; ndo obstante o uso previsto seja compativel com aquela
categoria de espago, o projetc de reconstrucdio ndo cumpre alguns dos par8metros de
edificabilidade estabelecidos no PDM, nomeadamente a dimens&o minima da parcela, a 4rea
total de constru¢do e o Indice de impermeabilizagdo mdaximo. A presente alteragdo
regulamentar visa, assim, permitir excecionar a exploracdo da aplicacdo daquelas regras de

3. Apreciacdo das alteragBes propostas

Relativamente a proposta apresentada, tecem-se os seguintes comentérios:

a) As alteracdes preconizadas encontram-se devidamente fundamentadas no documento de
fundamentag8do que acompanha o processo.

b) As altera¢des propostas ddo cumprimento as normas legais e regulamentares aplicéveis;

c) As alteragdes propostas sfio compativeis com os instrumentos de gest3o territorial
aplicavels.

Oficlo n® DOTCN 350/20
34



REPUBLICA
? PORTUGUESA | Soommwmms

Comiss#io de Coordenagido e Desenvolvimento Regional do Centro

Face ao exposto, e nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do RIIGT, esta CCDRC emite
parecer favordvel & proposta de 22 alteragiio ao PDM de Tondela apresentada, condicionado a
disponibilizagSio, na PCGT, do(s) comprovativo(s) da divulgagio da deliberagdo de iniciar o
presente procedimento na comunicacdo social, conforme determina o n.2 1 do artigo 762 do
RIGT.

O presente parecer serd submetido na PCGT nos termos do disposto no n.2 5 do artigo 862 por
remissdo do n.2 2 do artigo 1192 do RJIGT, substituindo a ata da Conferéncia Procedimental
que seria lavrada em circunstancias normais.

Com os melhores cumprimentos

A Diretora de Servigos do Ordenamento do Territério

a...,...,JM

{Maria Margarida Martins Ventura Teixeira Bento)
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