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ANUNCIO

Hasta Publica

TRES LOTES NA ZONA INDUSTRIAL DO LAGEDO

1. Entidade adjudicante:
Municipio de Tondela sito no Largo da Republica n? 16, 3464-001, Tondela, Telefone:

232811 110, Fax: 232 811 120, enderego eletronico: geral@cm-tondela.pt e pagina
eletronica: www.cm-tondela.pt

2. Objeto:
Alineacdo de trés lotes na Zona Industrial de Santiago de Besteiros, destinados a
industria, comércio ou servigos (desenvolvimento de atividade econémica, sitos na Zona

Industrial do Lajedo, na freguesia de Santiago de Besteiros, concretamente:

- Lote 1 inscrito na matriz predial urbana sob o artigo P1859, da freguesia de Santiago de
Besteiros, com a drea de 12.315,00m?, ainda omisso na Conservatdria do Registo Predial de
Tondela, melhor identificado na planta constante do Anexo |;

. Lote 2 inscrito na matriz predial urbana sob o artigo P1860 da dita freguesia de
Santiago de Besteiros, com a area de 4.230,00m?, ainda omisso na Conservatéria do Registo
Predial de Tondela, melhor identificados na planta constante do Anexo I; e

. Lote 3 inscrito na matriz predial urbana sob o artigo P1861, da freguesia de Santiago
de Besteiros, com a drea de 11.841,50m?, ainda omisso na Conservatéria do Registo Predial
de Tondela, melhor identificado na planta constante do Anexo I;

Municipio de Tondela

Largo da Republica, 16 — 3464-001 Tondela
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Valor Base:

O valor base da venda dos lotes determinado por avaliacdo efetuada por perito
avaliador externo e independente é no montante de € 8,00 (oito euros) o metro
quadrado, e nesses termos:

a) O valor base do Lote 1 é no montante de € 98.520,00 (noventa e oito mil,
quinhentos e vinte euros);
b) O valor base do Lote 2 é no montante de € 33.840,00 (trinta e trés mil,

oitocentos e quarenta euros); e
c) O valor base do Lote 3 € no montante de € 94.732,00 (noventa e quatro mil,
setecentos e trinta e dois euros).

Condig¢des de admissdo a concurso:

Podem apresentar propostas todas as entidades, pessoa singular ou coletiva, nacional
ou estrangeira, residente ou com sede, ou ndo residente e sem sede no concelho de
Tondela, que ndo se encontrem numa das seguintes situagdes:

a) Em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de
liquidagdo, dissolucdo ou cessa¢do de atividade, sujeitas a qualquer meio
preventivo de liquidacdo de patrimodnios ou em qualquer situagao analoga, ou
tenham o respetivo processo pendente;

b) Tenham sido condenados por sentencga transitada em julgado por qualquer
crime que afete a sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas
singulares, ou, no caso de pessoas coletivas quando tenham sido condenados
por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de
administracdo, direcdo ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de
fungGes, em qualquer dos casos sem que, entretanto, tenha ocorrido a
respetiva reabilitacdo;

c) Tenham sido objeto de sang¢do administrativa por falta grave em matéria
profissional, se, entretanto, nao tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso de se
tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas,
tenham sido objeto de aplicagdo daquela sangdo administrativa os titulares dos
Orgaos sociais de administragao, diregdo ou geréncia das mesmas e estes se
encontrem em efetividade de fungdes;
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d) Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribui¢des para o
Instituto da Seguranga Social;

e) Nao tenham a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos ao
Estado, concretamente, junto da Autoridade Tributéria e Aduaneira;

f) Tenham dividas, sejam de que natureza forem, perante o Municipio de
Tondela; e

g) Tenham anteriormente entrado em incumprimento contratual com o Municipio de
Tondela

5. Consulta e fornecimento do processo de concurso:
5.1 As pegas que constituem o presente procedimento (CondicSes Gerais do Procedimento

de Hasta Publica, Anlncio e Plantas) encontram-se disponiveis no Departamento de
Planeamento, Urbanismo e Edificios, onde podem ser consultadas e examinadas, nos dias
dteis, das 9h00 as 13h00 e das 14h00 as 17h00, mediante prévia marcacio para o efeito,
desde o dia da publicagdo do Anuncio, até ao termo do prazo fixado para a apresentagdo
das propostas.

5.2. As pecas do presente procedimento estdo integralmente disponibilizadas na pdgina da
Internet/sitio institucional do Municipio de Tondela com o endereco eletrénico www.cm-
tondela.pt . O acesso a referida pagina eletrénica é gratuito e permite efetuar a consulta e
o “download” das pecas.

6. Data limite para entrega das propostas:
As propostas deverdo ser entregues, até as 16H00 do 102 dia, apds publicitacio do presente

aviso. Caso o ultimo dia para entrega de propostas, ndo seja dia (til, entdo o prazo termina
no dia util seguinte.

7. Comissdo:
A Comissdo da Hasta Publica é composta pelos seguintes trabalhadores do Municipio de

Tondela:

a) Manuel Augusto Dias Andrade, que a preside;
b) Paula Cristina M. Lajas F. Almeida; e
c) Artur Ferreira Gongalves.
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8. Ato Publico de abertura das propostas:

1. O ato publico de abertura das propostas sera realizado, as 14horas, do 32 dia dtil, apds o
limite referido no ponto 6, no Saldo Nobre dos pagos do Concelho.

2. Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os
concorrentes ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito.

3. O Presidente da comissdo procederd a abertura e leitura das propostas, indicando
expressamente o lote a que se refere a proposta e o prego de aquisi¢ao proposto.

4. No ato publico a comissao apenas procede a verificagdo de que a proposta vem instruida nos
termos do artigo 82 das CondigcBes Gerais do Procedimento de Hasta Publica e com os
documentos indicados no artigo 92 das Condi¢bes Gerais do Procedimento de Hasta Publica e
n3o procede, nesse ato, a analise das propostas.

5. As deliberagBes da comissdo tomadas no dmbito do ato publico consideram-se, para os
devidos efeitos, notificadas aos concorrentes, nesse ato, ndo havendo lugar a qualquer outra
forma de notificag3do.

6. Nenhum concorrente poderd ser excluido sem que tenha lugar a respetiva audiéncia prévia.

7. A andlise das propostas pela comissdo serd efetuada nos termos do disposto no artigo 102
das Condi¢bes Gerais do Procedimento de Hasta Publica.

9. Decisdo de alienacao

A decisdo de alienacdo serd tomada pela Camara Municipal de acordo com o previsto no artigo
152 das Condicdes Gerais da Hasta Publica, seguindo os termos subsequentes do procedimento
definido nas Condi¢des Gerais do Procedimento de Hasta Publica.

Tondela, 25 de agosto de 2020
O Presidente da Camara Municipal

by

(José Anténio Gomes de Jesus, Dr.)
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CONDIGOES GERAIS DO PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA

CAPITULO |
DO PROCEDIMENTO
Artigo 12
ENTIDADE CONTRATANTE
O presente procedimento de hasta publica é promovido pelo Municipio do Tondela, pessoa
coletiva de direito publico com o NIPC 506 822 680, com sede no Largo da Republica n? 16, 3464-
001, Tondela.

Artigo 22
DECISAO DE CONTRATAR
A decisao de contratar foi tomada por deliberagdao da Camara Municipal de 25 de agosto de 2020.

Artigo 32
OBIJETO
O presente procedimento de hasta publica tem por objeto a alineagdo de trés lotes na Zona
Industrial de Santiago de Besteiros, destinados a industria, comércio ou servicos (desenvolvimento
de atividade econdmica), sitos na Zona Industrial do Lajedo, na freguesia de Santiago de Besteiros,
concretamente:

a. Lote 1 inscrito na matriz predial urbana sob o artigo P1859, da freguesia de Santiago de
Besteiros, com a drea de 12.315,00m?, ainda omisso na Conservatéria do Registo Predial de
Tondela, melhor identificado na planta constante do Anexo I;

b. Lote 2 inscrito na matriz predial urbana sob o artigo P1860 da dita freguesia de Santiago de
Besteiros, com a drea de 4.230,00m?, ainda omisso na Conservatdria do Registo Predial de
Tondela, melhor identificados na planta constante do Anexo |; e

c. Lote 3 inscrito na matriz predial urbana sob o artigo P1861, da freguesia de Santiago de
Besteiros, com a drea de 11.841,50m?, ainda omisso na Conservatéria do Registo Predial de
Tondela, melhor identificado na planta constante do Anexo I;

Artigo 42
VALOR BASE DA ALIENACAO

1. O valor base da venda dos lotes, determinado por avaliagao efetuada por perito avaliador
externo e independente, é no montante de € 8,00 (oito euros) o metro quadrado, e nesses
termos:

a. O valor base do Lote 1 é no montante de € 98.520,00 (noventa e oito mil, quinhentos e

vinte euros);
b. O valor base do Lote 2 é no montante de € 33.840,00 (trinta e trés mil, oitocentos e
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quarenta euros); e
c. O valor base do Lote 3 é no montante de € 94.732,00 (noventa e quatro mil, setecentos e
trinta e dois euros).
2. N3do serdo aceites propostas com valores de aquisicdo inferiores aos valores bases
identificados no numero anterior.

Artigo 5.2
CONSULTA DAS PECAS DO PROCEDIMENTO

1. As pecas que constituem o presente procedimento (Condi¢Ges Gerais do Procedimento de
Hasta Publica, Anuncio e Plantas) encontram-se disponiveis no Departamento de Planeamento,
Urbanismo e Edificios, onde podem ser consultadas e examinadas, nos dias Uteis, das 9h00 as
13h00 e das 14h00 as 17h00, mediante prévia marcag¢ao para o efeito, desde o dia da publicagao
do Anuncio, até ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas.

2. As pecas do presente procedimento estdo integralmente disponibilizadas na pagina da
Internet/sitio institucional do Municipio de Tondela com o endereco eletronico www.cm-
tondela.pt. O acesso a referida pagina eletronica é gratuito e permite efetuar a consulta e o
“download” das pecgas.

Artigo 62

ESCLARECIMENTOS
1. No primeiro ter¢o do prazo fixado para a apresentagao das propostas os interessados podem
solicitar os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pecas do
procedimento de hasta publica devendo os solicitar, por escrito, ao Departamento de
Planeamento, Urbanismo e Edificios, preferencialmente através de correio eletrénico para o
seguinte endereco geral@cm-tondela.pt.
2. Os esclarecimentos prestados devem ser notificados, preferencialmente por email, aos
interessados que os solicitaram e disponibilizados no sitio institucional do Municipio, em www.cm-
tondela.pt, até ao fim do segundo terco do prazo fixado para a entrega das propostas.
3. A falta de resposta ao esclarecimento solicitado no prazo referido no anterior n? 2 implicara
a prorrogacdao do prazo para a apresentagdao das propostas por periodo equivalente ao atraso
verificado.
4. Os esclarecimentos e referidos nos nuimeros anteriores fazem parte das pecas do
procedimento e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Artigo 72

CONCORRENTES
1. Pode ser concorrente qualquer pessoa singular ou coletiva, nacional ou estrangeira, residente
ou com sede, ou ndo residente e sem sede no concelho de Tondela, que participe no
procedimento de hasta publica mediante a apresentacdo de uma proposta.
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2. Nao podem ser concorrentes as entidades que se encontrem numa das seguintes situacdes:

a) Em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de liquidagdo, dissolugdo ou
cessagdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patrimdnios ou em
qualquer situagao analoga, ou que tenham o respetivo processo pendente;

b) Tenham sido condenados por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a
sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no caso de pessoas coletivas
quando tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus
drgdos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de
fungdes, em qualquer dos casos sem que, entretanto, tenha ocorrido a respetiva reabilitagao;

c) Tenham sido objeto de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional, se,
entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no
caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de aplicacdo daquela sancdo
administrativa os titulares dos drgdos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia das mesmas e
estes se encontrem em efetividade de funcdes;

d) Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicGes para o Instituto da
Seguranca Social;

e) N3do tenham a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos ao Estado,
concretamente, junto da Autoridade Tributdria e Aduaneira;

f) Tenham dividas, sejam de que natureza forem, perante o Municipio de Tondela; e

g) Tenham anteriormente entrado em incumprimento contratual com o Municipio de Tondela.

Artigo 82

APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
1. O concorrente manifesta, na sua proposta, a sua vontade de aquisicdo de lote e 0 modo pelo
qual se dispOe a fazé-lo.
2. Na proposta o concorrente deverd indicar o lote que pretende adquirir e o preco que propoe
pagar, que deve ser de montante igual ou superior ao valor base por metro quadrado da
alienagao, dos lotes fixado na presente Condigdes Gerais do Procedimento de Hasta Publica, e ser
expresso em euros, por extenso e algarismos, prevalecendo em caso de divergéncia o valor
indicado em algarismos.
3. A proposta devera ser redigida em lingua portuguesa e assinada pelo concorrente ou por
representante que tenha poderes para o obrigar.
4. Na sua proposta o concorrente deve indicar enderego de correio eletrénico para onde deverao
ser enviadas as comunicac¢des e notificacdes do procedimento de hasta publica.
5. Caso o concorrente tenha conhecimento que ndo ird reunir as condicdes necessarias a
celebracdo da escritura publica ou documento particular autenticado no prazo previsto no artigo
18 2, deve solicitar na sua proposta a celebracdo de contrato-promessa de compra e venda e
indicar os fundamentos para justificar essa pretensao.
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Artigo 9.2

DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM A PROPOSTA
1. A proposta, elaborada nos termos do ponto anterior, é acompanhada pelos seguintes
documentos:
a) Declaragdo expressa do concorrente a declarar conhecer e aceitar os termos da presente
Condigcbes Gerais do Procedimento de Hasta Publica e demais pecas do procedimento, assinada
pelo concorrente ou por representante que tenha poderes para a obrigar;
b) Certiddo comercial ou cédigo de acesso a certiddo comercial, se o concorrente for pessoa
coletiva ou declaracdo de inicio de atividade, se o concorrente for pessoa singular;
c) Quando a proposta é assinada por representante a mesma deve vir instruida com documento
gue permita ao Municipio de Tondela conferir os poderes da pessoa que assina; e
d) Documentos comprovativos de que ndo se encontram nas situagdes previstas nas alineas b), c),
d) e e) do artigo 79;
e) Membdria descritiva do projeto empresarial indicando de forma clara e precisa o seguinte:
i. fases, prazos e calendario para a execug¢do do projeto empresarial;
ii. descricao detalhada do projeto empresarial, indicando a atividade econdmica a prosseguir e o
respetivo setor;
iii. montante do investimento a realizar no projeto empresarial;
iv. razao justificativa da necessidade de aquisicdo de mais do que um lote, no caso de tal se revelar
necessario a execucao do projeto empresarial;
v. comprovativo da solidez empresarial do concorrente com garantias de que a sua situagdo
econémico-financeira lhe permite executar o projeto empresarial com recurso a capitais préprios
ou o acesso a financiamento que o permita executar;

vi. indicagdo do numero de postos de trabalho efetivos existentes na sua unidade industrial, assim
como a previsdo dos postos de trabalho a criar apds a realizagdo do projeto empresarial, respetivo
faseamento e qualificagao;

vii. a utilizacdo de energias renovaveis na atividade econdmica a prosseguir;

viii. a utilizacdo de energias renovaveis e medidas de eficiéncia energética e ambiental no processo

de construcdo do(s) edificio(s) e/ou edificacdo(Ges) a implementar no lote, bem como no dmbito
da atividade econdmica a executar na unidade empresarial;

f) qualquer outro documento que entenda por conveniente face ao investimento a realizar.

2. A ndo apresentagao dos documentos referidos no numero anterior determina a exclusao da
proposta.

Artigo 10.¢
CRITERIOS PARA ATRIBUICAO DOS LOTES
a) A andlise das propostas para efeitos de alienacdo de lotes assentara nos seguintes critérios:
b) Preco proposto para a aquisicdo do lote;
c) Prazo de execucdo do projeto empresarial; e
d) Criacdo de postos de trabalho e/ou aumento da qualificagdo dos postos de trabalho
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existentes ou a criar;

1. Cada critério serd avaliado de acordo com a seguinte ponderacao:
a) Preco — 20%, em que:

Pontuacao

avaliacao

Igual ao valor base

Até 10 % superior ao valor base

10 % superior ao valor base e até 20% superior ao valor base

20% superior ao valor base e até 40 % do valor base

00N UW |k

Superior a 40% do valor base e até 60% do valor base

10

Superior a 60% do valor base

b) Prazo de execucdo do projeto empresarial — 45%, em que:

Pontuagao avaliagao

2 Mais de 24 meses

4 De 18 meses a 24 meses
6 De 12 meses a 18 meses
8 De 8 meses a 12 meses
10 menos de 8 meses

Criacdo de postos de trabalho e/ou aumento da qualificacdo dos postos de trabalho existentes ou
a criar —35%, em que:

Pontuagao avaliagao

2 Criagdo de até 4 postos de trabalho

4 Criagdo de até 8 postos de trabalho

6 Criagdo de até 12 postos de trabalho

7 Criacdo de até 20 postos de trabalho

10 Criacdo de 30 ou mais postos de trabalho

3. A classificacdo da proposta serd numa escala de 0 a 10, obtida de acordo com formula:

Avaliacdo = Preco (20%) + Prazo Execucdo (45%) + Postos Trabalhos (35%)
4. A classificagdo minima de admissibilidade de uma proposta sera de 5 pontos.

Artigo 11.2

MODO E PRAZO APRESENTACZ\O DAS PROPOSTAS E DOS DOCUMENTOS QUE AS ACOMPANHAM
1. As propostas, bem como os documentos que as acompanham, deverdo ser apresentadas em
invdlucro opaco e fechado, em cujo rosto deverd ser mencionado “Proposta — Hasta Publica Trés
Lotes na Zona Industrial do Lajedo”, seguida do nome ou denominac¢ao do concorrente.
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2. As propostas deverdo ser entregues, até as 16h00 do dia indicado no Antncio de Hasta Publica,
publicado nos jornais locais e afixado por Edital nos locais de costume, bem como na pagina
eletrénico do Municipio, na seguinte morada:

Municipio de Tondela

Departamento de Planeamento, Urbanismo e Edificios

Largo da Republica n2 16,

3464-01 Tondela.
3. As propostas poderdo, de igual modo, ser remetidas pelo correio, sob registo com aviso de
rececao, para o mesmo endereco, ou entregues em mao contra recibo no mesmo local, no prazo
fixado na clausula anterior.
4. Se o envio das propostas for feito pelo Correio, o concorrente sera o unico responsavel pelos
atrasos que porventura se verifiguem, ndao podendo apresentar qualquer reclamagao na hipdtese
de a entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.

Artigo 12.¢

COMISSAO
O Ato Publico de abertura das propostas é dirigido por uma Comissdo, composta por trés
trabalhadores do Municipio de Tondela, a designar no Anuncio de Hasta Publica.

Artigo 13.¢

ATO PUBLICO
1. O ato publico de abertura das propostas sera realizado perante os concorrentes no dia, hora e
local indicados no antncio de hasta publica.
2. Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os concorrentes
ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito.
3. O Presidente da comissdo procedera a abertura e leitura das propostas, indicando
expressamente o lote a que se refere a proposta e o preco de aquisigdao proposto.
4. No ato publico a comissdo apenas procede a verificacdo de que a proposta vem instruida nos
termos do artigo 82 e com os documentos indicados no artigo 92, e ndo procede, nesse ato, a
analise das propostas.
5. As deliberages da comissdao tomadas no ambito do ato publico consideram-se, para os devidos
efeitos, notificadas aos concorrentes, nesse ato, ndao havendo lugar a qualquer outra forma de
notificacao.
6. Nenhum concorrente poderd ser excluido sem que tenha lugar a respetiva audiéncia prévia.
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Artigo 14.2

ANALISE DAS PROPOSTAS PELA COMISSAO
1. No prazo de até 30 dias Uteis apds a realizacdo do ato publico, a comissdo procederd a
apreciacdo e analise das propostas de acordo com os critérios de atribuicdo de lotes fixados no
anterior artigo 102 da presente Condi¢Oes Gerais do Procedimento de Hasta Publica.
2. Apods a analise das propostas a comissdo elabora fundamentadamente um relatério preliminar,
no qual deve propor a ordenagao das mesmas, bem com a exclusao de alguma proposta que nao
apresente memaria descritiva que contenha todos os elementos exigidos na alinea e) do artigo 99.
3. Elaborado o relatério preliminar a comissdo envia-o a todos os concorrentes, fixando-lhes um
prazo, ndo inferior a cinco dias Uteis, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da
audiéncia prévia.
4. Cumprido o disposto no numero anterior, a comissao elabora um relatério final fundamentado,
no qual pondera as observa¢des dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar.
5. Quando do relatdrio final resulte uma alteracdo da ordenagdo das propostas constantes do
relatorio preliminar, a comissdo procede a nova audiéncia prévia, nos termos referidos no anterior
nimero 3.
6. O relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo de hasta
publica, é enviado a Camara Municipal para aprovagao das propostas e decisao de alienagao dos
lotes.

Artigo 15¢

DECISAO DE ALIENACAO
1. Recebido o relatdrio final e os documentos que o acompanham nos termos do nimero 6 do
artigo anterior, a Camara Municipal decidira sobre a aprovagao de todas as propostas contidas no
relatério final para efeitos de alienagao de lotes.
2. Simultaneamente com a deliberagdao de alienagdao dos lotes e caso o concorrente tenha
requerido, nos termos indicados no n2 5 do artigo 82, a Camara Municipal decidira se podera ser
celebrado contrato-promessa de compra e venda.
3. A decisao de alienagao dos lotes é notificada em simultaneo a todos os concorrentes.

Artigo 16.2
PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS
Os concorrentes deverdao manter as suas propostas por um periodo minimo de 66 dias contados da
data do termo do prazo para a apresentacao das propostas.

Artigo 17.2
CONTRATO-PROMESSA
1. O contrato-promessa de compra e venda devera ser celebrado no prazo de 30 dias a contar da
notificagdo da decisdao de alineagdo prevista no anterior artigo 159.
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2. No ato de celebragdo do contrato-promessa de compra e venda o adquirente do lote devera
proceder ao pagamento, a titulo de sinal e principio de pagamento do preco, de quantia
correspondente a 25% do preco de alineagdo do lote.

3. O clausulado do contrato-promessa deve conter os seguintes elementos:

a) A identificacdo das partes e dos respetivos representantes, assim como do titulo a que intervém,
com indicacdo dos atos que os habilitem para esse efeito;

b) A indicacdo do procedimento de hasta publica e a data da decisdo de alienagdo do lote;

c) A identificagdo do lote mediante a indicagdo do seu niumero, inscricdo matricial e descricdao na
Conservatdria do Registo Predial;

d) A descri¢do do projeto empresarial a executar no lote e a identificagdo da proposta apresentada
pelo concorrente;

e) O preco da alienacao;

f) O montante pago a titulo de sinal e principio de pagamento do prego;

g) O prazo para a celebragdo da escritura publica ou documento particular autenticado;

h) Declaragao expressa do concorrente adquirente do lote a assumir o dever de executar o projeto
empresarial nos termos e de acordo com a proposta apresentada, o dever de executar e respeitar
as disposicdes constantes da presente Condi¢cdes Gerais do Procedimento de Hasta Publica, o
dever de executar e respeitar as disposicdes constantes do Regulamento das Zonas Industriais do
Municipio de Tondela, cuja revisdao o Municipio tem atualmente em curso e todas as disposi¢des
regulamentares que o venham alterar, revogar e/ou substituir, bem como o dever de respeitar o
disposto no plano de pormenor da respetiva zona industrial e respetivas alteragdes, revogagoes e
substituicOes; e

i) Declaracdo expressa do concorrente a aceitar a obrigacdo de cumprir as Condi¢Oes Especificas da
Alineacdo dos Lotes estabelecidas nos artigos 202 a 252 da presente Condi¢cbes Gerais do
Procedimento de Hasta Publica.

2. Deve ficar anexo ao contrato-promessa e dele fazer parte integrante cdpia da presente
Condicbes Gerais do Procedimento de Hasta Publica.

3. Faz parte integrante do contrato-promessa a proposta apresentada pelo concorrente.

4. Se por facto que lhe seja imputavel o concorrente ndo comparecer no dia, hora e local fixados
para a celebracdo do contrato-promessa de compra e venda, a decisdo de alienagdo do lote caduca
e o lote serd alienado ao concorrente que apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.

Artigo 18.2
ALIENACAO DOS LOTES

1. A escritura publica de compra e venda ou documento particular autenticado sera celebrado no
prazo definido no contrato-promessa de compra e venda, quando este existir, ou no prazo de 30
dias a contar da notificagdo da decisdao de alienagao prevista no artigo 152.

2. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impega o concorrente de celebrar a escritura
Plblica de compra e venda ou o documento particular autenticado nos prazos referidos no nimero
anterior, a Camara Municipal podera prorrogar o prazo para a sua celebracdo até ao maximo de 12
meses, em funcao das razdes invocadas para o efeito, devendo neste caso ser celebrado contrato-
promessa de compra e venda ou alterado o contrato-promessa ja celebrado.

3. Se por facto que |Ihe seja imputavel o concorrente ndo comparecer no dia, hora e local fixados
para a celebracdo da escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, a decisao
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de alienagdo do lote caduca, perdendo o concorrente o montante do sinal que pagou e o lote sera
alienado ao concorrente que apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.

3. Na escritura de compra e venda ou documento particular autenticado deverdo ser feitas, entre
outras, as seguintes mengdes:

a) O valor da alienacdo;

b) A indicacdo do procedimento de hasta publica e a data da decisdo de alienagdo do lote;

c) A descricdo do projeto de investimento a desenvolver no lote e a identificacdo da proposta
apresentada pelo concorrente;

d) Declaragdo expressa do concorrente adquirente do lote a assumir o dever de executar o projeto
empresarial nos termos e de acordo com a proposta apresentada, o dever de executar e respeitar
as disposicdes constantes da presente Condi¢cdes Gerais do Procedimento de Hasta Publica, o
dever de executar e respeitar as disposicdes constantes do Regulamento das Zonas Industriais do
Municipio de Tondela, cuja elaboragdo o Municipio tem atualmente em curso e todas as
disposigOes regulamentares que o venham alterar, revogar e/ou substituir, bem como o dever de
respeitar o disposto no plano de pormenor da respetiva zona industrial e respetivas alteragdes,
revogacodes e substituicdes; e

i) As CondigOes Especificas da Alienagao dos Lotes estabelecidas nos artigos 202 a 252 da presente
Condigdes Gerais do Procedimento de Hasta Publica.

4. As Condicdes Especificas de Alienacdo dos Lotes, estabelecidas nos artigos 202 a 252 das
Condicbes Gerais do Procedimento de Hasta Publica, estao sujeitas a registo na Conservatoria do
Registo Predial.

Artigo 19.2
IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS
Ao valor da alienagdo acresce todos os impostos, despesas e encargos inerentes a celebracdo da
escritura publica de compra e venda ou documento particular autenticado, nomeadamente
Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis, que serdo da
responsabilidade dos adquirentes dos lotes, sem prejuizo de poderem beneficiar de
instrumentos de apoio fiscal do municipio ao investimento, se tal for requerido.

CAPITULO Il
CONDICOES ESPECIFICAS DA ALIENAGAO DOS LOTES
Artigo 20.2
COMUNICAGAO PREVIA, CONSTRUGAO E LABORACAO

1. Os candidatos a quem venham a ser alienados lotes (adquirentes dos lotes) ficam obrigados a
observar as especificagdes constantes dos planos de pormenor da respetiva zona industrial
municipal, dos demais instrumentos de planeamento em vigor, bem como as disposicdes
regulamentares do Regulamento das Zonas Industriais do Municipio de Tondela, cuja revisdo o
Municipio tem atualmente em curso, todas as disposi¢cdes regulamentares que o venham alterar,
revogar e/ou substituir e ainda e dos demais regulamentos municipais em vigor.

2. O processo de comunicacdo prévia, a construcdo do(s) edificio(s) ou edificacdes no lote e o
inicio da laboragdo da unidade empresarial e/ou desenvolvimento da atividade econdmica
inerente ao projeto empresarial ficam sujeitos ao cumprimento dos seguintes prazos:
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a) trés meses a contar da data da celebracdo da escritura de compra e venda ou documento
particular autenticado para apresentar comunicacdo prévia referente a operagdo urbanistica a
executar no lote adquirido;

b) dois meses a contar da admissdo da comunicac¢do prévia referida na alinea anterior para iniciar
as obras de construcdo do(s) edificio(s) ou edificacbes a executar no lote, devendo as mesmas
estarem concluidas no prazo maximo de 24 meses;

c) seis meses a contar da data da concessao da autorizacao de utilizacdo para dar inicio a laboragdo
da unidade empresarial e/ou desenvolvimento da atividade econdmica inerente ao projeto
empresarial.

3. Em casos excecionais e devidamente fundamentados a Camara Municipal podera prorrogar os
prazos previstos no numero anterior, a pedido do adquirente do lote e em funcdo das razdes
invocadas.

4. O adquirente do lote fica obrigado a executar a operagao urbanistica nos termos previstos na
comunicagao prévia apresentada, incluindo a execugao dos arranjos exteriores e dar cumprimento
integral ao projeto empresarial constante da proposta de aquisicdo do lote apresentada no
procedimento de hasta publica ou negociagdo direta que antecedeu a alienagao do lote.

Artigo 21.2

PENALIZAGCAO
1. Em caso de incumprimento dos prazos estabelecidos nas alineas a) e b) do nimero 2 do artigo
anterior a Camara Municipal pode aplicar uma penalizagdo, por cada més de atraso ou fragao de
més, em montante correspondente a 5% do valor de alienacdo do lote, até ao limite de seis meses.
2. Em caso de incumprimento do prazo fixado na alinea c¢) do numero 2 do artigo anterior a
Camara Municipal pode aplicar uma penalizagdo, por cada més de atraso ou fragdo de més, em
montante correspondente a 10% do valor da alienagao do lote, até ao limite de seis meses.
3. Se o adquirente do lote ndao cumprir de forma exata e pontual com o projeto empresarial
constante da proposta de aquisicao do lote, o Municipio de Tondela notifica-lo-a para cumprir
dentro de um prazo razoavel.
4. Mantendo-se a situagdo de incumprimento apds o decurso do prazo fixado no nimero anterior,
a Camara Municipal pode aplicar uma penalizagao do montante de 10% do valor de alienagdao do
lote, até ao limite de seis meses.

Artigo 22.2

INCUMPRIMENTO
1. Se aplicadas as penalizacdes referidas no artigo anterior, o adquirente do lote se mantiver em
situagdo de incumprimento, a Camara Municipal podera resolver o contrato de compra e venda
com fundamento em incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel ao adquirente.
2. A resolucdo do contrato de compra e venda opera-se pela notificacdo por escrito ao adquirente
do lote da deliberagcdo da Camara Municipal que decidiu resolver o contrato, devendo o
adquirente dirigir-se aos servigos competentes para instruir a respetiva escritura.
3. Em caso do adquirente do lote ndo comparecer para a outorga da escritura de resolugao do
contrato/reversdo, a Camara Municipal procedera as diligéncias legais para reverter o lote.
4. Em caso de resolugao do contrato de compra e venda, o lote e eventuais benfeitorias
executadas revertem para o dominio privado do Municipio de Tondela, devendo o Municipio
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devolver ao adquirente do lote apenas o montante do preco pago por este aquando da aquisicdo
do lote, sem quaisquer acréscimos a titulo de juros ou outros montantes.

5. No caso de ja existir no lote edificio(s) ou edificacbes ou parte destas, o montante que o
Municipio de Tondela terd que pagar ao adquirente do lote sera determinado por avaliagdo
efetuada por perito avaliador independente.

Artigo 23.2

CESSAO DA LABORACAO
1. Nos primeiros dez anos de laboracdo ou inicio da atividade econdmica o Municipio de Tondela
pode resolver o contrato de compra e venda, adotando para o efeito os procedimentos previstos
nos numeros 2 a 5 do artigo anterior, em caso de ocorréncia da cessacdo da laboracdo ou da
atividade econdmica ou suspensdo desta por periodo superior a 12 meses, sem que seja
apresentado a Camara Municipal de Tondela fundamento para tal cessacdo ou suspensdo, bem
como plano para o recomego/retoma da laboracdo e da atividade econdmica, indicando
expressamente os prazos para o efeito ou no caso deste ser apresentado, ndao serem cumpridos os
prazos e as condicOes estabelecidas no mesmo.
2. Presume-se a cessacao da laboracdo ou da atividade econdmica nas seguintes situagoes:
a) em caso de insolvéncia;
b) em caso de cessacdo da atividade empresarial, nomeadamente da atividade produtiva e/ou
prestacdo de servicos;
c) quando ocorra procedimento de despedimento coletivo;
d) quando o adquirente ndo tenha procedido a apresentagdo de contas no ultimo ano da atividade;
e) quando as portas da unidade empresarial ou industrial se encontrem todas encerradas durante
o horério de funcionamento desta; e
f) quando a unidade empresarial ou industrial apresentar sinais claros de abandono.

Artigo 24.2

AFASTAMENTO DO DIREITO DE RESOLUCAO E REVERSAO
1. A Camara Municipal podera afastar o direito de resolucdo do contrato de compra e venda e de
reversdo do lote e do edificio(s) ou edificagcbes construidas no mesmo, nos termos previstos nos
anteriores artigos 222 e 239, quando o adquirente do lote necessitar de obter financiamento de
instituicdo financeira para a execugdo das obras de construgdo do edificio(s) ou edificagdes e/ou
execuc¢ao do projeto empresarial e desde que tal seja absolutamente indispensavel a aprovagao do
financiamento.
2. Para os efeitos previstos no numero anterior o adquirente devera formalizar o pedido de
afastamento do direito de resolugao e reversao explicando as razdes de facto e de direito
subjacentes ao pedido, juntando comprovativo da aprovacdo do financiamento ou declaracao da
instituicdo financeira expressamente a atestar que o afastamento do direito de resolugdo e
reversao é indispensavel a aprovagdo do financiamento, que sera apreciado pela Camara
Municipal.
3. Em caso de afastamento do direito de resolucao e reversdao nos termos previstos neste artigo o
adquirente devera prestar caugdao destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das
condicOes de alienacdo previstas neste regulamento de montante equivalente ao valor base do
lote estabelecido no artigo 42 e tera a duragdo de 10 anos.
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4. O adquirente do lote deve prestar caucdo até ao dia da celebracdo da escritura de compra e
venda ou documento particular autenticado ou no prazo de cinco dias a contar da notificacdo da
deliberagcdo da Camara Municipal referida no nimero 1 deste artigo.

5. A caucdo é prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo Estado,
ou mediante seguro-caucdo ou garantia bancaria autonoma a primeira solicitacdo (“on first
demand”).

Artigo 25.2
DIREITO DE PREFERENCIA

1. Os adquirentes dos lotes ndo poderdo alienar, a titulo gratuito ou oneroso, ou sob qualquer
outra forma transferir para outrem a posse sobre a totalidade ou parte dos lotes adquiridos e das
edificacOes nele implantadas, sem que para o efeito estejam autorizados pela Camara Municipal,
gozando o Municipio do direito de preferéncia, com eficacia real nos termos do previsto nos
artigos 414.2 2 423.2 do Cadigo Civil.

2. Para efeitos do exercicio do direito de preferéncia, convenciona -se que sera atribuido ao lote de
terreno o valor fixado no artigo 52 da presente Condi¢Ges Gerais do Procedimento de Hasta
Publica e as edificacGes implantadas no lote o valor determinado por avaliacdo efetuada por perito
avaliador independente.

3. O adquirente do lote que pretenda alienar, seja a que titulo for, deve comunicar, por escrito, a
Camara Municipal de Tondela o projeto de venda e as clausulas do respetivo contrato, podendo a
Camara Municipal, apds receber a comunicagao, exercer o direito de preferéncia no prazo de 30
dias.

4. Sempre que o Municipio ndo exerga o direito de preferéncia e consequente o lote seja alienando
a terceiros adquirentes no titulo ou escritura de transmissdao deve ficar expressamente previsto
que esse terceiro adquirente se obriga a cumprir as obrigagdes previstas nas Condi¢des Especificas
fixadas na presente Condigdes Gerais do Procedimento de Hasta Publica, concretamente, as
respeitantes aos prazos previstos no artigo 202 e obrigacdo de laboragdo prevista no artigo 239,
aplicando-se em caso de incumprimento o estabelecido nos artigos 212 e 222 da Condigdes Gerais
do Procedimento de Hasta Publica.

Artigo 26.2
INCENTIVOS AO INVESTIMENTO E BENEFICIOS FISCAIS
Os candidatos a quem venham a ser alienados lotes (adquirentes dos lotes) podem vir a beneficiar,
caso preencham os respetivos requisitos para o efeito, dos incentivos ao investimento e beneficios
fiscais que irdo constar do Regulamento de Beneficios Fiscais e do Investimento do Municipio de
Tondela, cuja elaboracdo o Municipio tem atualmente em curso.
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CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 27.2
FORO COMPETENTE
Para a resolucdo de litigios que venham eventualmente a surgir no ambito do presente
procedimento ou decorrentes do contrato de arrendamento sera competente o Tribunal com
competéncia territorial sobre Tondela, com expressa renuncia a qualquer outro.

Artigo 28.2
DISPOSICOES FINAIS

1. Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso, observar-se-a o disposto
no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto na sua redagdo atual e, subsidiariamente, o disposto
no Cadigo dos Contratos Publicos (CCP) e no Cdédigo do Procedimento Administrativo (CPA), com
as devidas adaptacoes.

2. A contagem dos prazos referidos no Programa de Concurso, faz-se nos termos do disposto no
art.2 872 e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA).
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