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——mnn No dia treze do més de Maio de dois mil e dezasseis, no edificio dos Pacos
do Concelho, compareceram comigo Artur Ferreira Gongalves, Oficial Publico da

Céamara Municipal de Tondela, os outorgantes adiante indicados:

Considerando que:

1. O desporto, para além de um complemento importante na formagao e
desenvolvimento da pessoa humana, é também um meio poderoso de
divulgacao das entidades participantes e das suas terras de origem;

2. O facto de haver entidades envolvidas em eventos desportivos com
relevancia turistica e de interesse publico, tais como competicoes
disputadas a nivel nacional, confere-lhes especial capacidade para
difundir, de forma relevante, em todo o territorio nacional e mesmo
no estrangeiro, o MUNICIPIO DE TONDELA (adiante, em termos

abreviados, MUNICIPIO) e toda a Regiao;

3. Algumas das modalidades desportivas prosseguidas pelo CLUBE
DESPORTIVO DE TONDELA (doravante, CDT) — em especial, o futebol

profissional — tém uma especial aptidao para projetar o nome e a

imagem do MUNICIPIO;
4. O CDT ¢é titular do direito de propriedade sobre o prédio urbano
designado “ESTADIO JOAO CARDOSO” (adiante, ESTADIO), constituido
pelo complexo desportivo integrado por um estadio de futebol (com
relvado e bancadas), dependéncias de apoio (incluindo balnedrios,
bilheteiras, casas de banho, bares e arrumos), parque de

estacionamento e zonas de circulacao;
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5. O prédio onde estd implantado o ESTADIO havia pertencido a Jodo
Cardoso e foi transmitido ao CDT no ano de 1998 por doagao dos
filhos deste, Adriano Augusto de Almeida Cardoso e Felicia Adriana

de Almeida Cardoso que, contudo, nao foi entdo formalizada por

escritura publica;
6. Em 28 de agosto de 2015, a escritura ptblica de doagao foi outorgada

pelos herdeiros dos acima referidos doadores a favor do CDT, tendo

sido inscrita no registo em 1 de Setembro de 2015;
7. A doacao foi onerada com as seguintes cladusulas modais: «O prédio
destina-se exclusivamente a estadio de futebol e complexo desportivo do
donatario Clube Desportivo de Tondela; - A denominacdo do estidio manter-

se-d vitaliciamente como “ESTADIO JOAO CARDOSO"»;

8. O ESTADIO é a unica infraestrutura desportiva da cidade de Tondela
com a potencialidade de acolher a prética de atividades desportivas
desenvolvidas pelo CDT, assim como por outros clubes desportivos
do Concelho e por associagdes desportivas e recreativas; --------------=---

9. O ESTADIO é, por este motivo, perspetivado pelo MUNICIPIO como um
equipamento de inestimavel valor para a Regido, atenta a sua
infungibilidade e as suas potencialidades em termos de projecao do

nome e imagem do MUNICIPIO;

10. Por escritura lavrada em 3 de dezembro de 2004, foi constituido a
favor do MUNICIPIO o direito de superficie sobre o prédio em que esta
implantado o ESTADIO, pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos,

renovavel por sucessivos perfodos de 5 (cinco) anos;
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11. O referido direito de superficie titula, desde 2004, a gestdo municipal
do ESTADIO e a respetiva utilizagdo ao servigo do interesse publico e

da satisfacao de necessidades coletivas;

12. O MuUNICIPIO, na qualidade de superficidrio, ficou legitimado, de
acordo com o titulo constitutivo, para “fazer todos e quaisquer
melhoramentos de que sejam susceptiveis as instalacbes jd existentes no
Parque, bem como a construgio de toda e qualquer obra achada necessdria,
quer a nivel de infraestruturas bdsicas, quer a nivel de equipamento”; --------

13. Concretamente, em 2004, o MUNICIPIO executou, na qualidade de
dono da obra, uma empreitada que teve por objeto a “remodelagao e
beneficiagdo do Estadio Jodo Cardoso”, na sequéncia da abertura do
concurso publico n.? 8/2003, que foi adjudicada a “SCOPROLUMBA —

SOCIEDADE DE CONSTRUGOES E PROJECTOS, LDA.”, e que foi objeto de

visto prévio pelo Tribunal de Contas;
14. As obras executadas consistiram na reconstru¢ao do ESTADIO, assim
como na construcdo de Dbancadas, balnedrios, zona de
estacionamentos, implementacado de espagos exteriores, no valor total
de € 2.865.192,97 (dois milhdes oitocentos e sessenta e cinco mil cento

e noventa e dois euros e noventa e sete céntimos), tendo sido

concluidas em 19 de setembro de 2006;
15. O MUNICIPIO, na qualidade de superficidrio, tem a faculdade de
celebrar Protocolos que regulam e autorizam a utilizacdo do ESTADIO

para o desenvolvimento de atividades e eventos desportivos e
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recreativos com todos os interessados, sejam eles pessoas singulares

ou pessoas coletivas — aqui se incluindo o CDT;
O CDT tem, desde 2004, um estatuto preferencial no que respeita a
utilizacdo dos espacos e equipamentos integrados no ESTADIO. ---------
O MUNICIPIO reconhece que a atividade desenvolvida pelo CDT

contribui, em termos significativos, para projetar o MUNICIPIO e a

Regiao;
Decorridos que estao mais de dez anos desde as ultimas obras
realizadas no ESTADIO, o MUNICIPIO estd empenhado em contribuir
para a corre¢do das atuais limitacOes estruturais e funcionais do
equipamento, bem como satisfazer requisitos impostos pela legislacao
vigente, para o que se impde uma intervencdo dirigida a sua
modernizagao e requalificacdo, que garantam a respetiva utilizacao ao
servico de atividades e de eventos de relevante interesse geral e com

projecao nacional;

O ESTADIO constitui, pelo seu figurino, dimensdo e carateristicas
estruturantes, o tinico equipamento desportivo suscetivel de, uma vez
adequado por efeito das obras em execugdo, corresponder as

exigéncias colocadas por competi¢des desportivas de grande nivel e

prestigio quer nacional, quer internacional;
O MUNICIPIO reconhece a importancia estratégica do ESTADIO no que
respeita a: (i) formacao das camadas jovens desportistas profissionais
e nao profissionais; (ii) participagdo do CDT assim como de outros

clubes e associa¢des desportivas em eventos desportivos de renome,



21.

22.

23.

24.

Livro: _.._..Q_.“.:A____
Folha: ___Qj_’______
Mo

de ambito regional, nacional e internacional; (iii) realizagao de outros
eventos de natureza cultural ou social, com projecdo para o

MUNICIPIO e para a Regiao;

O MUNICIPIO, enquanto superficiario, tem interesse em promover e

financiar as obras de requalificacio e ampliagdo que o ESTADIO

necessita;
Em conformidade, o MUNICIPIO publicitou, em 17 de julho de 2015,
através do Aviso n.? 4391/2015, a abertura do procedimento concursal

para a celebracio de contrato de empreitada para a

“requalifica¢do/ampliacdo do Estadio Joao Cardoso”;
O referido procedimento concursal correu os seus termos e tramites
legais, culminando com a adjudicacio da empreitada de
requalificacdo/ampliacdo do ESTADIO, em 13 de agosto de 2015, a
“FLOPONOR-FLORESTAS E OBRAS PUBLICAS DO NORTE, S.A.” (adiante,
FLOPONOR), pelo valor global de € 1.726,076,10 (um milhio setecentos
e vinte e seis mil e setenta e seis euros e dez céntimos), acrescido de
IVA a taxa de 6%, o que perfaz o montante total de € 1.829.640,60 (um

milhdo oitocentos e vinte e nove mil seiscentos e quarenta euros e

sessenta céntimos);
Na sequéncia da formalizac¢do da doacdo do ESTADIO a favor do CDT,
ja referida, foi constituido, por escritura ptblica de 23 de outubro de
2015, o direito de superficie do MUNICIPIO sobre o ESTADIO, pelo

prazo de 25 (vinte e cinco anos), que foi inscrito no registo a 28 de
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outubro de 2015, conferindo-se-lhe assim um periodo mais longo de

uso e frui¢do do ESTADIO;
25.De acordo com o titulo constitutivo, “[o] direito de superficie
consubstancia-se no direito do Municipio de Tondela manter e transformar o
identificado prédio, realizando as obras de beneficiagio do Estdadio Jodo
Cardoso com as necessdrias dependéncias anexas e as obras de
implementagdo de infraestruturas para a pritica de jogos desportivos e

recreativos de interesse municipal”;

26. O MuNICiPIO de Tondela é titular, pelo menos até ao dia 22 de
outubro de 2040 (pelo periodo de 25 anos), das faculdades de uso e de
fruicdo do ESTADIO, aqui se incluindo designadamente a faculdade de
realizar benfeitorias que se traduzam, a final, no melhoramento e na
valorizagdo ulterior do equipamento, ao servico dos interesses
publicos e municipais e da satisfacao de necessidades coletivas; --------

27. A constituicdo do direito de superficie por parte do MUNICIPIO
perspetivou-se como a via mais equilibrada para, sem comprometer a
vontade dos doadores, titular o uso e a fruicdo municipais de um
equipamento de valor central para a Regido, colocando-o ao servico

da populagao;

28. Atendendo a clausula modal que destina o ESTADIO “exclusivamente a
estddio de futebol e complexo desportivo do donatdrio Clube Desportivo de
Tondela”, configura-se ser impossivel juridicamente a transmissao

definitiva do direito de propriedade com este objeto a favor do

MUNICIPIO;
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29. A aquisi¢do do ESTADIO como equipamento municipal, para além de
inverosimil juridicamente, ndo se afigurou também como o cendrio
mais adequado a luz dos principios da eficicia, da eficiéncia e da
economia e da prossecucdo do interesse publico, ponderado o

previsivel investimento financeiro pressuposto;

30. A requalificagdo e a ampliagdo do ESTADIO tém efeitos diretos e
imediatos na promogdo do turismo e no desenvolvimento do
comércio de bens e servigos da regido de Tondela por via do afluxo de

turistas por ocasiao de eventos desportivos e recreativos a realizar no

referido equipamento;
31. Constitui pressuposto da realizagao de jogos disputados na “LIGA
NOS” a execucdo de obras de beneficiacdo do ESTADIO como sejam,
entre outras, a construcao de novas bancadas com lugares sentados, a

instalacdo de torniquetes para controlo das entradas e saidas do

recinto e a instalacdo de torres de iluminacao artificial;
32. Nesse contexto e com esse desiderato, o MUNICIPIO elegeu como
objetivo estratégico e premente a execugao de obras de melhoramento
que conformem o ESTADIO com os requisitos e as exigéncias
colocadas, designadamente, pela credenciagao na “LIGA NOS”; -------
33.Na época desportiva 2015/2016, o CDT tem disputado, com a sua
equipa de futebol profissional sénior, a “LIGA NOS”, perspetivando-

se a continuagdo da participacio em competicdes desportivas

profissionais de ambito nacional nas épocas vindouras;
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34.A “LIGA NOS” é uma competicio desportiva de natureza
profissional regular da Federacdo Portuguesa de Futebol sendo uma

competicao de interesse ptiblico nacional reconhecido;

35. 0 Secretario de Estado de Desporto e da Juventude reafirmou o
reconhecido interesse publico da “LIGA NOS” em comunicagao
dirigida ao MUNICIPIO de Tondela em 7 de outubro de 2015; -------------

36. A participagio do CDT em competi¢des desportivas de ambito
nacional — seja no contexto da Primeira Liga ou da Segunda Liga de
Futebol — assegura ao MUNICIPIO e a toda a Regido envolvente uma
promogao geografica assinalavel, com as consequentes vantagens

econOmicas e culturais associadas a um aumento de visitantes, em

cada periodo temporal;
37. E o interesse municipal que justifica a concessdo de apoios financeiros
que se materializem na beneficiacdo de uma infraestrutura desportiva
que assegura e propicia a satisfacdo de necessidades coletivas que
respeitam, nomeadamente, a promogdo do desporto e da atividade

fisica;

38. O CDT é uma pessoa coletiva de direito privado e utilidade publica,
que desenvolve e assegura uma atividade de relevante interesse

publico, em estreita colaboragdo com o MUNICIPIO;

39.0 CDT tem por objeto o fomento da pratica desportiva e o
desenvolvimento sociocultural dos associados, com equipas de

futebol ndo profissional, iniciados, juvenis e juniores, e com uma
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equipa de futebol profissional sénior a participar no campeonato

nacional;

O CDT é o tinico socio da sociedade desportiva unipessoal por quotas
denominada “C.D. Tondela — Futebol, SDUQ, Lda.” que constitui a
pessoa juridica que ¢ titular da equipa de futebol profissional sénior
do CDT - que disputa, no momento presente, a “LIGA NOS”; ----------
O CDT pretende colaborar com o MUNICIPIO na implementacéo de
um projeto de desenvolvimento desportivo que permita consolidar as

modalidades desportivas asseguradas, assente na otimizagao do

processo de formacao de jovens atletas;
Constitui prioridade estratégica do CDT a projecao do futebol
profissional mas também do futebol ndo profissional, por via da
participacdo em competicdes disputadas no ambito nacional (seja no
contexto da “Liga NOS”, da II Liga, designada, agora, “LEDMAN
LIGAPRO”), procurando e garantindo desse modo a sustentagcao de um
percurso de exceléncia da pratica desportiva na modalidade do

futebol;

A Histéria do CDT, assim como o desenvolvimento das atividades

desportivas por si polarizadas tem diretas repercussdes sociais e

econdmicas na comunidade regional;

44. O CDT reconhece o mesmo interesse titulado pelo MUNICIPIO na

necessidade premente de realizar as obras de beneficiagdo do ESTADIO

e tem legitimidade para atuar como dono da obra;
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45. As obras de beneficiacdo do ESTADIO nao constituem um encargo

ordinario que possa ou deva ser suportado pelo CDT, com as suas

receitas proprias;
46. O CDT reconhece o MUNICIPIO como legitimo titular das faculdades
de uso e de fruicdo do ESTADIO durante o periodo de vigéncia do
direito de superficie e esta empenhado em contribuir, com a sua agdo,
conhecimentos técnicos e recursos humanos para potenciar a

utilizacdo do ESTADIO ao servigo dos interesses municipais e da

Regido;
47. A importancia estratégica do ESTADIO e de uma parceria com o CDT é
polarizada pela circunstancia de existir, em termos contiguos, um
Pavilhdao Desportivo (doravante, Pavilhao) — que constitui objeto do
direito de propriedade por parte do CDT e que extravasa os limites
objetivos do direito de superficie constituido a favor do MUNICIPIO —,
com uma 4area util de 1.100m2 (mil e cem metros quadrados),
constituido por nave principal e integrando balnearios de apoio e
instalagdes sanitarias, que o MUNICIPIO reconhece ser um bem central

ao servico de diferentes atividades formativas, desportivas,

recreativas ou sociais de interesse ptiblico;
48. De acordo com as tabelas oficiais de referéncia do Instituto de
Desporto de Portugal, reportadas a 2010, a construcdo de um
pavilhao com a tipologia acima referida e com aquelas carateristicas
teria um custo estimado de 1. 133.000,00€ (um milhdo cento e trinta e

trés mil euros), valor a que acresceria o custo estimativo dos
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balnearios, correspondente a 128.350,00€ (cento e vinte e oito mil,

trezentos e cinquenta euros);
A utilizagdo deste equipamento ao servigo do MUNICIPIO, ancorada e
inserida num programa de desenvolvimento desportivo, justifica-se
por razdes econdmico-financeiras, para além de pela circunstancia de
uma infraestrutura com esta natureza ter um periodo de vida 1til de,
aproximadamente, ndao mais de 25 (vinte e cinco) anos — sempre, em
todo o caso, condicionado a realizacdo das necessarias operagdes de

conservacao preventiva e de manutengao que tém de ser asseguradas

pelo seu proprietario;
O interesse de uma parceria entre o MUNICIPIO e o CDT é ainda
evidenciado pelo facto de o MUNICIPIO poder titular a utilizagdo, ao
servico de atividades e de eventos de interesse publico, da bateria de
balnearios do ESTADIO, mas também do Pavilhdo, cuja mais-valia é
particularmente evidenciada no contexto de competi¢des desportivas,
jogos de escaldes de formacao, assim como de treinos realizados no
campo de relva natural municipal, localizado no perimetro do
ESTADIO, mas que nao esta dotado de infraestruturas de apoio; ---------
A solucgdo alternativa de, no exercicio das atribui¢gdes do MUNICIPIO,
se avangar com a edificagdo de baterias de balnearios para o referido
campo desportivo que permita a plena rentabilidade e gestdao deste

equipamento, teria um custo estimado em mais de 280.000€ (duzentos

e oitenta mil euros);
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52. Sdo, pois, necessidades incontorndveis de interesse ptblico que
aconselham o reconhecimento do uso e fruicdo municipais das
baterias de balnedrios, quer do ESTADIO quer do Pavilhao, no contexto
de um espirito de colaboragao reciproca entre o MUNICIPIO e o CDT; --

E considerando ainda que, a luz do enquadramento legal concretamente

aplicavel:

53. Os Municipios dispdem de atribui¢des nos dominios dos tempos
livres e desporto, da satide e da promocdo do desenvolvimento,

consagradas no artigo 23.%, n.2 2, f), g) e m) da Lei n.? 75/2013, de 12 de

setembro;
54. Compete aos Municipios apoiar atividades de natureza social,
cultural, desportiva, recreativa ou outras de interesse para o
municipio, nos termos reconhecidos pelo artigo 33.%, n.? 1, u), 2.2 parte

da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro;

55. Nos termos expressamente previstos nos artigos 5.2, 6.2 da Lei de
Bases da Atividade Fisica e do Desporto, aprovada pela Lei n.? 5/2007,
de 16 de janeiro, os Municipios promovem o desenvolvimento da
atividade fisica e do desporto em colaboragdo com as instituigdes de
ensino, as associagdes desportivas e as demais entidades publicas ou
privadas, que atuam nestas areas, competindo-lhe a promocado e a
generalizagdo da atividade fisica, enquanto investimento essencial
para a melhoria da condigdo fisica, da qualidade de vida e da satde
dos cidadaos, mediante a criacdo de espagos publicos aptos para a

atividade fisica;
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56. O artigo 46.%, n.? 2 da Lei n.? 5/2007, de 16 de janeiro autoriza que “[o]s
clubes participantes em competicoes desportivas de natureza profissional néio
podem beneficiar, nesse Ambito, de apoios ou comparticipagoes financeiras
por parte do Estado, das Regides Autonomas e das autarquias locais, sob
qualquer forma, salvo no tocante a construcdo ou melhoramento de infra-
estruturas ou equipamentos desportivos com vista 4 realizacio de

competicoes desportivas de interesse publico, como tal reconhecidas pelo

membro do Governo responsdvel pela drea do desporto”;
57. O alcance da prerrogativa autorizada pelo referido artigo 46.2, n.? 2 da
Lei de Bases, é precisado pelo n.2 3 do mesmo artigo, que esclarece
que: “[ols apoios ou comparticipacdes financeiras concedidas pelo Estado,
pelas Regides Autonomas e pelas autarquias locais, na drea do desporto, sio
tituladas por contratos-programa de desenvolvimento desportivo, nos termos

dalei”;

58. Em concretizacdo da Lei de Bases, o Decreto-Lei n.? 273/2009, de 1 de
outubro aprova o regime juridico dos contratos-programa de
desenvolvimento desportivo, autorizando a atribui¢do de apoios
financeiros publicos para, designadamente, “melhoramento de
instalagoes desportivas propriedade de entidades privadas”, ainda que
subordinadas a “assungdo por parte dos beneficidrios de contrapartidas de

interesse puiblico” (cf. Predmbulo do diploma);

59. De acordo com o artigo 3.% n.2 1, d) do diploma referido, podem ser

’

beneficiarios daqueles apoios financeiros publicos “os clubes

desportivos”;
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60. O artigo 3.2, n.? 2 do Decreto-Lei n.? 273/2009, de 1 de outubro
esclarece que os apoios financeiros diretamente concedidos a clubes
desportivos s6 podem ter por objeto “planos ou projectos especificos que
ndo caibam nas atribuicbes proprias das associacdes de clubes e das
federagdes desportivas e ndo constituam um encargo ordindrio dos mesmos

clubes”;

61. O artigo 5.2 do Decreto-Lei n.? 273/2009, de 1 de outubro determina
que sao considerados eventos ou competicbes desportivas de
interesse publico, para além dos que venham a ser reconhecidas por
despacho do membro do Governo responsavel pela area do desporto,
as manifestagdes desportivas que integrem os quadros competitivos
regulares das respetivas federacdes desportivas ou internacionais;-----

62. O artigo 11.%, n.? 2, ¢) do Decreto-Lei n.? 273/2009, de 1 de outubro
autoriza como programa de desenvolvimento desportivo “Os
projectos de construcdo ou melhoramento de instalaces e equipamentos

desportivos”;

ENTRE, por um lado como PRIMEIRO OUTORGANTE:
Fatima Carla Dias Antunes, divorciada, natural da Freguesia de Viseu (Santa
Maria), Concelho de Viseu e residente na Freguesia e Concelho de Tondela,
na qualidade de Vereadora e substituto legal do Presidente da Camara
Municipal de Tondela, outorgando em representacio do Municipio de
TONDELA, com NIPC 506 822 680, pessoa coletiva de Direito Piblico, com
sede no Largo da Reptblica, n.? 16, 3464-001 Tondela, por forca do disposto

no numero 2 do artigo 36° da Lei namero 75/2013, de 12 de Setembro.---------
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e por outro, como SEGUNDO OUTORGANTE:
Gilberto Neves Coimbra, casado, natural da Freguesia de Molelos, Concelho

de Tondela e residente da Unido das Freguesias de Tondela e Nandufe,
Concelho de Tondela, com o NIF 106 681 273 e o cartao de cidaddao ntimero
06093282, valido até 23/02/2021 emitido pela Republica Portuguesa e Victor
Amorim Lisboa Ferreira Sacras, casado, natural da Freguesia de Pala,
Concelho de Mortagua e residente na dita Unido de Freguesias, com o NIF
187 852 456 e o cartao de cidadao niimero 07043090 valido até 13/01/2020,
emitido pela Republica Portuguesa, com poderes para outorgarem em
representacao do Clube Desportivo de Tondela com o NIPC 505 212 722,
pessoa coletiva de Direito Privado e utilidade publica, com sede no
Complexo Desportivo Estadio “Jodo Cardoso”, na Avenida Eurico José
Gouveia (3460-582 Tondela), na qualidade respetivamente de Presidente da
Direcao e Vice-Presidente, Gestao Financeira, conforme verifiquei pela Ata
de Tomada de Posse dos Corpos Sociais para o biénio 2014-2016, datada de
vinte e seis de Maio de dois mil e catorze, que arquivo sob o niimero um,
pelos seus Estatutos datados de 06/06/1933 e pela sua alteragao publicada na

IIT Série do Diario da Reptblica de 12/02/1998, que arquivo sob os niimeros

dois e trés respetivamente.
Verifiquei a identidade do primeiro outorgante pelo conhecimento pessoal
que dele tenho, bem como dos poderes que legitimam a sua intervengao

neste ato e a dos segundos outorgantes pela exibicdo dos mencionados

documentos de identificacgao.

E celebrado o presente contrato-programa de desenvolvimento desportivo
(doravante, Contrato), ao abrigo do disposto nos artigos 23.2, n.2 2, f), g) e m)

e 332 n21, u), 2.2 parte e ff) da Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, e dos
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artigos 46.° e 47.2 da Lei n.2 5/2007, de 16 de janeiro, conjugados, em especial,
com os artigos 2.2, 3.2, n%1,d)en®2,5%8211%n2%2,¢),125n*1e2, 135

14.2, 152, 17.2 e 18.%-ss. do Decreto-Lei n.? 273/2009, de 1 de outubro, que se

rege pelas clausulas seguintes:

Clausula 1.2

(Objeto)

1. Constitui objeto do presente Contrato a definicdo dos termos do
apoio financeiro a atribuir pelo MUNICIPIO ao CDT, na qualidade de titular
do direito de propriedade sobre o ESTADIO e de outros equipamentos
contiguos (o Pavilhdo e a bateria de balneérios do Pavilhdo e do ESTADIO),
assim como das contrapartidas de interesse publico a assumir pelo CDT, no

contexto de um projeto de interesse comum de melhoramento e beneficiagao

do ESTADIO.

2. Para efeitos do namero anterior, o0 MUNICIPIO compromete-se a
financiar as obras de requalificacio/ampliacdo do ESTADIO, ao abrigo do
contrato de empreitada celebrado em 13 de agosto de 2015 com o
empreiteiro “FLOPONOR-FLORESTAS E OBRAS PUBLICAS DO NORTE, S.A.” e o

CDT, na qualidade de dono da obra (por efeitos da cessdo de posigao

contratual que se junta como Anexo I ao presente Contrato).

3. O MUNICIPIO reconhece e assume que as referidas obras de
beneficiacdo do ESTADIO constituem condi¢do essencial para a realizacdo de
competi¢ces desportivas de interesse ptiblico, como tal reconhecidas pelo

membro do Governo responsavel pela drea do desporto, assim como para o
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acolhimento de atividades e eventos recreativos, culturais e de natureza

social com relevante expressdo para o0 MUNICIPIO.
4. O MUNICIPIO reconhece igualmente que a execucdo das referidas
obras ndo constitui um encargo ordinario suscetivel de ser suportado pelo

CDT.

5. O MUNICIPIO reconhece ainda que o ESTADIO é um equipamento
desportivo de importancia estratégica para a cidade de Tondela e para a
Regido, tendo presente as potencialidades que oferece nos setores do

desporto e da cultura.

6. O MUNICIPIO reconhece igualmente o valor central, no contexto de
atividades e de outros eventos de interesse municipal, do Pavilhao e da

bateria de balnearios do ESTADIO e do Pavilhao de que o CDT é proprietério.

Clausula 2.2
(Pressuposto fundamental do Contrato - a titularidade do direito de
superficie pelo MUNICiPIO)

1. E reconhecido por ambos os Contraentes, como pressuposto
fundamental do presente Contrato, a titularidade do direito de superficie
sobre o ESTADIO, a favor do MUNICIPIO, que o legitima, até pelo menos ao dia
22 de outubro de 2040 (durante o periodo de 25 anos) a exercer as

correspondentes faculdades de uso e de fruigdo.

2. Incumbe, em particular, ao MUNICIPIO, na qualidade de
superficiario, a faculdade de decidir os termos em que pode ser cedido ou

autorizado o uso do ESTADIO, em termos totais ou parciais e, nomeadamente,
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para o desenvolvimento de atividades desportivas e outros eventos

recreativos de interesse municipal.

3. E igualmente da responsabilidade do MUNICIPIO a gestdo,

manutengao e conservacao do ESTADIO.

4. O MUNICIPIO reconhece a importancia, para a satisfacdo de
interesses dos municipes e de outras entidades e associacdes do Concelho,
de equipamentos titulados pelo CDT, na qualidade de proprietario, que
extravasam os limites do direito de superficie constituido a favor do

MUNICIPIO.

Clausula 3.2

(Finalidade do contrato-programa de desenvolvimento desportivo)
1. O presente contrato-programa visa institucionalizar uma parceria
assente em principios de intervencéo e vinculagdo mittua do MUNICIPIO e do

CDT enquanto entidades interessadas e comprometidas com a realizagio de

um mesmo programa de desenvolvimento desportivo.

2. O programa de desenvolvimento desportivo titulado pelo presente
Contrato consiste no melhoramento e atualizacdo das condi¢des estruturais,
técnicas e funcionais do ESTADIO, assim como no subsequente
aproveitamento integral das suas valéncias, equipamentos e infraestruturas
existentes, em cumprimento das exigéncias estritas de interesse ptiblico.------

3. Constitui, designadamente, um objetivo primordial deste Contrato
assegurar a realizacdo, no ESTADIO e nos equipamentos contiguos, titulados

pelo CDT, de competi¢des desportivas de interesse ptiblico e outros eventos
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e atividades recreativas, culturais ou sociais, de ambito nacional, regional e
internacional, de relevante interesse para o MUNICIPIO e para a Regido.--—---—--

4. E o MUNICIPIO que, na qualidade de superficidrio do ESTADIO , pelo
periodo de 25 (vinte e cinco) anos, pode determinar os termos concretos da
autorizacdo da utilizacdo dos equipamentos e demais infraestruturas
contiguas ao  ESTADIO por parte de entidades e/ou grupos de utilizadores

que desenvolvam atividades e eventos de interesse municipal. ------=-mmsmsmm-nn

Clausula 4.2

(Apoio financeiro)
1. O apoio financeiro prestado pelo MUNICIPIO materializa-se
exclusivamente no financiamento da empreitada de obras de beneficiacdo do

ESTADIO.

2. O apoio financeiro contabiliza o valor total de € 1. 650.000,00 (um

milhao seiscentos e cinquenta mil euros).

3. O montante referido no numero anterior é suportado
exclusivamente pelo MUNICIPIO, por dotagao or¢amental propria, inexistindo
outras fontes de financiamento, mormente, de natureza bancaria.-------====--

4. A importancia referida no niimero anterior sera atribuida ao CDT,
para que, na qualidade de dono da obra, liquide o valor do contrato de
empreitada junto do empreiteiro responsavel pela execugido das obras de
beneficiagdo do ESTADIO, devidamente identificado no Anexo I ao presente

Contrato, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

5. O apoio financeiro prestado pelo MUNICIPIO ao CDT sera pago em

conformidade com os autos de medicdo elaborados no ambito de
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empreitada de obras de beneficiagdo acima referida apds recegdo da

respetiva copia.

Clausula 5.2

(Contrapartidas de interesse publico)

1. O apoio financeiro concedido pelo MUNICIPIO estd condicionado a
assuncdo por parte do CDT de contrapartidas de interesse publico de
diversa natureza, que se traduzem no envolvimento na coorganizagao e
execugdo de atividades ou eventos de interesse municipal, na
disponibilizacdo de equipamentos desportivos, de recursos humanos e dos

conhecimentos técnicos adequados para a satisfacdo destes objetivos e, bem

assim, na execugdo do seu plano de atividades desportivas.

2. O CDT vincula-se as seguintes contrapartidas de interesse publico

especificas durante os anos de 2016 a 2020:

a) Participacdo ativa na organizagdo e execugao de atividades
desportivas e outros eventos recreativos de interesse municipal
determinados pelo Municipio (que se encontram exemplificativamente
descritos no Anexo II ao presente Contrato) e, em particular, nos seguintes:

i) Atividades desportivas promovidas no &ambito dos

“Jogos Desportivos de Tondela”;
ii) Atividades desportivas ou agbes desenvolvidas no
ambito do projeto municipal “Minis em A¢do” ;--------------
iii) Acdes ou projetos no ambito das atividades de
enriquecimento  curricular  desenvolvidas  pelo

MUNICIPIO.
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b) Cedéncia gratuita, a favor do MUNICIPIO, do uso e da frui¢dao do

Pavilhao;

¢) Cedéncia gratuita, a favor do MUNICIPIO, do uso e da fruigao das

baterias de balneérios do Pavilhdo e do ESTADIO;

d) Prestacdo gratuita de servigos nas dreas da reabilitacdo fisica, de

acompanhamento e de orientacdo clinica pelos profissionais do CDT aos

atletas do Concelho que carecam de apoio a reabilitagao;
e) Participagdo ativa nas atividades e competi¢bes desportivas em que
o CDT esteja envolvido, nos diversos niveis e com a intervencao das

diferentes camadas de desportistas (cujo descritivo se junta como Anexo III

ao presente Contrato);

f) Afetagdo do montante correspondente a 20% do resultado liquido
anual dos resultados de bilheteira, apurado em jogos disputados no contexto
de competi¢des nacionais, ao financiamento de planos de formagao
desportiva, concretamente, tendo em vista o fomento das atividades
formativas e de outras modalidades desportivas para além do futebol.---------

3. Os termos concretos do envolvimento do CDT na organizagao e/ou
execucdo das atividades e eventos de interesse municipal, referidos na alinea
a) do niimero anterior, assim como a correspondente calendarizagao, serao
decididos por uma comissdao de acompanhamento, constituida por dois

representantes do MUNICIPIO e um do CDT, que deve ser responsavel pelas

diferentes areas de formacao do CDT.
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4. A criagdo da comissdo de acompanhamento referida no niimero

anterior deve ocorrer no prazo de 30 dias, contados desde a entrada em

vigor do presente Contrato.

5. Para efeitos do disposto na alinea b) do nimero anterior, o
MUNICIPIO podera utilizar o Pavilhdo para o desenvolvimento de atividades
organizadas por si, assim como ceder a respetiva utilizacdo a entidades e

associagOes desportivas e recreativas do Concelho que promovam atividades

e/ou eventos de interesse municipal.

6. As baterias de balnearios referidas na alinea ¢) do nimero anterior
serdo destinadas, de acordo com o interesse municipal, a competi¢bes
desportivas, jogos de escaldes de formagao, assim como a treinos realizados

no campo de relva natural municipal, que estd localizado no perimetro do

EsSTADIO.

Clausula 6.2

(Obrigacoes dos contraentes)

1. Constituem obrigagdes do MUNICIPIO:

a) Acompanhar a execugio do presente Contrato;

b) Controlar e monitorizar o cumprimento de todos os aspetos

financeiros, técnicos e legais necessarios deste Contrato;

c) Controlar e avaliar o cumprimento de cada contrapartida de

interesse ptiblico pelo CDT;
d) Autorizar o CDT a usar o ESTADIO, em termos preferenciais, para a

realizacao de treinos de formacio e dos jogos disputados no contexto das
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competicdes oficiais em que o CDT esteja envolvido, no contexto das varias

atividades desportivas desenvolvidas, assim como nas diversas camadas.-----

2. Constituem obrigagdes do CDT:
a) Reconhecer e respeitar os direitos de uso e de frui¢io do MUNICIPIO
sobre o ESTADIO e, em consequéncia, a faculdade de este ser destinado a

realizagdo de eventos e de atividades desportivas, culturais ou sociais de

relevante interesse municipal;
b) Adjudicar o montante do apoio financeiro prestado pelo

MUNICIPIO exclusivamente para o pagamento do valor da empreitada de

obras de beneficiagao do ESTADIO;
¢) Cumprir pontual e integralmente as contrapartidas de interesse

publico previstas na Clausula 5.%;

d) Prestar todas as informagGes solicitadas pelo MUNICIPIO relativas a

execucdo do Contrato e ao cumprimento do plano de atividades desportivas

e de eventos municipais;

e) Remeter ao MUNICIPIO, no final de cada época desportiva, um
relatério de atividades, que contenha a descri¢dao pormenorizada das agdes
realizadas, no cumprimento das contrapartidas de interesse publico,

devidamente documentadas;

f) Manter regularizadas as situagGes tributaria e contributiva perante

a Seguranca Social;
g) Consentir a consulta da respetiva situagao tributaria, de acordo

com o disposto no artigo 25.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.? 273/2009, de 1 de

outubro;
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h) Certificar as contas nos termos do disposto no artigo 20.2, n.2 1 do

Decreto-Lei n.2 273/2009, de 1 de outubro;
i) Manter a contabilidade organizada, nos termos previstos pelo artigo

20.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 273/2009, de 1 de outubro;

j) Publicitar, em todos os meios de promocdo e divulgagio do

programa de desenvolvimento desportivo, o apoio concedido pelo

MUNICIPIO no contexto do presente Contrato;
k) Enviar ao MUNICIPIO, no prazo de 15 dias, contados desde o termo

do presente Contrato, um relatdrio final sobre a sua execugao;

1) Manter as instalagdes do ESTADIO com as necessarias dependéncias
anexas, apos cada utilizacdo, limpas e em perfeito estado de conservacao;-----
m) Garantir a seguranca das instalacdes, em cada

utilizacao.

Clausula 7.2

(Direitos dos contraentes)

1. Assiste ao MUNICIPIO o direito de utilizar as instalacdes desportivas
e demais infraestruturas do ESTADIO para a realizacdo das atividades

desportivas e  eventos  recreativos de  relevante  interesse

municipal.

2. Para efeitos do ntimero 1, incumbe também ao Municipio o direito
de autorizar a utilizacdo gratuita das instalacdes e demais infraestruturas
por entidades efou grupos de interessados que prossigam atividades

desportivas e outros eventos recreativos de interesse municipal. --------------
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3. E igualmente reconhecido ao MUNICIPIO o direito de utilizar
gratuitamente, por si ou por intermédio de entidades ou grupos de
interessados que desenvolvam atividades desportivas e outros eventos
recreativos de interesse municipal, os seguintes equipamentos e instalagbes

do CDT:

a) O Pavilhao Desportivo;
b) A bateria de balneérios do Pavilhdo Desportivo e do ESTADIO;--------
4. Constitui ainda direito do MUNICIPIO utilizar os servigos dos

profissionais do CDT nas areas da reabilitagdo fisica, de acompanhamento e

de orientacao clinica.

5. Para efeitos do disposto no niimero 1 desta Clausula, consideram-se
atividades desportivas e eventos recreativos de interesse municipal,
designadamente as indicadas no Anexo II ao presente Contrato.-----------------

6. Constitui direito do CDT a utilizacdo do ESTADIO, nos casos

autorizados pelo MUNICIPIO, ao abrigo do presente Contrato.

Clausula 8.2

(Prazo de execugio do programa de desenvolvimento desportivo e de
realizacio das contrapartidas de interesse ptblico)
1. O programa de desenvolvimento desportivo, com a natureza de
apoio financeiro ao projeto de melhoramento do ESTADIO, deve ser

executado no prazo de vigéncia do presente contrato nos termos definidos

na Clausula 142
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2. As contrapartidas de interesse publico definidas na Clausula 5.2
devem ser executadas no prazo de vigéncia do presente Contrato, nos

termos definidos na Clausula 14.2.

Clausula 9.2

(Nao exclusividade)

1. A celebragao do presente Contrato ndao confere um direito de uso

exclusivo do Estadio por parte do CDT.

2. O MuUNICIPIO tem a faculdade de celebrar com outros clubes
desportivos, associagbes desportivas ou recreativas do concelho de Tondela
contratos-programa de desenvolvimento desportivo com vista a cedéncia

temporaria do uso e/ou da gestdo partilhada do ESTADIO, sem prejuizo do

disposto no nimero seguinte.
3. A faculdade prevista no niimero anterior deve ser exercida em
termos compativeis com o direito de uso preferencial do ESTADIO pelo CDT,

nos casos expressamente autorizados pelo presente Contrato e sempre que

aquela utiliza¢do se justifique a luz do interesse municipal.

Clausula 10.2

(Incumprimento do Contrato)

1. Considera-se existir incumprimento definitivo do presente Contrato

nas seguintes circunstancias:
a) Se o CDT adjudicar o apoio financeiro prestado pelo Municipio a

outra finalidade que nao seja a liquidacao do valor da empreitada

de obras de beneficiacao do Estadio;

b) Se o CDT desrespeitar as contrapartidas elencadas na Clausula 5.
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do presente Contrato;

¢) Se o CDT afetar a utilizacdo do ESTADIO para fins diversos dos

previstos no presente Contrato;
d) Se o CDT néo prestar a colaboracgdo prevista na Clausula seguinte,

sem motivo devidamente justificado.

2. Para efeitos do disposto na alinea b) do ntimero anterior, inclui-se,
designadamente, a circunstancia de o plano de atividades desportivas e de
outros eventos recreativos de interesse municipal (que constitui o Anexo II
ao presente Contrato) se encontrar, por razdes exclusivamente imputaveis ao

CDT, no momento fixado para o respetivo termo, com um registo de

execucao igual ou inferior a 50%.
3. Em caso de incumprimento do contrato, o Municipio tem o direito de

acionar o CDT, tendo em vista a restitui¢do do apoio financeiro prestado em

execuc¢ao deste Contrato.

Clausula 11.2

(Acompanhamento e controlo do Contrato. Tutela inspetiva)

1. Compete ao MUNICIPIO a fiscalizagdo da execucdo do presente

Contrato, exercendo as prerrogativas reconhecidas por lei.
2. O CDT deve, sempre que solicitado para o efeito, prestar todas as

informacdes e documentos relativos a execucdo do Contrato, no prazo

maximo de 15 (quinze) dias.
3. Concluida a execugdo do plano de atividades apresentado, o CDT

enviard a0 MUNICIPIO, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, um relatorio
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final que contenha a descri¢do pormenorizada das atividades e dos eventos

efetivamente realizados.

Clausula 12.2

(Direito de resolucio)

1. O MUNICIPIO tem o direito de resolver o presente Contrato nos

seguintes casos:

a) Se o CDT se extinguir;
b) Se se iniciar um processo de insolvéncia, de faléncia ou outro com

natureza analoga em que seja visado o CDT;

¢) Se o CDT modificar, em termos substanciais, e com prejuizo para o
interesse publico e municipal, o tipo e a natureza de atividades por si

desenvolvidas;

d) Se se verificar um incumprimento definitivo do presente Contrato,

nos termos previstos na Clausula 10.2,
2. O direito de resolugdo previsto na presente Clausula efetiva-se
mediante notificacdo escrita dirigida ao CDT, por carta registada com aviso

de rece¢do, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do conhecimento do

facto que lhe serve de fundamento.

3. O exercicio do direito de resolucido determina a cessagao de efeitos

do presente Contrato, nos termos previstos na Clausula 15.2,

4. Sem prejuizo do direito de restituicdo do apoio financeiro
reconhecido ao Municipio no nimero 3 da Clausula 10?, o MUNICIPIO tem ©
direito de ser indemnizado pelo CDT, nos termos gerais, pelos danos

resultantes do incumprimento do presente Contrato.
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Clausula 13.2

----------------- (Modificac¢io ou revisdao do Contrato)

1. O presente Contrato pode ser modificado ou revisto por qualquer

um dos Contraentes por acordo.

2. E igualmente reconhecido o direito & revisio do Contrato na
eventualidade de se verificar uma alteragdo superveniente e imprevista das
circunstancias em que os Contraentes fundaram a decisao de contratar que
determine que a respetiva execugdo se torne excessivamente onerosa para o

CDT ou manifestamente inadequada a luz dos interesses publicos e

municipais.
3. Para efeitos do exercicio do direito referido no niimero anterior, o
Contraente interessado na revisao do Contrato deve remeter ao outro

Contraente uma proposta fundamentada, que contenha expressamente a sua

pretensao.
4. O Contraente a quem seja enviada uma proposta de revisao do

Contrato deve, no prazo de 30 (trinta) dias contados desde a rece¢do da

mesma, comunicar a sua resposta.

Clausula 14.2

(Duragdo, inicio e cessacdo de vigéncia do Contrato)
1. O presente Contrato é celebrado pelo periodo de 4 (quatro) anos. --

2. O Contrato inicia a sua vigéncia na data da respetiva celebracao e

assinatura pelos contraentes.
3. A cessagdo de vigéncia do presente Contrato pode ocorrer, para

além dos casos elencados na lei, com os seguintes fundamentos:-~---~-=---------
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a) Incumprimento pontual e integral do programa de
desenvolvimento desportivo e das contrapartidas de interesse publico

previstas na Clausula 5.2

b) Impossibilidade objetiva e definitiva, por causa ndo imputavel ao
CDT, de realizagdo das contrapartidas de interesse publico previstas na

Clausula 5.%;

¢) Incumprimento definitivo do Contrato, nos termos previstos na

Clausula 10.3;

d) Exercicio do direito de resolucdo pelo MUNICIPIO, nos termos

previstos na Clausula 12.%
e) Incumprimento da obrigacdo descrita na Clausula 6.2, n.? 2, ) do

presente Contrato.

4. A cessagdo de vigéncia do presente Contrato ndo confere o direito a

qualquer indemnizagédo por parte do CDT.
5. Com o termo do presente Contrato, o MUNICIPIO, na qualidade de

superficiario, recupera a plena titularidade das faculdades de uso e de

frui¢do do ESTADIO.

Clausula 15.2

(Publicidade)
O presente Contrato esta sujeito a publicagdo em jornal local, assim

como na pagina eletrénica do MUNICIPIO.

Clausula 16.2

(Comunicagdes e notificagoes entre os Contraentes)



1. As comunica¢des ou notificacdes entre os Contraentes devem ser

efetuadas por escrito.
2. Consideram-se eficazes as comunicagbes ou notificagdes recebidas

pelos Contraentes nos respetivos domicilios profissionais indicados no

presente Contrato.

Clausula 17.2

(Resolugao de litigios)
1. Os litigios emergentes da execucao do presente Contrato sao
dirimidos com recurso a arbitragem, nos termos gerais aplicaveis.---------------

2. Da decisdo arbitral cabe recurso, de facto e de direito, para o

tribunal administrativo competente.

Clausula 18.2

(Disposicio final)

1. O MUNICIPIO e 0 CDT estdao empenhados em destinar o ESTADIO e
os demais equipamentos contiguos, ao servigo do interesse municipal e da
Regido, reconhecendo que esta finalidade transcende o periodo de vigéncia

do presente Contrato.

2. Tendo presente a intencdo comum de ambos os Contraentes de
assegurar o respeito pela equacao financeira entre o investimento municipal
e as contrapartidas de interesse publico estipuladas, 0 MUNICIPIO e o CDT
comprometem-se, no termo do Contrato, a desenvolver os seus melhores
esforcos com vista a celebragdo de um novo contrato que assegure a

satisfagdo dos interesses publicos, sem prejuizo do disposto no nimero

seguinte.
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3. Frustrando-se em definitivo a perspetiva de reposicao do equilibrio
financeiro, 0 MUNICIPIO tem o direito a ser indemnizado pelo CDT, nos
termos gerais de Direito, pelos danos correspondentes a quota-parte do
investimento ndo reembolsado com o cumprimento das contrapartidas de
interesse publico previstas na Clausula 5.2 do presente Contrato.----------------

4. Para efeitos do disposto no ntimero anterior, deve ser deduzido a
quota-parte do investimento municipal nao reembolsado e apurado nos
termos acima referidos, o retorno suscetivel de ser obtido pelo MUNICIPIO

com a prossecucdo de atividades e eventos de interesse municipal no

ESTADIO ao abrigo do direito de superficie de que é titular.

A minuta deste contrato foi aprovada na reunido da Camara realizada

em 13/05/2016, que se arquiva sob o nimero quatro.

Foram também apresentados pelo segundo outorgante e juntos a este

processo, os seguintes documentos:
Documento niimero cinco: Certidao emitida em treze de Maio de dois

mil e dezasseis, pelo Servico de Finangas de Tondela, comprovativa de que

tern a sua situagdo tributaria regularizada.
Documento ntmero seis: Declaragdo emitida automaticamente pelo
Servigo Seguranca Social Direta em onze de Maio de dois mil e dezasseis,

comprovativa de que tem a sua situagdo contributiva regularizada perante a

Seguranga Social.
O encargo total deste contrato serd satisfeito pelo capitulo 08-07-01,
conforme Orcamento aprovado em Camara e Assembleia Municipais, para o

corrente ano.
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O compromisso de verba tem o nimero sequencial 20121/2016,

datado de 13/05/2016.

Foi recomendado aos outorgantes que o presente contrato sé
produzira efeitos financeiros apds o visto do Tribunal de Contas. ------+----~---

Assim o disseram.

O presente contrato foi lido aos outorgantes e explicado o seu

conteudo na presenca de todos os intervenientes.

O Primeiro Outorgant@:’jft%ﬁ BANEN @k’gw ’_@ A QYV\ LURIN

A\l
Nl

O Segundo Outorgante: W WA
/
O Oficial Piiblico: = =,
ANEXOS:

— Anexo I - Contrato de Cessao de Posicao Contratual da Adjudicagao da
Empreitada de Requalificagdo/Ampliagao do Estadio Joao Cardoso;

— Anexo II - Atividades desportivas e outros eventos recreativos de
interesse municipal.

— Anexo III - Atividades desportivas do CDT.



