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1. INTRODUCAO

O presente documento decorre da necessidade da Camara Municipal de Tondela promover a 32
corregéo material & 1.% Revisdo do Plano Diretor Municipal de Tondela, correspondendo & 22 corregéo
material a 12 alterag&o por adaptagdo do PDM, aprovada pela Declaragdo n.° 68/2017, publicada
em Diario da Republica, 2.2 série, n.° 158, de 17 de agosto de 2017, que resulta da deliberagdo
final da conferéncia deciséria, no &mbito da Adequagéo ao Regime Excecional de Regularizagdo das
Atividades Econémicas — RERAE ( DL n.° 165/2014, de 5 de novembro, e que consta na ata de
Conferencia Decisoria, realizada em 5 de abril de 2018, referente ao estabelecimento industrial de
Abate de aves; Preparagédo de carnes frescas, da empresa CRIZAVES - Centro de Abate de Aves S.A.,
sita em Tabuaga , Unido de Freguesias Vilar de Besteiros e Mosteiro de Fraguas ( proc. n°® 3124 -4).

Nos termos definidos no Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, n°. 1 do artigo 122.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) a corregdo material dos programas e dos

planos territoriais sdo admissiveis para os seguintes efeitos:

a) Acertos de cartografia, determinados por incorrecées de cadastro, de transposi¢do de
escalas, de definicdo de limites fisicos identificdveis no terreno, bem como por
discrepdncias entre plantas de condicionantes e plantas de ordenamento;

b) Corregcées de erros materiais ou omissées, patentes e manifestos, na representacdo
cartografica ou no regulamento;

¢) Corregdes do regulamento ou das plantas, determinadas por incongruéncia destas pegas entre
si;

d) Correcdo de lapsos gramaticais, ortogréficos, de calculo ou de natureza anéloga; ou

e) Correcdo de erros materiais provenientes de divergéncias entre o afo original e o ato

efetivamente publicado na 1.2 série do Digrio da Republica.

No caso especifico de Tondela, a corregao material da Carta de Ordenamento do PDM prende-se com
os acertos de cartografia determinados pela transposicdo de escalas, nomeadamente no Espago de

Atividades Econdmicas.

Neste sentido, o presente documento constitui o relatério da proposta da corregdo material ao PDM de
Tondela, no qual se procura enquadrar, fundamentar e comunicar previamente & Assembieia Municipal
de Tondela, para posteriormente transmitir & Comissdo de Coordenagao e desenvolvimento Regional

do Centro e remeter para publicagéo e depésito.
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2. JUSTIFICACAO DA CORREGAO MATERIAL AO PLANO

2.1. OBJETIVO

Compete & Camara Municipal, enquanto responsavel pela elaboragédo da proposta de corregéo material
a revisdo do PDM, conforme previsto no artigo 76.°, consubstanciado com a alinea a), do n.® 3, do art.°
6.°, ambos do RJIGT, identificar os seus objetivos, que se prendem, e como referido, com a corre¢éo
dos limites de classes de solo, nomeadamente com o acerto da categoria operativa de Espagos de
Atividades Econdmicas e categoria funcional Areas de Industria, Armazenagem e Servigos, em prejuizo

da categoria operativa Espaco Florestal e categoria funcional Area Florestal de Produgao.

2.2. ENQUADRAMENTO LEGAL

Com a publicagdo do Decreto-lei 80/2015, de 14 de maio, desaparece a figura da retificagéo, que passa
aintegrar o elenco das situagdes sujeitas a corregdo material, admissiveis para os efeitos estabelecidos
no n.° 1 do artigo 122.° do RJIGT.

Em termos de procedimento, a corre¢éo material dos programas e planos territoriais segue os termos
definidos no mesmo Decreto-Lei, n.°s 2 e 3 do art.° 122.° do RJIGT, nomeadamente:

2 - As corregbes materiais podem ser efetuadas a todo o tempo, por comunicagéo da entidade
responsével pela elabora¢éo dos programas ou dos planos, e sdo publicadas na mesma série
do Digrio da Republica em que foi publicado o programa ou plano objeto de corregéo.

3 - A comunicagao referida no nimero anterior é transmitida previamente ao érgdo competente
para a aprovagdo do programa ou do plano, quando este seja diferente do érgéo responsave!
pela respetiva elaboragdo, sendo depois transmitida a comissdo de coordenagéo e
desenvolvimento regional territorialmente competente e remetida para publicag¢éo e depdsito,

nos termos previstos no presente decreto-lei.
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2.3. PROPOSTA DE CORREGAO MATERIAL

A presente proposta de corregdo material decorre do pedido de regularizagio para efeitos de
licenciamento de atividade industrial e da totalidade do edificado afetos & unidade industrial, uma vez
que a mesma nao & compativel com o PDM - instrumento de gestdo territorial vinculativos dos

particulares.

O estabelecimento industrial € composto por um edificio de laboragdo da atividade (edificio 1),
construgdes de apoio (edificio 2 — oficina; edificio 3 — portaria e edificio 4 — armazém), silos, depédsito
de combustivel, posto de transformagéo, quatro captages de dgua subterranea, lagoas de retencéo,
estacdo de tratamento de aguas residuais, tanques e area de aparcamento de viaturas.

O estabelecimento industrial, objeto de regularizagdo, encontra-se maioritariamente implantada em
Solo Urbano — Area de Industria, Armazenagem e Servigos, e uma pequena parte em Solo Rural —
Area Florestal de Produgéo, ndo afeto & Reserva Agricola Nacional (RAN) nem a Reserva Ecolégica
Nacional (REN).

Este procedimento deriva da aferigdo da delimitagdo da Area de Industria, Armazenagem e Servigos,
ao limite do cadastro desta unidade, apoiada no mais rigoroso conhecimento dado pelo levantamento
topogréafico & escala 1:500, em comparagdo com a Planta de Ordenamento, realizada sob cartografia
oficial, com data de edigdo entre 1990 e 2000, a escala 1:25 000.

Assim para a desejavel regularizagdo da unidade industrial, no enquadramento dado pelo Decreto-Lei
n.° 165/2014, de 5 de novembro, conjugado com a Lei n.° 21/2016, de 19 de julho, a totalidade da area
cadastral afeta & unidade devera passar a estar incluida em Area de IndUstria, Armazenagem e

Servigos, pelo que a Planta de Ordenamento serd alterada em conformidade.

Deste modo, por forma a fazer coincidir o limite cadastral do estabelecimento industrial, que & objeto
do processo de Regime Excecional de Regularizagdo das Atividades Econémicas — RERAE, com o
limite do Espaco Classificado como Solo Urbano, na categoria em Area de Industria, Armazenagem e
Servigos, implica alteragdo da Carta de Ordenamento do PDM atualmente em vigor, por a que uma
area, com 24 062,54 m2, que se encontra classificada como Solo Rural na categoria de espago
Florestal de Produgao, passe ser integrada naquela classe de solo urbana e que uma area de 2 989,74
m2, atualmente classificada como solo urbano, mas que se situa fora do limite cadastral do
estabelecimento industrial, passe a integrar a classe de solo Rural adjacente (area Agricola de

Producéo.)
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2.4. ALTERACAO AS PECAS DO PDM

A corregdo material & 1.2 alterag&o por adaptagdo do Plano de Diretor Municipal incide exclusivamente
sobre a Planta de Ordenamento, retificando a classificagdo de Solo Rural para Solo Urbano na area
em causa, designadamente de Area Florestal de Produgéo para Area de Industria, Armazenagem e
Servigos, assim como a classificagdo de Solo Urbano para Solo Rural, designadamente de Area de
Industria, Armazenagem e Servicos para Area Agricola de Produg&o sem efeito no regulamento, por
motivo de tal acerto ndo interferir com as normas contantes do mesmo.

As figuras abaixo apresentam o extrato da Planta de Ordenamento da area sujeita a corregdo material
em causa, homeadamente figura 1, extrato da Planta de Ordenamento que se encontra publicada e
figura 2, extrato da Planta de Ordenamento a publicar com a correcdo material realizada.

Figura 1. Extrato da Area sujeita a corregdo material ao PDM.
Fonte: Planta de Ordenamento do PDM

Figura 2. Extrato da Area sujeitada a corregdo material ao PDM - Proposta Final.
Fonte: Planta de Ordenamento da PDM
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Em termos de condicionantes, importa referir que esta area esta sujeita a servides de utilidade piblica,
nomeadamente no que concerne ao risco de incéndio e a rede elétrica, como ¢é ilustrado nas imagens

a seguir, devendo por isso ser acautelado o regime aplicado as mesmas

Figura 3 — Extrato da Area sujeita a corregio na Planta de Condicionantes
Fonte: Planta de Condicionantes do PDM

Figura 4 — Estrato da Area sujeita a corregdo na Planta de Condicionantes - Risco de Incéndio
Fonte: Planta de Condicionantes do PDM
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3. CONCLUSAO

Face ao exposto, torna-se fundamental corrigir os Espagos de Atividades Econdmicas - Area de
Industria, Armazenagem e Servigos, em Vilar de Besteiros, para que tal categoria passe a coincidir com

o limite cadastral da unidade industrial.

Assim, visa o presente documento apresentar a memoria justificativa e descritiva da proposta da 32
correcdo material & 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Tondela, nos termos definidos no
Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, alinea a) do n°. 1 do artigo 122.° do RJIGT ‘Acertos de
cartografia, determinados por incorre¢ées de cadastro, de transposigéo de escalas, de definicdo de
limites fisicos identificaveis no terreno, bem como por discrepéancias entre plantas de condicionantes e

plantas de ordenamento’.

Deste modo, tal como previsto na alinea a) e b) don.® 1, n.° 2 e n.° 3 do artigo 122.°, do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, propbe-se
seja deliberado proceder & comunicagdo desta 32 corre¢do material & 17 Revisdo do PDM, que implica
apenas corregdo da Carta de Ordenamento publicada no ambito da 12 correcdo material a 12 Alteragdo
por Adaptagéo do Plano de Ordenamento da Albufeira da Agueira (POAA) — Declaragéo n.° 68/2017,
Diério da Republica, 22 série, n.° 158, de 17 de agosto, que devera ser publicada na 11 Serie do Diério
da Republica e previamente transmitida a Assembleia Municipal, sendo depois fransmitida & Comiss&o
de Coordenacdo da Regido Centro e remetida para publicacdo e depdsito através da plataforma

eletrénica de submisséo automatica da DGT.

Juntam-se:

a) Planta de Ordenamento de Ordenamento, devidamente corregida.
b) Cépia da Ata de Conferéncia Deciséria, realizada em 5 de abril de 2018 (proc. n.° 3124 — 4)

A consideragao superior.

Tondela, 23 de maio de 2019
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