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1. ENQUADRAMENTO

A Estratégia Local de Habitacdo (ELH) € um instrumento de planeamento de ambito municipal que concretiza os principios
orientadores da Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo (NGPH) através da definicdo da estratégia municipal de intervengdo em

matéria de politica de habita¢do.

AELH tem por base um diagndstico dos problemas e necessidades no acesso a habitacdo, das dindmicas de transformacdo fisica
e socioecondmica dos territérios a que se referem e dos recursos disponiveis, definindo as metas e objetivos a atingir e
especificando as solugdes habitacionais que deverdo ser desenvolvidas, tendo em vista a resolucdo das necessidades
habitacionais. Dada a multidimensionalidade dos problemas relacionados com o acesso a habitagdo, a ELH devera ser
devidamente articulada (em termos estratégicos e operacionais) com outras politicas setoriais, com é o caso das politicas sociais

e da politica local de reabilitagdo urbana.
Genericamente, os objetivos da ELH sdo os seguintes:

= Conhecer as necessidades habitacionais do territdrio municipal, considerando quer as situages de habitagdo indigna,

guer os problemas relacionados com o acesso a habitacdo;
= Projetar um futuro desejado, partilhado pelos varios atores e expresso em objetivos e metas quantitativas;
= Planear e monitorizar a intervencdo publica no ambito da politica de habitacdo;

= Comunicar com os cidadaos, o terceiro setor e outros atores relevantes para o setor residencial local.

A elaboragdo e aprovacdo da ELH constitui condicdo de acesso ao 12 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, que é
um programa de apoio publico (sob a forma de comparticipacdo reembolsavel e ndo reembolsavel) a promocgdo de solucdes
habitacionais para pessoas que vivem em condi¢des habitacionais indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para
suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada. Ndo obstante, no atual quadro das politicas de habitacdo, em que se
assiste a emergéncia de novas abordagens e instrumentos de apoio e regulacdo, a ELH deve ter um ambito mais abrangente e
ndo se limitar a resolugdo dos problemas relacionados com as condi¢cGes habitacionais indignas. A ELH deve considerar todas as
necessidades, problemas e disfun¢des do setor habitacional, propondo uma estratégia global, integrada e participada que

enguadre e viabilize os diferentes instrumentos da NGPH.

Nos termos do artigo 2.2 da Portaria 230/2018, de 17 de agosto, que regulamenta o Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, que,
por sua vez, estabelece o 12 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, a ELH deve integrar, obrigatoriamente, os

seguintes conteddos:

a) Diagndstico global atualizado das caréncias habitacionais existentes no territdrio em causa, contendo as carateristicas e o

numero de situagGes de pessoas e agregados que nele vivem em condigdes habitacionais indignas;

Municipio de Tondela | Estratégia Local de Habitagdo 5
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b) As solucBes habitacionais que o municipio pretende ver desenvolvidas em funcdo do diagndstico das caréncias

habitacionais existentes e das suas op¢Ges estratégicas ao nivel da ocupacdo do solo e do desenvolvimento do territdrio;

c) A programacdo das solucdes habitacionais por forma a cumprir o objetivo de proporcionar uma resposta habitacional a

todas as pessoas e agregados objeto do diagndstico num periodo maximo de seis anos;

d) Aordem de prioridade das solugGes habitacionais a promover por forma a dar resposta habitacional a todas as pessoas e

agregados que vivem no seu territdrio em condices habitacionais indignas;

e) Ademonstracdo do enquadramento da ELH nos principios do programa 1.2 Direito, consagrados no artigo 3.2 do Decreto-

Lein.237/2018.

A metodologia adotada na elaboracdo da ELH de Tondela integra as orientagGes e determinagbes da legislagdo do 1.2 Direito,

contemplando, de forma genérica, trés fases ou tarefas:
®  Fase 1—Caraterizacdo e Diagndstico das Necessidades Habitacionais
e  Fase 2—Quadro Estratégico

®  Fase3—PlanodeAgdo

O presente documento, intitulado Relatério Final da ELH de Tondela, constitui o resultado dos estudos desenvolvidos em cada
uma das fases metodoldgicas identificadas, com destaque para a apresentacdo e analise dos resultados do Levantamento das
Caréncias Habitacionais e para a definicdo das medidas e agdes que constituem o Plano de A¢do, e integra todos os contetidos
que, de acordo com o artigo 2.2 da Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, devem constar do documento que o Municipio

disponibilizara ao IHRU para verificagdo da concordancia com as regras e principios do 1.2 Direito.

No capitulo 2 deste documento, procede-se a caraterizacdo das necessidades habitacionais, considerando as diferentes
dimensdes do setor habitacional (procura e oferta) e distinguindo de forma objetiva as caréncias habitacionais das dificuldades
de acesso a habitagdo. No que se refere especificamente as caréncias habitacionais, apresentam-se os resultados de dois tipos
de andlise: a andlise global (ao nivel do concelho) das caréncias habitacionais, com base nos dados estatisticos do Censos 2011; a
andlise das caréncias habitacionais, de forma mais detalhada e ao nivel local, com base nos dados recolhidos pelo Municipio
através do Levantamento das Caréncias Habitacionais (levado a cabo com o objetivo exclusivo de apoiar e informar a presente

ELH).

No capitulo 3, apresenta-se o quadro estratégico da ELH, o qual contempla uma breve resenha histdrica sobre as politicas e
instrumentos de habitacdo em Portugal e uma descrigdo do papel do instrumento ELH no contexto especifico daimplementacdo

do 12 Direito. Procede-se, de seguida, a identificacdo das orientacdes e diretrizes da politica municipal de desenvolvimento
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territorial e urbano com eventual aplicacdo no ambito da estratégia municipal de habitacdo e, por fim, a definicdo da visdo e

objetivos estratégicos que consubstanciam a proposta estratégica da ELH.

No capitulo 4, é apresentado o plano de agdo da ELH, o qual identifica, descreve e justifica as diferentes acdes e medidas de

intervencdo no setor habitacional, com destaque para as solugdes habitacionais enquadradas no 12 Direito.

Por fim, no capitulo 5, demonstra-se a conformidade das propostas da ELH com os principios do 1.2 Direito.

A presente proposta de ELH é estruturada por dois conceitos fundamentais que interessa desde ja esclarecer — “caréncias

habitacionais” e “dificuldades de acesso a habitagdo”.

Por “caréncias habitacionais” entende-se as situagdes habitacionais tipificadas no artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018,
designadamente: situagGes de precariedade, situagdes de insalubridade e inseguranca, situacdes de sobrelotacdo e situagdes de

inadequacao.

Por “dificuldades de acesso habitacional” entende-se as particularidades e problemdticas do setor habitacional no que respeita
as possibilidades de acesso genérico da populacdo a uma habitacdo adequada. A questdo da acessibilidade esta, neste caso,
relacionada com a possibilidade (ou impossibilidade) de os agregados familiares acederem a uma determinada solugdo
habitacional (compra ou arrendamento) e serem capazes de acomodar os respetivos custos tendo em conta os recursos

financeiros disponiveis.

Ao longo deste documento surgira, também, o conceito de “necessidades habitacionais”, onde se enquadram todos e quaisquer
aspetos do setor habitacional que sdo analisados e ponderados na ELH. Genericamente, e salvo um ou outro aspeto muito
particular, a globalidade das “necessidades habitacionais” resulta da soma das “caréncias habitacionais” e das “dificuldades de

acesso a habitacdo”.

Municipio de Tondela | Estratégia Local de Habitagdo 7
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2. CARATERIZAGAO E DIAGNOSTICO DAS NECESSIDADES HABITACIONAIS

2.1. CARATERIZAGAO GLOBAL DO SETOR HABITACIONAL

Na identificacdo das caréncias habitacionais do concelho de Tondela considera-se essencial partir de uma caracterizaggo global
do setor habitacional, onde, com recurso aos dados dos censos, se possa caraterizar a populagdo residente e os agregados
familiares (em termos quantitativos e qualitativos), evidenciando as principais dindmicas demograficas e a identificacdo do perfil
socioecondmico da populacdo residente. Complementarmente, importa, também, analisar a nivel concelhio a “oferta
habitacional”, integrando, entre outros aspetos, as carateristicas e estado de conservagdo do parque edificado e a dinamica do

setor da construcdo e imobilidrio que é possivel observar no territdrio em estudo.

2.1.1.Procura Habitacional
A caraterizacdo da procura habitacional centra-se na andlise das dinamicas demogréficas e da composicdo dos agregados

familiares residentes no concelho de Tondela, complementada por um retrato do perfil socioecondmico dos residentes.

Quadro 1 - Populagdo residente no concelho de Tondela entre 1991 e 2011
Fonte: Censos 1991, 2001 e 2011

Populagdo residente
Unidade territorial* Total Variacdo (%)
1991 2001 2011 1991-2001 | 2001-2011 | 1991-2011

Tondela (Concelho) 32.049 31.152 28.946 -2,80 -7,08 -9,68

Barreiro de Besteiros 1.136 1.061 975 -6,60 -8,11 -14,17
Campo de Besteiros 1.335 1.395 1.474 4,49 5,66 10,41
Canas de Santa Maria 2.100 2.020 1.806 -3,81 -10,59 -14,00
Caparrosa 969 910 805 -6,09 -11,54 -16,92
Casteldes 2.061 1.768 1.542 -14,22 -12,78 -25,18
Dardavaz 1.085 962 782 -11,34 -18,71 -27,93
Ferreirés do Do 412 410 441 -0,49 7,56 7,04

Guarddo 2.031 1.834 1.490 -9,70 -18,76 -26,64
Lajeosa 2.534 2.209 1.940 -12,83 -12,18 -23,44
Lob3o da Beira 1.264 1.207 1.124 -4,51 -6,88 -11,08
Molelos 2.574 2.640 2.346 2,56 -11,14 -8,86

Mosteirinho 244 223 217 -8,61 -2,69 -11,07
Mosteiro de Fraguas 669 621 590 -7,17 -4,99 -11,81
Mouraz 1.029 998 878 -3,01 -12,02 -14,67
Nandufe 735 645 622 -12,24 -3,57 -15,37

1 As analises efetuadas no presente relatdrio tém por base dados estatisticos recolhidos em diferentes periodos de tempo, pelo que a sua apresentagdo
por unidade territorial pode variar ao nivel da divisdo administrativa. No caso de dados mais antigos, a informacdo é apresentada de acordo com a
organizagdo administrativa que vigorou até 2012/2013, sendo que nos dados mais recentes se adota a nova organizagdo territorial, que passou a vigorar
apos essa data. No caso dos dados recolhidos no levantamento de campo, a informagdo é, também, apresentada de acordo com as novas divisdes
territoriais que passaram a vigorar apds a reorganizacdo administrativa de 2012/2013.

8 Municipio de Tondela | Estratégia Local de Habitagdo
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Populagdo residente
Unidade territorial® Total Variag3o (%)
1991 2001 2011 1991-2001 | 2001-2011 : 1991-2011
Parada de Gonta 757 812 754 7,27 -7,14 -0,40
Sabugosa 724 623 545 -13,95 -12,52 -24,72
Santiago de Besteiros 1.569 1.473 1.331 -6,12 -9,64 -15,17
Sdo Jodo do Monte 1.353 1.096 862 -18,99 -21,35 -36,29
Sdo Miguel do Outeiro 960 969 913 0,94 -5,78 -4,90
Silvares 204 184 136 -9,80 -26,09 -33,33
Tonda 1.317 1.115 984 -15,34 -11,75 -25,28
Tondela 2.906 3.935 4.508 35,41 14,56 55,13
Vila Nova da Rainha 549 540 476 -1,64 -11,85 -13,30
Vilar de Besteiros 900 931 893 3,44 -4,08 -0,78
Tourigo 632 571 512 -9,65 -10,33 -18,99

Em 2011, residiam no concelho de Tondela 28.946 individuos (Quadro 1), distribuidos pelas 26 freguesias que o compunham a
data (Figura 1), sendo Tondela, Molelos, Lajeosa do Dao e Canas de Santa Maria as freguesias onde residia a maior proporgao da

populagdo concelhia (16%, 8%, 7% e 6% respetivamente).

Figura 1: Populagao residente no concelho de Tondela
Fonte: INE, Censos 2011
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Este valor resulta de um decréscimo do nimero de residentes, entre 2001 e 2011, na ordem dos 7%, sendo esta uma tendéncia
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gue ja se vem verificando no concelho desde a década de 60 do século passado e que, nas Ultimas décadas, se encontra
generalizada a nivel nacional. Esta situacdo apresenta-se como mais gravosa nas freguesias de Silvares e Sao Jodo do Monte,
cujos decréscimos alcangaram valores na ordem dos 26% e 21%, respetivamente, entre 2001 e 2011, bem como nas freguesias
de Guarddo e Dardavaz, onde esse decréscimo atinge os 19%. De acordo com as estimativas anuais do INE, relativas a populagdo
residente (Figura 2), esta é uma situagdo que parece nao se ter alterado, tendo inclusive sofrido um agravamento, uma vez que

se estima ter verificado um decréscimo populacional, entre 2011 e 2018, na ordem dos 12%.

Figura 2: Evolugao da populagao residente no concelho de Tondela

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011 e estimativas da populagdo 2018
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30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

1991 m2001 m2011 m2018

Em termos da composicdo etdria (Quadro 2), a populacdo residente concentra-se, essencialmente, nas faixas etarias dos 25 aos
64 anos, cerca de 51%, e dos 65 e mais anos, cerca de 27% dos residentes, seguindo-se a faixa etaria da populagdo mais jovem
(22% da populagdo residente). Esta distribuicdo é similar em todas a freguesias do concelho destacando-se, no entanto, as
freguesias do Silvares e Sabugosa pela maior proporgao de populagdo com 65 ou mais anos (40% e 34%, respetivamente) e duas

das menores propor¢des de populagdo com idade até 14 anos (9% e 10%, respetivamente).

Quadro 2 — Populagdo residente por faixas etdrias (2011)
Fonte: Censos 2001 e 2011

Populagdo residente

Faixas etarias

Unidade territorial

Total 0-14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 e mais anos

N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
Dao-Lafdes (NUTS i) 277.240 38.161 13,76  29.478 10,63 : 144929 52,28 64.672 23,33
Tondela (Concelho) 28.946 3.443 11,89 2.979 10,29 . 14.648 | 50,60 7.876 27,21

A andlise a evolugdo do saldo natural e dos movimentos migratdrios mostra que ambos estdo a contribuir para a regressdo

populacional que se verifica nas Ultimas décadas no concelho de Tondela.
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Figura 3 — Evolugdo do saldo natural no concelho, entre 1996 e 2018 (valor absoluto)

Fonte: INE, Indicadores demograficos (nados vivos e 6bitos 1996 a 2018)
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O saldo natural, no concelho, tem seguido uma tendéncia negativa, existindo pequenas excegdes ao nivel das freguesias em
alguns anos (principalmente até ao ano de 2011 nas freguesias de Campo de Besteiros, Dardavaz, Parada de Gonta, Santiago de
Besteiros, Tonda e unides de freguesias de Barreiro de Besteiros e Tourigo, Mouraz e Vila Nova da Rainha, Sdo Miguel do Outeiro
e Sabugosa, Tondela e Nandufe e Vilar de Besteiros e Mosteiro de Fraguas, e posteriormente a esta dataem Campo de Besteiros
(em 2014 e 2018) e Tonda (em 2016)) onde os saldos, apesar de baixos, foram positivos. No entanto, o niimero de nascimentos
entre 1996 e 2018 decresceu cerca de 50% (de 285 nascimentos em 1996 para 137 em 2011), cifrando-se a média de

nascimentos (nestes 23 anos) em cerca de 204 criangas por ano.

Figura 4 — Evolugao do saldo migratério no concelho, entre 1996 e 2018 (valor absoluto)

Fonte: INE, Indicadores demograficos (saldos migratérios 1996 a 2018)
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Por seu turno, o saldo migratdrio? apresenta uma tendéncia de evolugo negativa, verificando-se que apesar de ser positivo até
2002 (mais entradas gque saidas), comega a apresentar valores negativos a partir dessa data (com excecdo do ano de 2015, em

gue apresenta um saldo positivo de 67 individuos), sendo essa a tendéncia atual.

0 concelho de Tondela apresentava, em 2011, uma taxa de atracdo total® de 5,6%, valor ligeiramente inferior ao da NUTS lll Dao-
LafGes (6,5%). Esta taxa corresponde a um total de 1.629 pessoas “atraidas”, provenientes de outros concelhos (982 individuos)
ou paises (647 individuos), que mudaram a sua residéncia para o concelho de Tondela. Entre 2001 e 2011, esta taxa sofreu um
ligeiro decréscimo na ordem dos 0,8 pontos percentuais, uma vez que a nivel interno a maioria das freguesias apresentou
pequenas diminuigdes da taxa de atracdo total na ordem dos 2 pp e 0,1 pp, com excecdo das freguesias de Silvares e Lobdo da
Beira cujas taxas ascenderam a -9% e -4% e Campo de Besteiros e Tonda com taxas de -4%. As freguesias de Ferreirds do Dao e
Parada de Gonta, sdo as que apresentas uma taxa de atragdo maior relativamente a sua populagdo residente (cerca de 13% e
10%, respetivamente), tendo acolhido 56 e 77 novos residentes (provenientes de outros concelhos ou paises), respetivamente.
Em termos absolutos, as freguesias de Tondela, Molelos, Guarddo e Campo de Besteiros sdo as que atrairam um maior nimero

de novos residentes, 360, 125, 114 e 102 individuos, respetivamente.

Quadro 3 — Taxa de atragao total, no concelho
Fonte: Censos 2001 e 2011

~ . Populagdo residente proveniente de | Taxa de atragao
Populagdo residente . .
outras unidades territoriais total
Unidade territorial

2001 2011 até 31/12/1995 até 31/12/2005 2001 2011

N.¢ N.2 N.¢ N.2 % %

D3o-Lafées (NUTS ) 286.313 277.240 21.024 17.910 7,3 6,5

Tondela (Concelho) 31.152 28.946 2.009 1.629 6,4 5,6

A populagdo residente no concelho distribui-se por um total de 11.038 familias classicas, essencialmente compostas por uma
(20%), duas (35%), ou trés (22%) pessoas. Entre 2001 e 2011, assistiu-se a um aumento de 1,4% no nimero de familias
residentes, sendo as familias de menor dimensao (até trés pessoas) as que mais cresceram neste periodo (11%). Em termos de
dimensao, verifica-se que as familias compostas por uma pessoa e as familias compostas por cinco ou mais pessoas foram as
gue sofreram maiores alteragdes, na comparagdo entre os dois periodos censitarios, tendo as primeiras aumentado a sua

propor¢ao em 23% e as segundas diminuido a sua representatividade em 33%.

2 . . . e ) ) ) . i
Diferenca entre o nimero de entradas e saidas por migragdo internacional ou interna, para um determinado pais, regido ou concelho, num dado
periodo.

3 Expressa na relagdo entre a populacgdo residente em 2011 que 5 anos antes residia noutra unidade territorial ou pais (tendo como referéncia os valores
para 31 de dezembro de 2005) e o total da populagdo residente em 2011.
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Quadro 4 - Familias classicas por dimensao, no concelho e por freguesia
Fonte: Censos 2001 e 2011

Familias classicas segundo a dimensao (pessoas) Variagdo
do total

de
Unidade territorial | Total Com 1 Com 2 Com 3 Com 4 Com 5 ou familias
mals

2011-
2001
N.2 N.2 % .2 % .2 % .2 % N.2 % %

D3o-Lafdes (NUTS Ill)  [104.725 |20.994 20,05 34.358 32,81 23.918 22,84 18338 17,51 7.117 6,80 5,87

Tondela (Concelho) 11.038 |2.249 20,38 3.818 34,59 2418 21,91 1.784 16,16 = 769 16,97 1,37

Barreiro de Besteiros 376 76 20,21 142 37,77 73 19,41 46 12,23 39 10,37 -1,31

Campo de Besteiros 570 116 20,35 210 36,84 137 24,04 75 13,16 32 5,61 19,25

Canas de Santa Maria 665 115 17,29 234 35,19 143 21,50 121 18,20 52 7,82 -5,94

Caparrosa 310 66 21,29 | 107 34,52 62 20,00 ¢ 55 17,74 20 6,45 -4,62
Casteldes 611 152 124,88 = 197 32,24 @ 136 122,26 @ 85 1391 @41 6,71 -5,71
Dardavaz 311 60 19,29 126 40,51 59 18,97 « 42 13,50 @ 24 7,72 -6,61
Ferreirés do Dao 182 47 25,82 71 39,01 26 14,29 23 12,64 15 8,24 13,04
Guardao 466 95 20,39 157 33,69 105 22,53 65 13,95 44 9,44 -12,24
Lajeosa 754 165 21,88 258 34,22 158 20,95 114 15,12 59 7,82 -3,33
Lobdo da Beira 441 99 22,45 | 141 31,97 @ 101 122,90 | 74 16,78 @26 5,90 2,56
Molelos 897 159 17,73 | 318 3545 @ 203 22,63 164 18,28 @53 5091 -3,24
Mosteirinho 81 14 17,28 30 37,04 17 2099 | 11 13,58 9 11,11 6,58
Mosteiro de Fraguas 232 55 23,71 72 31,03 52 22,41 38 16,38 | 15 6,47 4,98
Mouraz 352 66 18,75 @ 139 39,49 76 21,59 55 15,63 @ 16 4,55 0,57
Nandufe 242 37 15,29 96 39,67 58 23,97 40 16,553 11 4,55 6,61
Parada de Gonta 287 a7 16,38 . 114 39,72 55 19,16 47 16,38 | 24 8,36 5,90
Sabugosa 215 48 22,33 79 36,74 40 18,60 29 113,49 | 19 8,84 -5,29
Santiago de Besteiros 489 89 18,20 @ 158 32,31 | 103 21,06 @ 99 20,25 | 40 8,18 -3,36
S&o Jodo do Monte 337 72 21,36 117 34,72 67 19,88 57 16,91 24 7,12 -11,55

Sdo Miguel do Outeiro | 329 52 15,81 110 33,43 71 21,58 64 1945 @ 32 9,73 -1,79

Silvares 60 18 30,00 21 35,00 10 16,67 9 15,00 2 3,33 -20,00
Tonda 381 89 23,36 | 118 30,97 77 20,21 ¢ 69 18,11 28 7,35 -4,03
Tondela 1.741 379 21,77 . 561 32,22 . 440 25,27 271 15,57 @ 90 5,17 23,91

Vila Nova da Rainha 186 41 22,04 64 34,41 36 19,35 © 29 15,59 16 8,60 -7,00

Vilar de Besteiros 338 56 16,57 122 36,09 70 20,71 70 20,71 @ 20 592 -1,17

Tourigo 185 36 19,46 56 30,27 43 23,24 32 1730 18 9,73 571

A andlise ao nimero de familias por grupo socioecondmico do representante mostrava que a maioria das familias do concelho
tem como representante uma pessoa integrada no grupo socioecondmico dos “inativos” (52%), seguido dos “empregados
qualificados e semiqualificados” (23%), valores que, no primeiro caso, sofreram um acréscimo (47%, em 2001) e no segundo

uma diminuigdo (27%, em 2001), entre 2001 e 2011. Esta distribuicdo é semelhante a que se verifica ao nivel da NUTS Ill Do-
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Lafoes, onde 48% e 24% das familias tém como representantes uma pessoa integrada no grupo socioecondmico dos “inativos”
e nos “empregados qualificados e semiqualificados”, respetivamente, verificando-se a mesma tendéncia de evolugdo nestes

grupos durante o periodo intercensitario.

A distribuicdo de familias por grupo socioecondmico do representante sofreu, no entanto, algumas alteragGes, no periodo
intercensitario 2001-2011,verificando-se um aumento considerdvel de familias cujo representante se integra nos grupos
socioecondmicos dos “empresarios” e dos “quadros intelectuais e cientificos” (respetivamente, 112% e 103%) e uma diminui¢do
mais acentuada nas familias cujo representante se integra nos grupos socioecondmicos do “pessoal das forcas armadas” e dos
“outros ativos ndo especificados” (respetivamente, 56% e 52%). Em comparagdo com a NUTS |ll, verifica-se que os grupos
socioecondmicos com maior crescimento do nimero de representantes de familias foram os mesmos do concelho, com

variagdo na ordem dos 148% e 79%, para os “empresarios” e os “quadros intelectuais e cientificos”, respetivamente.

A populagdo do concelho de Tondela reside, maioritariamente, em alojamentos familiares classicos (98,2%, num total de 28.416
pessoas), tendo os alojamentos ndo ddssicos* (tendas, barracas e outros) um peso residual. Em 2011, registavam-se sete
alojamentos deste tipo no concelho, onde residam onze pessoas (3 alojamentos na freguesia de Santiago de Besteiros e um

alojamento nas freguesias de Canas de Santa Maria, Lajeosa do D3o, LobZo da Beira e Mosteiro de Fraguas).

A populacdo residente em alojamentos coletivos® representa cerca de 1,8% do total de alojamentos (acolhendo 519 pessoas
em 26 alojamentos), sendo a forma de alojamento de 267 pessoas, em Guarddo, de 120 pessoas, em Tondela e de 53 pessoas,

em Campo de Besteiros.

De acordo com os dados do Censos 2011, a maioria da populagdo reside em alojamentos dos quais é proprietario (90%),
distribuindo-se a restante por alojamentos arrendados (5,5%) e por alojamentos noutras situacdes® (4,5%). Verifica-se que a
populacdo que reside nos alojamentos arrendados suporta, na sua maioria, rendas mensais na ordem dos 200€ a 400€ (56%),

surgindo em segundo e terceiro lugar rendas até 100 euros (20%) e nos intervalos de 100€ a 200€ (19%), respetivamente.

4 . . e ) ~ ) o . ) -

Conforme, conceito do INE, entende-se por alojamento ndo cldssico o alojamento que ndo satisfaz inteiramente as condigdes do alojamento familiar
cldssico pelo tipo e precariedade da construgdo, porque é mdvel, improvisado e ndo foi construido para habitagdo, mas funciona como residéncia habitual
de pelo menos uma familia no momento de referéncia.

Alojamento que se destina a albergar um grupo numeroso de pessoas, mais do que uma familia ou agregado doméstico, e que no momento de
referéncia esta em funcionamento, ocupado ou ndo por uma ou mais pessoas independentemente de serem residentes ou apenas presentes, de acordo
com o conceito estipulado pelo INE.

6 ) " x « ) e - =

De acordo com os conceitos utilizados pelo INE, a condi¢do de ocupagdo dos alojamentos “outras condi¢Bes” integra todas as condi¢Ses de ocupagdo
de alojamentos, na totalidade ou em parte, que ndo sejam passiveis de incluir as modalidades: proprietdrio ou coproprietario; proprietario em
propriedade coletiva de cooperativa de habitacdo e arrendatario ou subarrendatario.

14 Municipio de Tondela | Estratégia Local de Habitagdo



. . , v SOV, -
TERRITORIO XX| — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE 7/@%"!
/7 2/

RS

Quadro 5 — Populagdo residente nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (2011)
Fonte: Censos 2011

Populagdo residente nos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual
Unidade territorial Total Arrendados Propriedade dos Outras situagdes
ocupantes
N.2 N.2 % N.2 % N.2 %
D3o-Lafées (NUTS 111) 272.648 26.049 9,6 232.542 85,3 14.057 5,16
Tondela (Concelho) 28.416 1.571 5,5 25.561 90,0 1.284 4,52

A realidade concelhia no que respeita ao arrendamento urbano apresenta algumas diferencas relativamente ao retrato obtido
para a globalidade da sub-regido Dao-LafGes, sobretudo no que esta relacionado com a proporcéo de alojamentos arrendados

(valor concelhio é cerca de metade do obtido para a sub-regido).

Ao nivel infra-concelhio é possivel verificar que a (antiga) freguesia de Tondela, bem como a sua envolvente imediata a norte,
Nandufe e Molelos, e mais alargada a sul, Dardavaz, Mouraz e Vila Nova da Rainha, sdo os locais onde as rendas nos escaldes
entre os 200€ e os 399€ alcancam maiores proporgdes (valores superiores a 60% em todos os casos), ainda que seja na freguesia
de Tondela que o mercado de arrendamento tem maior expressdo (17,6% do total de alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual). Por outro lado, nas freguesias de caracteristicas mais rurais, como Barreiro de Besteiros, Sdo Jodo do Monte,
Mosteiro de Fraguas, Parada de Gonta, Sabugosa, Santiago de Besteiros e Sdo Miguel do Outeiro, praticam-se, numa propor¢ao
superior a 60% dos alojamentos arrendados, rendas inferiores a 200€, valor que no caso das duas primeiras freguesias

mencionadas ascende a 100% dos alojamentos arrendados.

Quadro 6 — Populagdo residente nos alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual por escaldao de valor
mensal de renda

Fonte: Censos 2011

Escaldo do valor mensal da renda
Unidade territorial | Me"":u‘:zsgg'gg 100 - 199,99 euros 200 - 299,99 euros 300 - 399,99 euros 400 euros ou mais

.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
Ddo-Lafdes (NUTS Iil) 26.049 4.485 17,2 4.867 18,7 8.017 30,8 6.669 25,6 2.011 7,7
Tondela (Concelho) 1.571 312 19,9 300 19,1 444 28,3 431 27,4 84 5,3
Barreiro de Besteiros 4 0 -- 4 100,0 0 -- 0 -- 0 -
Campo de Besteiros 112 18 16,1 45 40,2 37 33,0 12 10,7 0 --
Canas de Santa Maria 45 14 31,1 11 24,4 18 40,0 2 4,4 0 -
Caparrosa 5 0 - 2 40,0 2 40,0 0 -- 1 20,0
Casteldes 49 13 26,5 12 24,5 12 24,5 12 24,5 0 =
Dardavaz 9 0 - 2 22,2 2 22,2 5 55,6 0 -
Ferreirés do Do 13 5 38,5 0 - 0 - 7 53,8 1 7,7
Guard3o 113 41 36,3 21 18,6 25 22,1 13 11,5 13 11,5
Lajeosa 22 3 13,6 7 31,8 7 31,8 3 13,6 2 9,1
Lob3do da Beira 52 9 17,3 13 25,0 8 15,4 17 32,7 5 9,6
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Escaldo do valor mensal da renda
Unidade territorial | o Me"":u‘:zsgg'gg 100 - 199,99 euros 200 - 299,99 euros 300 - 399,99 euros 400 euros ou mais

N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
Molelos 120 5 4,2 21 17,5 48 40,0 41 34,2 5 4,2
Mosteirinho 0 0 - 0 -- 0 -- 0 = 0 =
Mosteiro de Fraguas 7 5 71,4 0 -- 2 28,6 0 -- 0 -
Mouraz 31 2 6,5 4 12,9 13 41,9 12 38,7 0 =
Nandufe 14 4 28,6 0 == 8 57,1 2 14,3 0 =
Parada de Gonta 25 6 24,0 12 48,0 7 28,0 0 - 0 -
Sabugosa 18 5 27,8 6 33,3 0 - 7 38,9 0 -
Santiago de Besteiros 37 0 -- 30 81,1 0 -- 7 18,9 0 -
S30 Jodo do Monte 6 6 100,0 0 -- 0 - 0 -- 0 -
Sao Miguel do Outeiro 36 16 44,4 17 47,2 3 8,3 0 - 0 -
Silvares 0 0 -- 0 = 0 == 0 == 0 ==
Tonda 39 14 35,9 6 15,4 5 12,8 14 35,9 0 ==
Tondela 773 138 17,9 84 10,9 234 30,3 272 35,2 45 5,8
Vila Nova da Rainha 5 2 40,0 0 -- 3 60,0 0 -- 0 -
Vilar de Besteiros 26 3 11,5 3 11,5 10 38,5 4 15,4 6 23,1
Tourigo 10 3 30,0 0 - 0 -- 1 10,0 6 60,0

Nesta andlise da procura habitacional importa, ainda, considerar a dindmica empresarial/econémica do concelho, na medida
em que esta pode colocar alguma pressao adicional sobre o mercado habitacional, com eventuais aumentos de procura que

n3o tenham resposta no parque habitacional existente e/ou contribuam para 0 aumento dos encargos globais com habitaggo.

Em 2018, localizavam-se no concelho de Tondela 3.000 empresas (ndo financeiras), correspondentes a cerca de 11% das
empresas da sub-regido, valor que representa um crescimento de 13% nos Ultimos 10 anos, e que supera o crescimento obtido
pela sub-regido Viseu Dao-Lafoes (crescimento de 11% entre 2009 e 2018). Como se pode observar na Figura 5, a dindmica
empresarial do concelho segue a tendéncia da sub-regiao, apresentando um decréscimo entre 2009 e 2013, tendo a partir dessa

data voltado a crescer, apesar de uma pequena diminuigdo em 2017.

Ao nivel dos setores de atividade, verifica-se, nos Ultimos 10 anos, um aumento significativo nas atividades dos setores da
“agricultura, producdo animal, caga, floresta e pesca” (de 158 empresas, em 2009, para 577, em 2018); “atividades de satide
humana e apoio social” (de 93 empresas, em 2009, para 156, em 2018) e “atividades imobilidrias” (de 30 empresas, em 2009,

para 45, em 2018).
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Figura 5 — Dinamica empresarial (nimero de empresas ndo financeiras) entre 2009 e 2018

Fonte: INE, Demografia das empresas de 2009 a 2018
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Considerando o emprego gerado pelo total das empresas ndo financeiras do concelho de Tondela (Figura 6), verifica-se um
crescimento de cerca de 14% entre 2009 e 2018 (7.440 e 8.529 postos de trabalho, respetivamente) valor superior ao da sub-
regido de Viseu Dao-LafGes, onde para o mesmo periodo se regista um crescimento de cerca de 7%. Esta diferenca reflete de
forma muito objetiva o importante papel que o concelho tem desempenhado, a escala regional, em termos de atracdo de maior

atividade econémica.

Figura 6 — Pessoal ao servigo das empresas nao financeiras no concelho de Tondela entre 2011 e 2017

Fonte: INE, Sistemas de contas integradas das empresas (2011 a 2017)
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De forma global, o nimero de pessoas ao servigo nas empresas nao financeiras com sede no concelho sofreu uma quebra no

ano de 2012, face a 2009, e posteriormente em 2014, relativamente ao ano de 2013 (certamente associado a crise econémica
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gue se viveu neste periodo), contudo, a partir dai, 0 niimero de pessoas ao servico foi crescendo de forma continuada.

Focando aandlise nos setores de atividade econdmica que mais cresceram (em niimero de pessoas ao servico) na Ultima década,
destacam-se as “atividades de satide humana e apoio social” (91% , de 203 pessoas ao servigo, em 2009, para 388, em 2018); as
“atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e recreativas” (90% , de 48 pessoas ao servigo, em 2009, para 91, em 2018); a
“agricultura, produgdo animal, caga, floresta e pesca” (66% , de 460 pessoas ao servico, em 2009, para 764, em 2018) e as
“atividades imobilidrias” (65% , de 48 pessoas ao servico, em 2009, para 79, em 2018). Em termos absolutos, os setores que mais
contribuiram para o aumento do nlmero de pessoas ao servico no periodo em analise foram: as “industrias transformadoras”,

III

a “agricultura, produgdo animal, caca, floresta e pesca”, as “atividades de salide humana e apoio social” e as “atividades de

consultoria, cientificas, técnicas e similares”, com mais 851, 304, 185 e 111 pessoas ao servigo, respetivamente.

A conjugacdo destes dois fatores, aumento do nimero de empresas e do nimero de postos de trabalho garantidos pelo tecido
empresarial local, indicia uma melhoria das condi¢des socioecondmicas da populagao residente e um reforgo da atratividade do
concelho enquanto polo econdmico e de criagdo de emprego. Este facto ndo deixard de ter impacto no mercado local de
habitacdo, uma vez que uma tendéncia de crescimento do niimero de postos de trabalho (muitos dos quais de carater
especializado), num concelho que vive uma situagdo de quase pleno emprego (em 2018 a taxa de desempregados inscritos nos
centros de emprego e de formagao profissional, relativamente a populagdo ativa, cifrava-se em 3,4%), s6 podera ser plenamente

suprida recorrendo a atracdo de recursos humanos de fora do concelho.

2.1.2.0ferta Habitacional

Caraterizada a procura habitacional, nomeadamente no que diz respeito as familias e ao seu perfil sociodemografico, importa
agora analisar a oferta habitacional, ao nivel da idade, estado de conservagdo, tipologia, forma de ocupacdo, regime de
propriedade e lotagdo dos alojamentos, bem como compreender as tendéncias de evolugdo, relacionadas com a dindmica

construtiva e imobiliaria.
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Figura 7 — Edificios classicos no concelho de Tondela
Fonte: INE, Censos 2011
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O parque edificado do concelho de Tondela é constituido por 16.328 edificios, cerca de 55% dos quais construidos até 1980, valor
ligeiramente superior ao da NUTS Il D3o-LafSes, e que no caso das freguesias chega a atingir valores superiores a 65%,

nomeadamente nas freguesias de Silvares e Barreiro de Besteiros, com valores de 79% e 69%, respetivamente.

Quadro 7 - Edificios por época de construgao
Fonte: Censos 2011

Idade do edificio
Total
Unidade territorial (2011) Até 1945 1946 2 1980 1981 2 2011
N.2 N.2 % N.2 % N.2 %
D3o-Lafdes (NUTS I11) 145974 19.254 13,19 52.995 36,30 73.725 50,51
Tondela (Concelho) 16328 2.485 15,22 6.509 39,86 7.334 44,92
Barreiro de Besteiros 561 47 8,38 337 60,07 177 31,55
Campo de Besteiros 695 120 17,27 237 34,10 338 48,63
Canas de Santa Maria 1085 181 16,68 452 41,66 452 41,66
Caparrosa 515 50 9,71 160 31,07 305 59,22
Casteldes 1044 281 26,92 374 35,82 389 37,26
Dardavaz 488 21 4,30 190 38,93 277 56,76
Ferreirés do Ddo 328 122 37,20 66 20,12 140 42,68
Guarddo 709 91 12,83 345 48,66 273 38,50
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Idade do edificio
Total
Unidade territorial (2011) Até 1945 1946 2 1980 198122011
.2 N.2 % N.2 % N.2 %
Lajeosa 1236 142 11,49 605 48,95 489 39,56
Lob3o da Beira 631 121 19,18 207 32,81 303 48,02
Molelos 1424 177 12,43 579 40,66 668 46,91
Mosteirinho 98 21 21,43 36 36,73 41 41,84
Mosteiro de Fraguas 343 104 30,32 118 34,40 121 35,28
Mouraz 613 62 10,11 273 44,54 278 45,35
Nandufe 318 52 16,35 129 40,57 137 43,08
Parada de Gonta 514 4 0,78 262 50,97 248 48,25
Sabugosa 377 86 22,81 117 31,03 174 46,15
Santiago de Besteiros 822 119 14,48 337 41,00 366 44,53
Sdo Jodo do Monte 575 64 11,13 258 44,87 253 44,00
Sdo Miguel do Outeiro 508 63 12,40 208 40,94 237 46,65
Silvares 208 123 59,13 42 20,19 43 20,67
Tonda 607 118 19,44 196 32,29 293 48,27
Tondela 1517 212 13,97 519 34,21 786 51,81
Vila Nova da Rainha 312 34 10,90 143 45,83 135 43,27
Vilar de Besteiros 527 32 6,07 205 38,90 290 55,03
Tourigo 273 38 13,92 114 41,76 121 44,32

O parque edificado evidencia sinais de necessidade de reparagdo ou de muita degradagdo em 27% dos casos (3.975 e 360
edificios com necessidade de reparagdo e muito degradados, respetivamente), sendo esta proporcao ligeiramente inferior a
verificada na globalidade da NUTS Il (28%). As freguesias de Sdo Jodo do Monte e Silvares atingem proporgdes significativamente

mais elevadas, 74% e 72%, respetivamente.
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Figura 8 — Edificios com necessidade de repara¢do ou muito degradados

Fonte: INE, Censos 2011
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Os 16.328 edificios que compunham o parque edificado integravam 17.699 alojamentos, na esmagadora maioria do tipo familiar
classico (99,8%). No concelho de Tondela, 62% dos alojamentos sdo de residéncia habitual, valor que oscila entre os 55% e 0s 88%
em quase todas as freguesias, exceto Silvares, onde, apenas 29% dos alojamentos se integram nesta categoria. O uso de

alojamentos de forma sazonal ganha maior destaque nas freguesias de Silvares e Parada de Gonta, com proporgdes a rondar os

40% dos alojamentos familiares classicos’ disponiveis.

Quadro 8 — Alojamentos por forma de ocupagao

Fonte: Censos 2011

Alojamentos familiares classicos
Unidade territorial Residéncia habitual Uso sazonal / 22 habitagéo Vagos
N.2 % N.2 % N.2 %
D&o-Lafées (NUTS 11) 103.382 59,52 46.941 27,03 23.358 13,45
Tondela (Concelho) 10.951 61,99 4.468 25,29 2.247 12,72

7 Alojamento familiar classico: Local distinto e independente, constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de caracter
permanente, ou numa parte distinta do edificio (do ponto de vista estrutural), que considerando a maneira como foi construido, reconstruido, ampliado
ou transformado se destina a servir de habitagdo, normalmente, apenas de uma familia/agregado doméstico privado. Deve ter uma entrada independente
que dé acesso (quer diretamente, quer através de um jardim ou um terreno) a uma via ou a uma passagem comum no interior do edificio (escada,

corredor ou galeria, etc.). As divisdes isoladas, manifestamente construidas, ampliadas ou transformadas para fazer parte do alojamento familiar
classico/fogo sdo consideradas como parte integrante do mesmo
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Alojamentos familiares classicos
Unidade territorial Residéncia habitual Uso sazonal / 22 habitagdo Vagos
N.2 % N.2 % N.2 %
Barreiro de Besteiros 374 66,55 103 18,33 85 15,12
Campo de Besteiros 555 65,99 181 21,52 105 12,49
Canas de Santa Maria 658 60,15 301 27,51 135 12,34
Caparrosa 309 60,12 146 28,40 59 11,48
Casteldes 600 57,20 270 25,74 179 17,06
Dardavaz 310 62,88 124 25,15 59 11,97
Ferreirés do Ddo 182 55,49 109 33,23 37 11,28
Guarddo 460 59,35 224 28,90 91 11,74
Lajeosa 743 60,11 279 22,57 214 17,31
Lob&o da Beira 440 69,29 154 24,25 41 6,46
Molelos 896 61,45 360 24,69 202 13,85
Mosteirinho 81 82,65 14 14,29 3 3,06
Mosteiro de Fraguas 230 66,28 53 15,27 64 18,44
Mouraz 351 56,61 210 33,87 59 9,52
Nandufe 240 72,73 82 24,85 8 2,42
Parada de Gonta 284 55,25 215 41,83 15 2,92
Sabugosa 211 55,97 98 25,99 68 18,04
Santiago de Besteiros 486 58,77 242 29,26 99 11,97
S&o Jodo do Monte 337 58,51 194 33,68 45 7,81
S3o Miguel do Outeiro 329 64,38 118 23,09 64 12,52
Silvares 60 28,85 94 45,19 54 25,96
Tonda 380 60,22 147 23,30 104 16,48
Tondela 1.726 68,63 480 19,09 309 12,29
Vila Nova da Rainha 186 59,24 74 23,57 54 17,20
Vilar de Besteiros 338 62,71 133 24,68 68 12,62
Tourigo 185 67,52 63 22,99 26 9,49

No que toca aos alojamentos familiares vagos, o concelho de Tondela apresenta, nesta categoria, 2.247 iméveis (Figura 9), que
correspondem a cerca de 13% dos alojamentos familiares disponiveis, proporcao ligeiramente inferior a da NUTS IIl. No concelho,
15% dos alojamentos vagos destinam-se a venda e 8% encontram-se disponiveis para arrendamento, o que mais uma vez
contrasta com os valores da NUTS lll, sendo, neste caso, substancialmente inferiores aos desta unidade territorial (19% e 10% dos

edificios vagos destinam-se a venda e arrendamento, respetivamente).
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Figura 9 — Alojamentos vagos no concelho de Tondela
Fonte: INE, Censos 2011
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A maioria dos alojamentos vagos do concelho enquadra-se na categoria “outros” (71%), valor que também atinge elevadas
proporcSes na NUTS Il (67%), sendo que aqui se integram todos os alojamentos que, no momento de referéncia ndo se integram
numa situagdo de venda, arrendamento ou demolicdo. No contexto das freguesias, a situacao é similar no que concerne os
edificios vagos da categoria “outros”, variando a sua proporc¢ao entre os 13% de Nandufe e Parada de Gonta e os 100% de

Mosteirinho.

O numero de alojamentos vagos destinados a arrendamento apresenta em quase todas as freguesias valores reduzidos, com
excecdo de Nandufe, Parada de Gonta e Tondela, onde estdo disponiveis para arrendamento, 38%, 33% e 26%, respetivamente,
dos alojamentos vagos. Nas freguesias de Barreiro de Besteiros, Ferreirds do Ddo, Mosteirinho, Mosteiro de Fraguas, Sabugosa,
Silvares e Tourigo, ndo se encontram disponiveis alojamentos vagos para arrendamento. Contudo, ressalva-se que estes dados
sdo de 2011, tendo desde essa data ocorrido, profundas, modificacdes no setor do arrendamento, decorrentes de uma maior
flexibilizacdo dos contratos e de um aumento substancial dos valores das rendas, o que pode ter alterado a proporc¢ao de edificios
vagos disponiveis para arrendamento. Relativamente aos alojamentos vagos para venda, todas as freguesias, com excegdo de
Mosteirinho e Nandufe, apresentavam imdveis nesta categoria, com valores entre os 2% e os 53%. Importa, ainda, referir a
existéncia de um reduzido nimero de imdveis destinados a demolicdo na generalidade as freguesias, com exce¢do Nandufe e

Santiago de Besteiros, onde, respetivamente, 50% e 28% dos alojamentos vagos se encontram nesta condigdo.
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Em 2011, verifica-se que ocorreu um aumento no nimero de alojamentos familiares vagos, relativamente a 2001, que atinge
menores proporgdes no concelho, com um aumento de 18% de alojamentos nesta categoria, face a um aumento de 48% na
NUTS Il Ddo-LafGes. O aumento do nimero de alojamentos vagos foi mais significativo nas freguesias de Campo de Besteiros,

Sabugosa, Sdo Jodo do Monte, Sao Miguel do Outeiro e Vila Nova da Rainha.

A nivel concelhio, verifica-se que as categorias que apresentam um maior crescimento sdo as relacionadas com os alojamentos
vagos para venda (124%, de 150 para 336 alojamentos, entre 2001 e 2011) e para arrendamento (39%, de 131 para 182
alojamentos, entre 2001 e 2011), sendo a primeira aquela onde ao nivel da NUTS lll, também, ocorreu maior crescimento (130%).
Ao nivel das freguesias, destacam-se os aumentos: dos alojamentos vagos para venda e arrendamento em Tondela (de 16 e 44
para 83 e 81 alojamentos, entre 2001 e 2011) e dos alojamentos vagos para demolicdo na freguesia de Molelos (de 9 para 33

alojamentos entre 2001 e 2011).

Tal como ja se havia constatado na andlise da procura habitacional, a grande maioria dos alojamentos é propriedade dos
ocupantes (89% do total dos alojamentos classicos de residéncia habitual), sendo os restantes 6% distribuidos por arrendatarios
ou subarrendatdrios e outras situacGes (5%). No caso dos alojamentos arrendados (arrendamento e subarrendamento), em 2011,
verificou-se um aumento do nimero de alojamentos arrendados em cerca de 3% face a 2001 (de 622 para 640 alojamentos),
valor consideravelmente inferior ao obtido na NUTS Il (16%).

Quadro 9 — Alojamentos classicos de residéncia habitual segundo o regime de propriedade e forma de arrendamento
Fonte: Censos 2011

Alojamentos classicos de residéncia habitual
Proprietario Arrendatario ou subarrendatario
Unidade territorial Total Proprietério ou Pﬂiﬂﬁgf; Outra situagdo
coproprietario cooperativa de Arrendamento | Subarrendamento
habitagdo
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
D&o-Lafdes (NUTS IIl) 103.382 |86.567 83,74 . 589 0,57 |10.281 : 9,94 165 0,16 |5.780 = 5,59
Tondela (Concelho) 10.951 9.711 88,68 67 0,61 632 5,77 8 0,07 533 4,87
Barreiro de Besteiros 374 364 97,33 1 0,27 1 0,27 0 -- 8 2,14
Campo de Besteiros 555 481 86,67 2 0,36 43 7,75 0 -- 29 5,23
Canas de Santa Maria 658 612 93,01 3 0,46 16 2,43 0 -- 27 4,10
Caparrosa 309 300 97,09 0 - 3 0,97 0 - 6 1,94
CastelGes 600 535 89,17 4 0,67 20 3,33 0 = 41 6,83
Dardavaz 310 297 95,81 1 0,32 4 1,29 0 = 8 2,58
Ferreirés do D3o 182 164 90,11 0 0,00 6 3,30 0 - 12 6,59
Guarddo 460 377 81,96 6 1,30 43 9,35 0 = 34 7,39
Lajeosa 743 705 94,89 0 0,00 9 1,21 0 = 29 3,90
Lobdo da Beira 440 397 90,23 8 1,82 17 3,86 0 = 18 4,09
Molelos 896 800 89,29 5 0,56 46 5,13 0 = 45 5,02
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Alojamentos classicos de residéncia habitual
Proprietdrio Arrendatario ou subarrendatario
Unidade territorial Total Proprietario ou Pcr;z;iisgzdee Outra situagdo
coproprietario cooperativa de Arrendamento : Subarrendamento
habitacdo
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %

Mosteirinho 81 80 98,77 1 1,23 0 - 0 - 0 -

Mosteiro de Fraguas 230 214 93,04 1 0,43 3 1,30 0 -- 12 5,22
Mouraz 351 314 89,46 0 = 14 3,99 0 = 23 6,55
Nandufe 240 214 89,17 0 = 7 2,92 0 = 19 7,92
Parada de Gonta 284 254 89,44 1 0,35 6 2,11 3 1,06 20 7,04
Sabugosa 211 198 93,84 0 = 6 2,84 0 = 7 3,32
Santiago de Besteiros 486 448 92,18 1 0,21 12 2,47 0 -- 25 5,14
S3do Jodo do Monte 337 318 94,36 7 2,08 3 0,89 1 0,30 8 2,37
Sao Miguel do Outeiro 329 309 93,92 1 0,30 12 3,65 0 = 7 2,13
Silvares 60 59 98,33 0 = 0 = 0 = 1 1,67
Tonda 380 347 91,32 2 0,53 14 3,68 1 0,26 16 4,21
Tondela 1.726 1.274 73,81 19 1,10 333 19,29 2 0,12 98 5,68
Vila Nova da Rainha 186 178 95,70 1 0,54 2 1,08 0 0,00 5 2,69
Vilar de Besteiros 338 305 90,24 0 - 8 2,37 0 0,00 25 7,40
Tourigo 185 167 90,27 3 1,62 4 2,16 1 0,54 10 5,41

No que concerne a forma de arrendamento, verifica-se que a maioria dos contratos sdo de duragdo indeterminada (49%,
correspondentes a 313 contratos), seguidos de perto pelos contratos com prazo certo (46%, correspondentes a 291 contratos).
Encontram-se, ainda, referenciados® 28 contratos de renda social ou apoiada (4%), distribuidos pelas freguesias de Tondela, Canas

de Santa Maria e Sdo Miguel do Outeiro (22, 4 e 2 contratos, respetivamente)

Considerando agora a adequagdo dos alojamentos classicos de residéncia habitual as necessidades das familias, no que concerne
a sua dimensao, verifica-se que, em 2011, existiam no concelho de Tondela 691 edificios sobrelotados (considerando todos os
alojamentos com divisGes em falta), o que corresponde a 6,3% dos alojamentos classicos de residéncia habitual, proporgdo
ligeiramente inferior a da NUTS Ill Dao-LafGes (6,6%). Em contrapartida, verifica-se a existéncia de um elevado numero de

alojamentos sublotados (considerando uma ou mais divisGes em excesso), cerca de 79%.

De acordo com os dados do INE, entre 1995 e 2018 foram licenciados, no concelho de Tondela, 4.378 edificios, 3.309 resultado de

nova construgdo e 1.069 alvo de ampliagdes, alteragdes e reconstrugGes. No global, 3.305 destes edificios tiveram como destino a

8 De acordo com dados do Censos de 2011
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habitacdo familiar (2.524 provenientes de nova construcdo e 781 resultantes das ampliacGes e reabilitagdes), tendo o restante

outros destinos.
Figura 10 — Edificios habitacionais licenciados entre 1995 e 2018
Fonte: INE, Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e de demoligdo de edificios (1995 a 2018)
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Figura 10, o nimero de edificios habitacionais licenciados, depois de um periodo de variagdes mais ou menos acentuadas, entre
1995 e 2005, tem vindo a decrescer de forma continuada, tendo estabilizado numa média de 43 licenciamentos por ano, desde
2009. Esta é uma tendéncia seguida em ambas as categorias de tipos de obra, ainda que os nlimeros relativos as ampliacGes,
alteragGes e reconstrugdes sejam significativamente mais baixos dos que os relacionados com a construgdo nova em quase todos

os anos (atingindo, entre 2009 e 2018, valores zero nos anos de 2017 a 2018).

No que concerne os fogos licenciados em construces novas nos Ultimos 10 anos (2009 a 2018) no concelho, verifica-se que
ascenderam a 422, sendo a unido de freguesias de Tondela e Nandufe a que apresenta uma maior dindmica construtiva, uma vez

que neste periodo foram licenciados 128 fogos, correspondendo a 30% do total de fogos licenciados.

No que se refere as tipologias de fogos licenciadas entre 1995 e 2018, verifica-se uma maioria de fogos das tipologias iguais ou
superiores a T3, com cerca de 56% (34% T3 e 22% T4 ou mais), tipologias que podem encontrar-se algo desajustadas da dimensao
média das familias residentes em Tondela, uma vez que, como ja referido, as familias de menor dimensao (constituidas por trés

OU Menos pessoas) representam 77% das familias residentes (com tendéncia de aumento).
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Quadro 10 - Fogos licenciados e concluidos (por tipologia) entre 1995 e 2018

Fonte: INE, Inquérito aos projetos de obras de edificagdo e de demoli¢do de edificios, 1995 a 2018

F Fogos concluidos
ogos

Unidade territorial | licenciados | TOouT1 T2 T3 T4 ou mais

N2 N2 N.2 % N.e % N.2 % N.2 %

Viseu Déo Lafées 38579 |38517 1803 4,68 6164 @ 1600 16988 44,11 | 9.866 @ 25,61
Tondela (Concelho) 3.408 3.414 260 7,62 791 23,17 1.166 34,15 762 22,32
Campo de Besteiros 262 233 21 9,01 64 27,47 90 38,63 49 21,03
Canas de Santa Maria 155 120 4 3,33 19 15,83 56 46,67 37 30,83
Casteldes 137 121 1 0,83 26 21,49 60 49,59 30 24,79
Dardavaz 74 53 0 0,00 7 13,21 31 58,49 15 28,30
Ferreirés do Do 33 32 2 6,25 4 12,50 15 46,88 11 34,38
Guardso 91 80 3 3,75 19 23,75 27 33,75 27 33,75
Lajeosa do D3o 139 114 11 9,65 30 26,32 30 26,32 36 31,58
Lobdo da Beira 113 99 7 7,07 21 21,21 43 43,43 26 26,26
Molelos 281 208 9 4,33 29 13,94 83 39,90 71 34,13
Parada de Gonta 89 76 0 0,00 16 21,05 35 46,05 25 32,89
Santiago de Besteiros 130 109 8 7,34 26 23,85 47 43,12 24 22,02
Tonda 117 99 3 3,03 20 20,20 44 44,44 30 30,30
UF Barreiro de 130 108 2 1,85 23 21,30 48 4444 30 | 27,78
Besteiros e Tourigo
UF Caparrosa e Silvares 88 63 3 4,76 15 23,81 33 52,38 12 19,05
UF Mouraz e Vila Nova 143 117 8 6,34 19 1624 47 40,17 35 2991
da Rainha
UF S0 Jodo do Monte 63 50 2 4,00 12 2400 23 4600 10 20,00
e Mosteirinho
UF Sdo Miguel do 132 114 7 6,14 18 15,79 50 43,86 34 29,82
Outeiro e Sabugosa
UF Tondela e Nandufe 1.097 1.015 154 15,17 366 36,06 278 27,39 186 18,33
UF Vilar de Besteiros e 134 111 4 3,60 23 2072 50 4505 30 27,03
Mosteiro de Fraguas

As tipologias de fogos de menor dimens3o (TO, T1 e T2) correspondem, no concelho, a 31% do total dos fogos concluidos, valor
superior ao da NUTS Ill D3o-Lafdes, onde esse valor ascende a 21% do total. Os fogos destas tipologias, apesar de terem uma
flutuacdo muito grande, apresentam, globalmente, uma tendéncia de diminuicdo da sua proporcdo desde 1995, que ronda
decréscimos de 76% e 54%, para o concelho e a NUTS Il, respetivamente, o que acaba por confirmar a conclusdo do

desajustamento da oferta face a dimensao das familias ja constatada.
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Fazendo agora um paralelo entre a dindmica construtiva e a dindmica imobilidria®, verifica-se que entre 2004 e 2018 foram
transacionados, no concelho de Tondela, em contratos de compra e venda, 12.426 imoveis, 32% dos quais contratos que tem por
objeto prédios urbanos. Esta proporcdo é menor do que a da sub-regido de Viseu Dao-LafGes, que para o mesmo tipo de imével
recolhe uma proporgdo de aproximadamente 42%. O nimero de contratos direcionados para prédios urbanos apresentou uma
trajetdria muito varidvel, com decréscimos ente 2005 e 2008, seguido de alternancia entre crescimentos e decrescimentos de
ritmo anual, até 2014, e prosseguindo uma tendéncia de crescimento varidvel a partir dessa data, que globalmente se cifra numa
diminui¢do do nimero de contratos em 21%, entre 2004 e 2018.

Quadro 11 — Contratos de compra e venda de prédios urbanos entre 2004 e 2018
Fonte: INE, DGPJ, OperagGes sobre imoveis, 2004 a 2018

2004 a 2018

Unidade territorial Total Urbanos

N.2 N.2 %

Contratos de compra e venda de prédios (N.2)

R. Viseu Dao-Lafées 108.425 45.287 41,8

Tondela (Concelho) 12.426 3.973 32,0

Contratos de mutuo com hipoteca voluntaria (N.2)

R. Viseu Dao-Lafdes 35.609 32.388 91,0
Tondela (Concelho) 3.150 2.723 86,4

No caso dos contratos de mutuo com hipoteca voluntdria (crédito a habitagdo com hipoteca), verifica-se que, no periodo em
questdo (2004 a 2018), foram celebrados 3.150 contratos, 2.723 dos quais relativos a prédios urbanos, o que se consubstancia
numa proporgdo de 86% de compra de imdveis urbanos com créditos concedidos, valor em linha com o que ocorre na globalidade
da sub-regido (91%). Concretamente para os contratos celebrados com hipoteca para prédios urbanos, verifica-se uma flutuagdo
inicial até 2007, data a partir da qual se verifica um decréscimo acentuado até 2014 (de 401 contratos em 2007 para 33 contratos
em 2014). Entre 2015 e 2018 registou-se um crescimento no nimero de contratos efetuados, que, no entanto, ndo foi suficiente

para reverter a tendéncia negativa dos anos anteriores.

9 Considerando como dinamica construtiva a “produgdo de imodveis” (licenciamento e construgdo de alojamentos) e como dindmica imobilidria as
transagBes de imdveis (compra e venda de alojamentos). Para os dados referentes a dindmica imobilidria a comparagdo é realizada tendo como referéncia
a sub-regido de Viseu Ddo-LafGes, onde Tondela foi integrada apds a reorganizagdo das NUTS Ill, uma vez que os dados disponiveis, para esta tematica,
apenas sdo apresentados para esta nova reorganizagdo territorial.
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Figura 11 — Contratos de mutuo com hipoteca voluntaria entre 2004 e 2018

Fonte: INE, DGPJ, Operagdes sobre imoveis
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No concelho de Tondela existiam, em 2011, segundo os dados do INE°, 31 contratos de habitacdo social, 29 das quais com
contrato do tipo “renda social apoiada” e 2 contratos do tipo “propriedade resoltvel”. Dados de 2015 indicam a existéncia de
uma Bolsa de Municipal de Imdveis'? para arrendamento, que integrava 33 fogos em regime de renda apoiada (vinte habitacdes
de tipo T2 e treze habitagGes tipo T3), complementados por trés fogos arrendados no mercado livre e alvo de subarrendamento

(dois de tipologia T2 e um de tipologia T1).

Importa, agora, analisar os custos associados a compra e venda de imdveis e ao arrendamento habitacional. O valor médio dos
prédios transacionados'® e, dentro destes, dos prédios hipotecados, tem sofrido bastantes oscilagdes, com maior impacto na
segunda categoria, o que pode ser em parte explicado pelo aumento dos precos dos imdveis, apds a retragdo que o mercado de
construgdo sofreu entre 2010 e 2014. O valor médio do total de prédios transacionados cresceu 123% entre 2000 e 2018
(25.846€ e 55.522€, em 2000 e 2018, respetivamente), um crescimento superior em 48 pp face a média da sub-regido de Viseu
Dao-LafGes. No caso dos prédios hipotecados, a variagdo foi de 26% (75.041€ e 94.408€, em 2000 e 2018, respetivamente), valor
muito aquém do que se observa na sub-regido, em alguns anos, e que estara certamente relacionado com a grande flutuagao
ocorrida no nimero de vendas com recurso a hipoteca. Considerando os valores médios praticados nos anos posteriores ao pico
da crise financeira, € possivel observar, na Figura 12, que, entre 2015 e 2018, o valor médio dos prédios transacionados cresceu

35% e no caso dos prédios hipotecados esse valor decresceu 10%.

10 pados de 2011 retirados do Inquérito a caraterizagdo da habitagdo social, elaborado pelo INE

1 pados disponibilizados pelo Municipio no ambito do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de Tondela
12 Bolsa de imoveis para arrendamento “social”
e Reabilitagdo Urbana (IHRU)

13 L . . . . P ~ . L . .
Ressalva-se que nos prédios transacionados encontram-se incluidos todo o tipo de prédios e ndo sé os prédios habitacionais.

resultante do acordo de colaboragdo PROHABITA, entre o Municipio de Tondela e o Instituto da Habitagdo
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Figura 12 — Valor médio dos prédios urbanos transacionados e hipotecados entre 2000 e 2018
Fonte: INE, DGPJ, OperagGes sobre imoveis, 2000 a 2018
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No que toca a compra e venda de habitac3o, os pregos por m? apresentam, para o concelho, nos anos em andlise, um valor
mediano na ordem dos 477€ / 585€, sendo que, face ao periodo homdlogo de 2016, se registou um crescimento de 13%, que
configura um valor ligeiramente menor face ao da sub-regido. Importa, no entanto, ter em consideracao que o universo de
alojamentos familiares das duas unidades territoriais € muito diferente (quer em termos de oferta, quer em termos de procura)

0 que ajuda a explicar as maiores oscilagdes verificadas nos resultados obtidos para o concelho.

Quadro 12 - Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares

Fonte: INE, Estatisticas de pregos da habitagdo ao nivel local, 2016 a 2019

Valor mediano das vendas por m? de Variag¢do do valor mediano das vendas
Unidade alojamentos familiares (€) por m? de alojamentos familiares (%)
territorial
1.2 1.2 1.2 1.2
Trimestre de | Trimestrede | Trimestre | Trimestre | 2016 /2017 | 2017 /2018 | 2018 /2019
2016 2017 de 2018 de 2019
R. Viseu Ddo-
iseu o 575 591 622 663 2,78% 5,25% 6,59%
Lafdes
Tondela
477 519 585 537 8,81% 12,72% -8,21%
(concelho)

Em 2011, os encargos médios mensais com a aquisicdo ou arrendamento de habitagdo rondavam, no concelho de Tondela, os
346€, valor relacionado, sobretudo, com os encargos com a aquisicdo de habitacdo, que apresentam valores consideravelmente

superiores aos custos das rendas dos alojamentos familiares classicos.
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Acomparagdo entre o ano de 2001 e de 2011 mostra uma tendéncia de aumento consideravel dos valores médios dos encargos

com aquisicdo e arrendamento de habitagdes, na ordem dos 52% e dos 62%, respetivamente, valores significativamente

superiores aos ocorridos na NUTS Ill Ddo-LafGes, no caso dos encargos com habitacdo propria, onde o crescimento se cifrouem

35%, enquanto que no arrendamento a diferenca é de apenas 3 pontos percentuais.

Quadro 13 - Encargos médios mensais com a aquisi¢do ou arrendamento da habitag¢do, 2011

Fonte: Censos 2011

Encargos médios - Valor médio mensal das
mensais com aquisicao Enf:argos me.d.|o~s rendas dos alojamentos
Unidade territorial ou arrendamento de mensa|§ po:‘ aqu|’5|;'ao de familiares classicos
habitacdo habitacdo propria arrendados
€
Viseu D3o Lafées 324,61 364,15 235,98
Tondela (Concelho) 346,16 383,58 230,71
Campo de Besteiros 333,07 374,98 183,95
Canas de Santa Maria 351,51 377,13 154,53
Casteldes 343,53 373,51 195,13
Dardavaz 338,84 343,45 281,25
Ferreirés do Ddo 367,26 376,67 343,75
Guarddo 313,65 404,06 202,21
Lajeosa do D3o 326,04 334,33 268,06
Lob&o da Beira 422,14 459,62 292,06
Molelos 362,49 391,79 275,22
Parada de Gonta 401,5 444,95 155,28
Santiago de Besteiros 360,84 388,28 191,67
Tonda 323,75 343,48 185,67
UF Barreiro de Besteiros e Tourigo 388,99 385,84 278,75
UF Caparrosa e Silvares 379,59 376,69 200,84
UF Mouraz e Vila Nova da Rainha 379,77 386,78 210,72
UF S3o Jodo do Monte e Mosteirinho 356,4 365,67 11,25
UF Sao Miguel do Outeiro e Sabugosa 290,24 343,39 147,19
UF Tondela e Nandufe 336,14 359,02 212,23
UF Vilar de Besteiros e Mosteiro de Fraguas 361,95 375,44 213,07

Dados mais recentes relativos aos valores medianos das rendas por m? dos novos contratos de arrendamento no concelho,

entre 2017 e 2019, revelam um aumento dos custos em 14% (de 3,02€ para 3,44€), valor superior ao obtido ao nivel da sub-

regido Viseu Dao-Lafdes onde para o mesmo periodo o valor cresceu 10% (de 3,07€ para 3,39€), o que além de seguir a

tendéncia do aumento dos valores das rendas dos imdveis no mercado, pode revelar, também, alguma pressdo da procura face

aoferta.
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2.1.3.Sintese

0O parque habitacional do concelho de Tondela revela um desenvolvimento muito heterogéneo com tendéncias de crescimento
e decrescimento ciclicas, que levam, na globalidade, a uma diminuicdo do nimero de edificios licenciados e de prédios urbanos
transacionados e a um aumento considerdvel dos encargos suportados pelas familias com a aquisicdo e arrendamento de

habitacdes.

O reduzido nimero de alojamentos arrendados e de fogos vagos destinados ao arrendamento, associados a uma significativa
capacidade de geracdo de emprego no concelho, contribuem para o aumento dos encargos com o arrendamento, por escassez
de oferta, excluindo do mercado familias com menores rendimentos e ndo permitindo a fixagdo da populagdo atraida pelas
oportunidades de emprego geradas. Por outro lado, o elevado niimero de alojamentos propriedade dos ocupantes, conjugado
com alguma debilidade socioecondmica dos seus proprietdrios, contribui para o agravamento de caréncias nos alojamentos

familiares classicos, em particular nos mais antigos.

A diminuicdo da populagdo residente e a alteracao na dimensdo das familias tém, ainda, implicagdes evidentes nos problemas
de sublotagdo/sobrelotagdo encontrados, essencialmente quando se considera o desajustamento das tipologias de fogos
concluidos (diminuicdo do nimero de fogos disponiveis de tipologias de menor dimensao) face a composicdo das familias
(maioritariamente integrando até trés pessoas) e a sua condi¢do socioecondmica (com grande proporcado de familias incluidas

Nno grupo socioecondmico dos “inativos”).
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2.2. ANALISE GLOBAL DAS CARENCIAS HABITACIONAIS

A analise global das caréncias habitacionais € aqui desenvolvida a escala do concelho e das freguesias, considerando para o efeito
os indicadores do Censos 2011 que refletem de forma mais direta as caréncias habitacionais. Mais concretamente, pretende-se,
através da andlise dos resultados do Censos, estimar a incidéncia de cada uma das tipologias de caréncia habitacional, conforme
se encontram definidas no Decreto-Lei n.2 37/2018 — insalubridade e inseguranca, sobrelotacdo e inadequac&o. As conclusdes
desta andlise global servirdo para enquadrar os resultados do Levantamento Municipal das Caréncias Habitacionais

(necessariamente mais detalhados), a desenvolver no préximo subcapitulo.

No concelho de Tondela, como j& mencionado, encontravam-se referenciados, em 2011, sete alojamentos ndo classicos™,
localizados nas freguesias de Canas de Santa Maria, Lajeosa do Dao, Lobdo da Beira, Mosteiro de Fraguas e Santiago de Besteiros
todos na categoria dos alojamentos “improvisados”, sendo residéncia de cinco familia unipessoais, uma familia de duas pessoas
e uma familia de quatro pessoas. Este dado permite concluir que, entre 2001 e 2011, ocorreu uma redugdo de cerca de 90% do
nimero de alojamentos ndo classicos. Verifica-se, portanto, que, entre 2001 e 2011, 60 familias deixaram de residir em
alojamentos familiares ndo classicos, tendo este tipo de alojamentos sido eliminados das freguesias de Barreiro de Besteiros,
Campo de Besteiros, Caparrosa, Casteldes, Dardavaz, Guarddo, Molelos, Nandufe, Parada de Gonta, Sabugosa, Sdo Jodo do
Monte, Sao Miguel do Outeiro, Tonda, Tondela, Vila Nova da Rainha e Vilar de Besteiros. Adicionalmente, ocorreu uma redugdo
do nimero de familias a viver neste tipo de alojamentos nas freguesias de Lajeosa do Dao e Lob3o da beira, de 6 e 2 familias para
uma, respetivamente, mantendo-se, no entanto, 0 nimero de alojamentos de tipo ndo classico nas freguesias de Canas de Santa

Maria e Mosteiro de Fraguas (um alojamento em cada uma delas) e Santiago de Besteiros (3 alojamentos).

Quadro 14 - Alojamentos familiares ndo classicos
Fonte: Censos 2001 e 2011

Alojamentos familiares ndo classicos
2001 2011 2001-2011
Unidade territorial Variacio
Total N&o classicos Total Nao cldssicos alojamentos
nao classicos
N.2 N.2 % N.2 N.2 % %
Dao-Lafoes (NUTS Il1) 150.884 624 0,41 174.198 169 0,10 -72,92
Tondela (Concelho) 16.200 67 0,41 17.699 7 0,04 -89,55
Barreiro de Besteiros 556 5 0,90 562 0 0,00 -100,00
Campo de Besteiros 679 4 0,59 847 0 0,00 -100,00
Canas de Santa Maria 1.032 1 0,10 1.096 1 0,09 0,00
Caparrosa 502 4 0,80 515 0 0,00 -100,00

14 ) ) . s ) ~ ) o . ) "

Conforme conceito do INE, entende-se por alojamento ndo classico o alojamento que ndo satisfaz inteiramente as condi¢es do alojamento familiar
classico pelo tipo e precariedade da construgdo, porque é movel, improvisado e ndo foi construido para habitagdo, mas funciona como residéncia habitual
de pelo menos uma familia no momento de referéncia.
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Alojamentos familiares ndo classicos
2001 2011 2001-2011
Unidade territorial Variagio
Total N&o classicos Total Nao clédssicos alojamentos
ndo classicos
N.2 N.2 % N.2 N.2 % %
Casteldes 959 5 0,52 1.050 0 0,00 -100,00
Dardavaz 525 2 0,38 494 0 -- -100,00
Ferreirés do Ddo 313 0 = 328 0 == ==
Guarddo 722 1 0,14 782 0 - -100,00
Lajeosa 1.247 6 0,48 1.239 1 0,08 -83,33
Lob3o da Beira 647 2 0,31 636 1 0,16 -50,00
Molelos 1.325 2 0,15 1.458 0 = -100,00
Mosteirinho 85 0 = 98 0 == ==
Mosteiro de Fraguas 379 1 0,26 348 1 0,29 -
Mouraz 569 0 - 620 0 0,00 -
Nandufe 309 4 1,29 330 0 - -100,00
Parada de Gonta 468 3 0,64 514 0 -- -100,00
Sabugosa 326 3 0,92 377 0 -- -100,00
Santiago de Besteiros 801 3 0,37 831 3 0,36 -
S3o Jodo do Monte 516 2 0,39 576 0 - -100,00
Sdo Miguel do Outeiro 503 1 0,20 511 0 -- -100,00
Silvares 186 0 - 208 0 = =
Tonda 602 2 0,33 631 0 - -100,00
Tondela 1.919 7 0,36 2.521 0 = -100,00
Vila Nova da Rainha 305 5 1,64 314 0 -- -100,00
Vilar de Besteiros 471 4 0,85 539 0 -- -100,00
Tourigo 254 0 - 274 0 - -

Verificava-se que do total de alojamentos ocupados como residéncia habitual, em 2011, cerca de 6% se encontravam
sobrelotados (uma ou mais divisbes em falta), correspondendo a 691 alojamentos, o que configura uma diminuicdo em cerca
de 33% deste tipo de caréncia habitacional, face a 2001. As freguesias de Sabugosa e Sdo Jodo do Monte apresentavam a maior
proporgdo de alojamentos sobrelotados, 10% (21 e 33 alojamentos, respetivamente), sendo que as Unicas freguesias onde este
tipo de situacdo habitacional conheceu aumentos, face a 2001, foram Tondela, Campo de Besteiros, Silvares e Vila Nova da

Rainha, com mais 19, 4 e 2 (nas duas Ultimas freguesias) alojamentos, respetivamente.
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Quadro 15 — Alojamentos familiares sobrelotados
Fonte: Censos 2001 e 2011

Alojamentos familiares sobrelotados
2001 2011 2001-2011
Unidade territorial Variagdo
Total Sobrelotados Total Sobrelotados alojamentos
sobrelotados
N.2 N.2 % N.2 N.2 % %

D&o-Lafées (NUTS 111) 96.487 10.185 10,56 103.382 6.829 6,61 -32,95
Tondela (Concelho) 10.729 1.032 9,62 10.951 691 6,31 -33,04
Barreiro de Besteiros 376 27 7,18 374 21 5,61 -22,22
Campo de Besteiros 472 37 7,84 555 41 7,39 10,81

Canas de Santa Maria 691 64 9,26 658 38 5,78 -40,63
Caparrosa 320 45 14,06 309 23 7,44 -48,89
Casteldes 628 55 8,76 600 29 4,83 -47,27
Dardavaz 330 43 13,03 310 12 3,87 -72,09
Ferreirés do Ddo 160 21 13,13 182 5 2,75 -76,19
Guarddo 528 77 14,58 460 37 8,04 -51,95
Lajeosa 770 64 8,31 743 42 5,65 -34,38
Lob3o da Beira 425 40 9,41 440 25 5,68 -37,50
Molelos 918 87 9,48 896 38 4,24 -56,32
Mosteirinho 74 10 13,51 81 7 8,64 -30,00
Mosteiro de Fraguas 220 17 7,73 230 4 1,74 -76,47
Mouraz 350 39 11,14 351 18 5,13 -53,85
Nandufe 223 22 9,87 240 21 8,75 -4,55

Parada de Gonta 262 33 12,60 284 18 6,34 -45,45
Sabugosa 224 22 9,82 211 21 9,95 -4,55

Santiago de Besteiros 502 48 9,56 486 36 7,41 -25,00
S3o Jodo do Monte 377 45 11,94 337 33 9,79 -26,67
Sdo Miguel do Outeiro 334 34 10,18 329 23 6,99 -32,35
Silvares 75 1 1,33 60 3 5,00 200,00
Tonda 394 38 9,64 380 28 7,37 -26,32
Tondela 1.391 106 7,62 1.726 125 7,24 17,92

Vila Nova da Rainha 195 13 6,67 186 15 8,06 15,38
Vilar de Besteiros 315 29 9,21 338 23 6,80 -20,69
Tourigo 175 15 8,57 185 5 2,70 -66,67

Numa andlise ao tipo de familias que residem em alojamentos sobrelotados, e considerando o total de alojamentos
sobrelotados (709 familias em 691 alojamentos com falta de uma ou mais divisdes), verifica-se que cerca de 80% das familias
(570) se integram em familias compostas por “trés ou mais pessoas com 15 ou mais anos” (450 familias) e em familias compostas

por “duas pessoas com 15 e mais anos acompanhadas por outras de idade inferior a 15 anos (120 familias)”. Seguidamente
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destacam-se as familias de reduzida dimensdo compostas total ou parcialmente por pessoas com 65 e mais anos (familias de
“Uma pessoa com 65 ou mais anos” e “duas pessoas, ambas ou pelo menos uma com 65 ou mais anos”), que totalizam 77
familias, correspondendo a cerca de 10% do total de familias que residem em alojamentos sobrelotados. Na comparagdo entre
2001 e 2011, verifica-se que as familias residentes nos alojamentos sobrelotados decresceram significativamente (menos 33%),

valor semelhante ao decrescimento ocorrido na NUTS Il (menos 32%).

Para além de caracterizar, a nivel concelhio, os alojamentos sobrelotados (nlimero de alojamentos e carateristicas dos agregados

III

familiares que neles residem), importa, também, identificar as outras tipologias de “caréncia habitacional” que ocorrem no
concelho, nomeadamente a “insalubridade e inseguranca” e a “inadequacdo”. Uma vez que estas sdo situagdes ndo
identificadas explicitamente nos resultados oficiais do INE, verificou-se a necessidade de se selecionar os indicadores estatisticos
proxy, isto é, os indicadores disponiveis que refletem de forma mais ou menos aproximada cada uma das tipologias de caréncia

habitacional referidas.

No que concerne as caréncias habitacionais ao nivel da “insalubridade e inseguranca”, é indispensavel considerar os indicadores
do recenseamento a habitacdo relativos a existéncia de infraestruturas basicas nos alojamentos familiares de residéncia habitual
e ao estado de conservagdo desses mesmos alojamentos/edificios, para que se possa fazer uma aproximacgo a real dimens3o

deste problema.

De acordo com os dados dos Censos 2011, os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual existentes no concelho
caracterizavam-se por possuir, na generalidade, as necessdrias infraestruturas basicas, nomeadamente 4gua, instalagdes
sanitarias e banho. Ainda assim, 4,3% (474 alojamentos) apresentam a falta de pelo menos uma destas instalagdes, valor

superior ao da NUTS lIl Ddo-LafGes, onde 3,5% dos alojamentos se encontram nestas condigdes.

Analisando agora as necessidades de reparacao dos edificios habitacionais por elemento construtivo, verifica-se que é ao nivel
das paredes e caixilharias que se encontram as maiores necessidades de reparagdo, ja que cerca de 5.493 edificios (34% do total
dos edificios) apresentam necessidades de reparagdo nestes elementos construtivos. Em segundo lugar, surgem as necessidades
de reparagdo na cobertura, totalizando 5.115 edificios (31% do total de edificios). Estas propor¢des estdo em linha com os valores

obtidos paraa NUTSIII.

Globalmente, no concelho, existiam, em 2011, pelo menos 4.335 edificios a necessitarem de reparagdo, 27% do parque

edificado existente, valor inferior em 1,5 pontos percentuais ao registado na NUTS Ill Dao-Lafoes.
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Quadro 16 — Necessidade de reparagao dos edificios
Fonte: Censos 2011

Necessidade de reparagao do edificio por dimensdo da reparagdo
Total de Total com
Unidade territorial edificios necessidade de Cobertura Estrutura Paredes e caixilharia
reparagao
N.2 N.© % N.© % N.2 % N.© %
D&o-Lafées (NUTS IlI) 145.974 40.946 28,1 47.757 32,7 42.831 29,3 48.770 33,4
Tondela (Concelho) 16.328 4.335 26,6 5.115 31,3 4.481 27,4 5.493 33,6
Barreiro de Besteiros 561 169 30,1 177 31,6 148 26,4 169 30,1
Campo de Besteiros 695 141 20,3 284 40,9 132 19,0 254 36,5
Canas de Santa Maria 1.085 228 21,0 263 24,2 236 21,8 316 29,1
Caparrosa 515 111 21,6 98 19,0 102 19,8 168 32,6
Casteldes 1.044 246 23,6 287 27,5 226 21,6 275 26,3
Dardavaz 488 130 26,6 125 25,6 107 21,9 182 37,3
Ferreirés do Dao 328 85 25,9 100 30,5 142 43,3 182 55,5
Guarddo 709 195 27,5 188 26,5 215 30,3 248 35,0
Lajeosa 1.236 364 29,5 435 35,2 366 29,6 487 39,4
Lob3o da Beira 631 133 21,1 161 25,5 140 22,2 139 22,0
Molelos 1.424 277 19,5 323 22,7 305 21,4 337 23,7
Mosteirinho 98 42 42,9 60 61,2 55 56,1 59 60,2
Mosteiro de Fraguas 343 61 17,8 85 24,8 67 19,5 88 25,7
Mouraz 613 172 28,1 190 31,0 186 30,3 181 29,5
Nandufe 318 26 8,2 26 8,2 34 10,7 44 13,8
Parada de Gonta 514 39 7,6 64 12,5 41 8,0 101 19,6
Sabugosa 377 119 31,6 178 47,2 124 32,9 125 33,2
Santiago de Besteiros 822 268 32,6 275 33,5 289 35,2 326 39,7
S30 Jodo do Monte 575 423 73,6 442 76,9 429 74,6 439 76,3
S&o Miguel do Outeiro 508 148 29,1 170 33,5 145 28,5 160 31,5
Silvares 208 149 71,6 151 72,6 158 76,0 154 74,0
Tonda 607 196 32,3 202 33,3 198 32,6 207 34,1
Tondela 1.517 394 26,0 569 37,5 403 26,6 563 37,1
Vila Nova da Rainha 312 71 22,8 83 26,6 75 24,0 79 25,3
Vilar de Besteiros 527 92 17,5 104 19,7 102 19,4 148 28,1
Tourigo 273 56 20,5 75 27,5 56 20,5 62 22,7

Analisando agora a evolugdo do nimero de edificios que necessitam de reparagdes, entre 2001 e 2011, verifica-se uma
diminui¢do do ndmero dos edificios com necessidades globais de reparagdo em cerca de 12% (595 edificios), destacando-se ao
nivel dos elementos construtivos, uma diminuicdo de 21% nos edificios com necessidades de reparagdo nas coberturas. Estes

valores estdo em linha com os da NUT IIl Dao-LafGes, apresentando diminui¢des generalizadas em todos os niveis, ainda que
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esta unidade territorial registe uma maior diminuigdo a nivel global (-15%).

Relativamente as “caréncias habitacionais” relacionadas com a “inadequacdo” dos alojamentos, foi efetuada uma aproximagao
a andlise deste problema, no concelho, através dos indicadores do INE que revelam o nivel de acessibilidade aos
alojamentos/edificios por pessoas com dificuldades, uma vez que esta caréncia esta diretamente relacionada com a adequacio
das habitagGes as caracteristicas das pessoas que neles habitam, principalmente no que diz respeito as pessoas com
incapacidade ou deficiéncia. Deste modo, equaciona-se a adaptabilidade dos edificios, em particular aqueles com 3 ou mais
alojamentos e trés ou mais pisos, aos residentes com mobilidade condicionada ou incapacidade, uma vez que este é um
elemento fundamental no acesso de toda a populagdo a uma habitagdo condigna, que responda as necessidades dos

ocupantes.

De acordo com os dados do Censos 2011, residiam, a época, no concelho de Tondela, 268 individuos com mais de 15 anos e
com pelo menos uma dificuldade (onde se incluem dificuldades de locomogdo) a viver em edificios com trés ou mais
alojamentos, correspondendo a 0,93% da populagao residente. Esta situagdes ocorrem nas freguesias de Campo de Besteiros,
Casteldes, Guardao, Mouraz, Nandufe, Tonda e Tondela, sendo esta Ultima aquela onde reside a maioria da populacdo em

analise (74%).

Na globalidade do concelho, contabilizavam-se 199 edificios com trés ou mais alojamentos, 57% dos quais (113 edificios) com
entrada acessivel a circulacdo de cadeiras de rodas, sendo os restantes nao acessiveis. Nas freguesias onde reside a populacdo
com dificuldades, existem 193 edificios com trés e mais pisos (a grande maioria na freguesia de Tondela) verificando-se que nas
freguesias de Casteldes e Tonda todos os edificios desta categoria sdo acessiveis a cadeiras de rodas (1 e 5 edificios,
respetivamente), em Tondela e Campo de Besteiros 66% e 43% dos edificios sdo acessiveis (93 e 12 edificios, respetivamente) e

nas restantes freguesias nao se encontram edificios com 3 e mais alojamentos acessiveis a cadeiras de rodas.

Quadro 17 - Acessibilidade de individuos com mobilidade condicionada a entrada dos edificios com 3 ou mais pisos

Fonte: Censos 2011

Edificios com 3 e mais alojamentos Populaggo residente com 15
e mais anos com pelo menos
Entrada acessivel a Entrada ndo acessivel a uma dificuldade, a viver em
Unidade territorial Total circula¢do em cadeira de circulagdo em cadeira de edificios com 3 e mais
rodas rodas alojamentos
N.2 N.2 % N.2 % N.2 %
D3o-Lafées (NUTS 11I) 3.800 1295 34,08 2.505 65,92 4.357 1,57
Tondela (Concelho) 199 113 56,78 86 43,22 268 0,93
Barreiro de Besteiros 0 0 -- 0 -- 0 --
Campo de Besteiros 28 12 42,86 16 57,14 19 1,29
Canas de Santa Maria 0 0 -- 0 -- 0 -
Caparrosa 0 0 - 0 - 0 -
Casteldes 1 1 100,00 0 - 24 1,56
Dardavaz 0 0 -- 0 = 0 =
Ferreirés do Dao 0 0 - 0 = 0 =
Guardao 15 0 - 15 100,00 23 1,54
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Edificios com 3 e mais alojamentos Populaggo residente com 15
e mais anos com pelo menos
Entrada acessivel a Entrada ndo acessivel a uma dificuldade, a viver em
Unidade territorial Total circulagdo em cadeira de circulagdo em cadeira de edificios com 3 e mais
rodas rodas alojamentos
N.2 N.2 % N.2 % N.2 %
Lajeosa 0 0 - 0 - 0 --
Lob3o da Beira 1 1 100,00 0 -- 0 -
Molelos 4 1 25,00 3 75,00 0 -
Mosteirinho 0 0 -- 0 == 0 ==
Mosteiro de Fraguas 0 0 = 0 - 0 -
Mouraz 1 0 - 1 100,00 1 0,11
Nandufe 1 0 -- 1 100,00 1 0,16
Parada de Gonta 0 0 - 0 = 0 -
Sabugosa 0 0 -- 0 = 0 =
Santiago de Besteiros 1 0 -- 1 100,00 0 ==
Sdo Jodo do Monte 0 0 -- 0 == 0 ==
Sao Miguel do Outeiro 0 0 -- 0 -- 0 -
Silvares 0 0 - 0 = 0 =
Tonda 5 5 100,00 0 - 1 0,10
Tondela 142 93 65,49 49 34,51 199 4,41
Vila Nova da Rainha 0 0 -- 0 == 0 ==
Vilar de Besteiros 0 0 -- 0 == 0 ==
Tourigo 0 0 - 0 - 0 --

No ambito da andlise das condigdes de acessibilidade dos edificios, importa ainda verificar a existéncia de elevador, uma vez que
sO dessa forma é possivel, para os individuos com mobilidade condicionada ou incapacidade, aceder aos alojamentos existentes
nos pisos superiores dos edificios com mais de trés alojamentos. Esta analise revela que dos 199 edificios com trés ou mais
alojamentos, no concelho de Tondela, apenas 29% possuem elevador (58 edificios), estando localizados, apenas, nas freguesias
de CastelGes, Campo de Besteiros e principalmente em Tondela (1, 3 e 54 edificios, respetivamente). Considerando que para
aceder aos pisos superiores dos edificios com trés e mais alojamentos, os residentes com dificuldades de locomocdo
necessitaram, também, de uma entrada acessivel, o niimero dos edificios totalmente acessiveis, com trés e mais alojamentos,
desce para 49 edificios. Estes localizam-se nas ja referidas freguesias de Casteldes, Campo de Besteiros e Tondela, sendo que a
maior diminuicdo se dd em Tondela onde passam a ser totalmente acessiveis 46 edificios dos 58 inicialmente identificados como

tendo elevador.
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2.3. IDENTIFICACAO E CARATERIZAGAO DETALHADA DAS CARENCIAS HABITACIONAIS

A caraterizacdo global das caréncias habitacionais do concelho de Tondela, desenvolvida no subcapitulo anterior, apresenta
algumas limitagdes, entre elas a desatualizagdo dos dados (Censos 2011, INE), que determinaram a necessidade de se proceder
a realizagdo de um levantamento municipal focado especificamente nesta questdo das “caréncias habitacionais”. Os dados
recolhidos através do levantamento, para além de mais atualizados, permitem uma andlise individualizada de cada uma das
potenciais situagdes de caréncia habitacional, algo que se revela impossivel com a utilizagdo dos dados dos Censos 2011, onde a
informagdo se encontra agregada ao nivel da subsecgdo estatistica. Permitem, ainda, uma andlise mais fina da incidéncia
territorial dos problemas habitacionais, o que se revelard indispensdvel a ponderagdo das solugdes habitacionais a candidatar ao

programa 1.2 Direito.

Assim sendo, o Municipio encetou um levantamento®® das caréncias habitacionais em todo o concelho, tendo realizado
inquéritos, com levantamentos presenciais, nas habitagdes de agregados familiares em situacdes de aparente caréncia
habitacional e que, na maioria dos casos, ja se encontravam sinalizados pelos servigos sociais. Os inquéritos realizados visaram a
caraterizacdo socioecondmica dos agregados familiares e, principalmente, a caraterizacdo dos alojamentos e da sua forma de
ocupacdo, tendo como principal objetivo a dete¢do de “caréncias habitacionais” — insalubridade e inseguranca, sobrelotacdo e

inadequacdo.

2.3.1. Breve analise dos resultados do levantamento
No levantamento de campo, foram realizados 195 inquéritos a equivalente niimero de agregados familiares/alojamentos?®,
distribuindo-se estes territorialmente de acordo com a Figura 13. Como se pode verificar, a maioria dos inquéritos realizou-se na

unido de freguesias de Tondela e Nandufe (83 inquéritos).

No que concerne a caraterizagdo socioecondmica, o levantamento focou-se na identificacdo dos titulares dos alojamentos, na
constituicdo dos respetivos agregados familiares (identificando a dimensao dos agregados, nimero de dependentes, maiores
de 65 anos, portadores de deficiéncia/mobilidade condicionada e desempregados), e na aferigdo preliminar do seu rendimento

médio mensal.

A andlise dos dados levantados mostra que 34% dos agregados familiares (67 agregados) sdo constituidos por duas pessoas,
seguindo-se os agregados familiares constituidos por uma pessoa (60 agregados). Na unido de freguesias de Barreiro de Besteiros
e Tourigo, os agregados familiares unipessoais ascendem a 56% do total (5 agregados) e nas freguesias de Dardavaz, Lobdo da
Beirae Molelos e na unido de freguesias de Caparrosa e Silvares o valor é de cerca de 20% (1 agregado em cada uma das unidades

territoriais). Globalmente, dos 195 agregados familiares, 97 incluem pessoas com mais de 65 anos, e 55 incluem dependentes

15 0 Levantamento Municipal das Caréncias Habitacionais foi realizado nos meses de novembro e dezembro de 2019 e janeiro de 2020.

16 ) - ) - o I - T ~
Dois dos agregados familiares entrevistados contemplam dois ntcleos familiares em coabitacdo, com caréncias habitacionais imp&em solucdes
habitacionais para um total de quatro agregados familiares
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(50% e 28% do total dos agregados familiares, respetivamente).

Figura 13 — Inquéritos realizados no Levantamento das Caréncias Habitacionais
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Os agregados familiares que integram pessoas com deficiéncia e/ou incapacidade correspondem a 12% do total (23 agregados),

sendo a unido de freguesias de Tondela e Nandufe aquela onde este valor é mais elevado (10 agregados). Ao nivel

socioecondmico, verifica-se, também, a existéncia de 28% de agregados familiares que integram desempregados (54

agregados), valor que, apenas, nas freguesias de CastelGes e Ferreirds do D3o e na unido de freguesias de Vilar de Besteiros e

Mosteiro de Fraguas, ndo é superior ao da média concelhia

Ao nivel dos rendimentos médios mensais dos agregados familiares inquiridos, verifica-se que a grande maioria se enquadra no

escaldo até aos 871,52€, 79% do total (155 agregados), proporgdo que oscila entre os 50% das unides de freguesia de Vilar de

Besteiros e Mosteiro de Fraguas e Mouraz e Vila Nova da Rainha (3 e 4 agregados, respetivamente) e os 100% das freguesias de

Guardao (1 agregado), Lobdo da Beira e Molelos (5 agregados em cada uma) e das unides de freguesias de Caparrosa e Silvares

e S3o Jodo do Monte e Mosteirinho (5 e 4 agregados, respetivamente). Importa referir a existéncia de um nimero consideravel

de agregados familiares onde se considera ndo existir qualquer tipo de rendimento, que ronda um quinto dos agregados

entrevistados (38 agregados).
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Quadro 18 — Rendimento médio mensal dos agregados familiares — Levantamento das Caréncias Habitacionais

Rendimento Médio Mensal
Agregados
. I familiares . . Entre 435,76€ e Entre 1307,28€ e
Unidade territorial Sem rendimento Inferior a 435,76€ 1307,28€ 1743,04€
N.2 N.e % N.2 % N.2 % N.2 %
Tondela (Concelho) 195 38 19% 56 29% 89 46% 7 4%
Campo de Besteiros 4 1 25% 1 25% 2 50% - =
Canas de Santa Maria 3 - - 1 33% 2 67% -- -
Casteldes 10 1 10% 5 50% 3 30% -- =
Dardavaz 5 1 20% 2 40% -- - 2 40%
Ferreirés do Ddo 6 - -- -- - 6 100% - --
Guardio 1 - - 1 100% - - -- -
Lajeosa do D3o 5 1 20% 1 20% 3 60% - =
Lobdo da Beira 3 - - 2 67% 1 33% - -
Molelos 5 1 20% 3 60% 1 20% - --
Parada de Gonta 4 - - 2 50% 1 25% 1 25%
Santiago de Besteiros 4 1 25% 1 25% 2 50% - =
Tonda 21 - - 9 43% 11 52% - --
UF Bflrrelro de Besteiros e 9 3 33% 4 24% 2 22% - -
Tourigo
UF Caparrosa e Silvares 5 2 40% 2 40% 1 20% - =
L NMouraz e Vila Nova da 8 1 13% 2 25% 2 25% 3 38%
UF S3o Jodo do Monte e o
Mosteirinho 4 B B 4 P B B B B
;IF S3ao Miguel do Outeiro e 9 1 11% 3 33% 5 56% _ -
abugosa

UF Tondela e Nandufe 83 24 29% 11 13% 45 54% 1 1%
UF Vlla!r de Bes'felros e 6 1 17% 2 33% 2 33% _ -
Mosteiro de Fraguas

Considerando agora a parte do inquérito relativa a caraterizagao dos alojamentos, refira-se que o mesmo discrimina a tipologia
habitacional, o regime de ocupacao, as caracteristicas genéricas da habitacdo e dados relativos a insalubridade e inseguranga, a

sobrelotagdo e a inadequacdo dos alojamentos as condicGes fisicas dos seus ocupantes.

A maioria dos agregados familiares inquiridos (75%) reside em habitagGes unifamiliares (146 agregados dos 195 entrevistados),
sendo a unido de freguesias de Tondela e Nandufe a Unica unidade territorial onde esse valor é inferior a média concelhia (52%
dos agregados). Relativamente as tipologias habitacionais, verifica-se uma prevaléncia de agregados familiares em alojamentos
dotipo “T2” e “T3 ou mais” (80 e 74 agregados, respetivamente), seguindo-se a tipologia do tipo “T1” e “T0” (14 e 5 agregados,

respetivamente).
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Os dados apurados revelam, ainda, que nas freguesias de Lobdo da Beira e Santiago de Besteiros e nas unides de freguesias de
Caparrosa e Silvares, Sao Miguel do Outeiro e Sabugosa e Tondela e Nandufe se encontram referenciados agregados familiares

(sete agregados) a residir em barracas, tendas ou outras solucGes habitacionais ndo convencionais.

No que concerne a forma de ocupacdo dos alojamentos, verifica-se que a maioria é propriedade dos ocupantes,
aproximadamente 50% dos inquiridos. Dezassete agregados familiares (9% dos casos) recorrem ao arrendamento privado, e 41
agregados ao arrendamento publico, com rendas mensais que oscilam entre valores de 5€ e 340€, valores que, com poucas
excegoes, se enquadram no valor médio mensal de encargos com arrendamento extraido dos resultados do Censos de 2011
(231€). Adicionalmente, estdo ainda indicados dois casos de coabitacdo, estando um deles associado a alojamento ocupado

pelos proprietarios, e dois casos de ocupacdo clandestina.

Os alojamentos analisados no ambito do presente levantamento apresentam, na sua maioria, um estado de conservagdo de
nivel 2 e 3, com a identificagdo de anomalias ligeiras ou médias (cerca de 50%, correspondendo a 98 alojamentos), seguindo-se
os alojamentos com um estado de conservagdo de nivel 4 e 5 (anomalias graves e muito graves) (aproximadamente 29%,
correspondendo a 57 alojamentos). Os elementos construtivos mais representados na identificacdo das anomalias (de todos os
tipos) dizem respeito as coberturas (107 alojamentos), as paredes e caixilharias e portas (99 alojamentos cada), aos pavimentos

(78 alojamentos) e aos equipamentos sanitarios e de cozinha (65 e 63 alojamentos, respetivamente).

O levantamento efetuado permitiu identificar a existéncia de caréncias habitacionais relacionadas, maioritariamente, com
“insalubridade e inseguranca” dos alojamentos, nomeadamente no que respeita a falta de condigdes de habitabilidade e a
estados de conservacao de alojamentos com anomalias graves e muito graves (42% e 29% dos alojamentos levantados,

respetivamente).

Considerando os dados do inquérito que permitem a identificagdo das habitagdes enquadradas em cada uma das tipologias de

caréncia habitacional, verifica-se que no que concerne as caréncias relacionadas com a “insalubridade e inseguranca” (através

do cruzamento dos dados relativos ao estado de conservagdo das habitagdes com os dados das habitagdes sem condi¢des de
habitabilidade), se identifica um total de 87 alojamentos (45% do total das habitagGes alvo de levantamento) que apresentam

caréncias a este nivel.

Relativamente as caréncias relacionadas com problemas de “sobrelotacdo”, os dados do levantamento revelam que em 28

alojamentos (14% do total) falta, pelo menos, uma divisdo.

«“; ~ 0

A existéncia de caréncias relativas a “inadequacdo” dos alojamentos as necessidades das pessoas com incapacidade que neles
residem, afeta, de acordo com os dados do levantamento, 51 alojamentos (26% do total), quando se considera a existéncia de
barreiras no acesso aos pisos das habitacdes e/ou no acesso e circulagio nas dreas interiores dos alojamentos, devido a

dimensdes reduzidas, que impedem/condicionam o seu uso por pessoas com incapacidade.
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Quadro 19 — Quadro sintese das caréncias habitacionais

. Com pelo
. Insalubridade e " .
. . Alojamentos Sobrelotagdo Inadequagdo menos uma
Unidade territorial Inseguranga o
caréncia
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
Tondela (Concelho) 195 87 45 28 14,4 51 26,2 127 65,0
Campo de Besteiros 4 4 100 1 25,0 1 25,0 4 100
Canas de Santa Maria 3 2 66,7 1 33,3 3 100 3 100
Casteloes 10 8 80,0 3 30,0 5 50,0 9 90,0
Dardavaz 5 - - 2 40,0 1 20,0 3 60,0
Ferreirds do D3o 6 - - 1 16,7 1 16,7 2 33,3
Guarddo 1 1 100 -- -- 1 100 1 100
Lobdo da Beira 5 2 40,0 3 60,0 1 20,0 5 100
Lajeosa do Dao 3 1 33,3 -- -- 3 100 3 100
Molelos 5 4 80,0 - - - - 4 80,0
Parada de Gonta 4 1 25,0 2 50,0 - - 2 50,0
Santiago de Besteiros 4 4 100 - - 1 25,0 4 100
Tonda 21 8 38,1 1 4,8 4 19,0 10 47,6
UF Bflrrelro de Besteiros e 9 5 556 N _ N _ 5 55.6
Tourigo
UF Caparrosa e Silvares 5 5 100 2 40,0 2 40,0 5 100
UF S0 Jodo do Monte e 4 4 100 1 25,0 2 50,0 4 100
Mosteirinho
UF‘Mouraz e Vila Nova da 3 ) 25,0 3 375 4 50,0 7 875
Rainha
UF Sdo Miguel do Outeiro e 9 4 444 3 33,3 3 33,3 3 88,9
Sabugosa
UF Tondela e Nandufe 83 27 33,0 4 4,8 17 20,5 43 52,0
UF Vilar de Besteiros e 6 5 833 1 16,7 2 33,3 5 83,3
Mosteiro de Fraguas

Globalmente, verifica-se que 68 alojamentos (35% do total) ndo apresentam qualquer tipo de caréncia, sendo que os restantes

127 alojamentos (65% do total) apresentam pelo menos uma caréncia_habitacional (insalubridade e inseguranga, ou

sobrelotagdo ou inadequagdo). No universo dos alojamentos inquiridos, destacam-se seis alojamentos (3% dos alojamentos
com caréncias) onde se sobrepdem os trés tipos de caréncias habitacionais. Verifica-se, ainda, que existem 23 habitacGes onde
as caréncias de “insalubridade e insegurancga” acumulam com caréncias ao nivel da “inadequagdo” e 12 alojamentos onde aos

problemas de “sobrelotacdo” se sobrepdem caréncias relacionadas com “insalubridade e inseguranca”.
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Figura 14 — Distribuigao territorial, por lugar censitario, das habitagées com pelo menos uma caréncia habitacional
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2.3.2. Insalubridade e Inseguranca
No ambito do levantamento municipal levado a cabo, a identificagdo de um alojamento como tendo caréncias do tipo
“insalubridade e inseguranga” esta dependente de o local, construido ou ndo, em que a pessoa ou o agregado familiar vive, estar
destituido de condig¢Bes basicas de salubridade, seguranga estrutural, estanquidade e higiene, o que é aferido pela existéncia (ou

inexisténcia) de condicdes minimas de habitabilidade!” e pelo estado de conservagdo da fracio ou edificio.

17 portaria n.2 243/84, de 17 de abril, fixa as condi¢cdes minimas de habitabilidade:
1)  Os compartimentos das habitagdes, com excegdo apenas dos casos previstos no n.2 2.9, n.os 4) e 5), ndo poderdo ter area inferior a 8 m2;
) Nas habitagdes com menos de 5 compartimentos um deles, no minimo, devera ter area ndo inferior a 10,5 m2;
) Nas habitagdes com 5 ou mais compartimentos havera pelo menos 2 com 10,5 m2 de érea;
) Nas habitagdes com mais de 4 ou mais de 6 compartimentos podera haver, respetivamente, 1 ou 2 compartimentos com area reduzida a 7

B w N

m2;

5)  No numero de compartimentos referidos nos nimeros anteriores ndo se incluem os vestibulos, instalagdes sanitarias, arrumos e outros
compartimentos de fungdo similar;

6) O compartimento destinado exclusivamente a cozinha devera ter a area minima de 5 m2, podendo, no entanto, reduzir-se este limite a 4 m2,
guando o nimero de compartimentos, excluidos os referidos no n.2 2.2, n.2 5), for inferior a 4;

7)  Oscompartimentos das habitagdes, com exclusdo dos referidos non.2 2.2, n.2 5), deverdo ser delineados de tal forma que o comprimento ndo
exceda o dobro da largura e que na respetiva planta se possa inscrever, entre paredes, um circulo de didmetro ndo inferior a 1,8 m, podendo,
contudo, baixar até 1,6 m, no caso das cozinhas com area inferior a 5 m2;

8) O pé-direito livre minimo em edificagdes destinadas a habitacdo, referido no n.2 1 do artigo 65.2 do RGEU, pode ser reduzido até 2,35 m;

9)  Quando os sdtdos, dguas-furtadas e mansardas possam ser utilizadas para fins de habitagdo, nos termos do disposto no artigo 79.2 do RGEU,
serd permitido que os respetivos compartimentos tenham o pé-direito minimo referido no n.2 2.2, n.2 8), sé metade da sua area;

10) A largura dos corredores das habitacdes ndo poderd ser inferior a 0,9 m;
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O levantamento levado a cabo pelos servicos municipais revela a existéncia de 87 alojamentos com problemas de “insalubridade
einseguranca”, considerando como fatores determinantes, para o apuramento deste indicador, os dados relativos ao estado de
conservacdo dos alojamentos (niveis 4 e 5) e a andlise global dos alojamentos considerando os critérios para determinar as
condi¢Ges minimas de habitabilidade ja referidos. Este valor corresponde a cerca de 45% dos alojamentos levantados (Quadro
20), localizando-se estes em todas as freguesias com excegdo de Dardavaz e Ferreirds do Dao, mais prevalentes, ainda assim, nas
freguesias de CastelGes (8 alojamentos) e Tonda (8 alojamentos) e na unido de freguesias de Tondela e Nandufe (27

alojamentos).

As habitagGes identificadas como apresentando caréncias de “insalubridade e inseguranga” sdo, maioritariamente, do tipo
unifamiliar (77 alojamentos) e propriedade do ocupante (48 alojamentos). Numa andlise ao nivel da freguesia, verifica-se uma
proporc¢ao semelhante no que se refere aos alojamentos sem condigdes de habitabilidade, em particular, no que diz respeito a
grande prevaléncia de habitagdo unifamiliar propriedade do ocupante e reduzida expressdo do alojamento em regime de
arrendamento privado ou publico. Neste Ultimo caso, destaca-se a unido de freguesias de Tondela e Nandufe onde apenas 4 dos
27 alojamentos identificados com caréncias de “insalubridade e inseguranca” sdo propriedade do ocupante. As solugbes
habitacionais ndo convencionais concentram-se nas freguesias de Lobdo da Beira e Parada de Gonta e nas unides de freguesias
de Caparrosa e Silvares, Sdo Miguel do Outeiro e Sabugosa e Tondela e Nandufe, nos lugares de Caparrosinha, Carvalhal, Lomba,
Santiago de Besteiros, Varzea e Sabugosa, existindo, neste Ultimo, dois alojamentos nesta tipologia. Quanto a outras formas de
ocupacao dos alojamentos com problemas de “insalubridade e inseguranga”, identificam-se, ainda, dois casos de coabitacdo,
nos lugares de Parada de Gonta e Vila Nova da Rainha, e dois casos de ocupacdo clandestina em Lomba, lugares que integram a

freguesia de Parada de Gonta, e as unides de freguesias de Mouraz e Vila Nova da Rainha e Tondela e Nandufe, respetivamente.

Amaioria das anomalias registadas nestes alojamentos dizem respeito a problemas detetados nas coberturas (66 alojamentos),
caixilharias e portas (64 alojamentos), paredes (60 alojamentos), pavimentos (54 alojamentos) e equipamentos sanitarios (52
alojamentos) (Quadro 20). Na maioria dos casos, estas anomalias apresentam um carater grave (nivel 4) ou muito grave (nivel
5). Importa referir que 12 alojamentos apresentam anomalias em todos os elementos construtivos, na sua maioria graves (nivel

4) e muito graves (nivel 5).

11) Nos edificios coletivos de habitagdo com mais de 2 pisos ou 4 habita¢Bes servidas pela mesma escada admite-se que a largura dos langos de
escada se reduza a 1 m, desde que ndo se situem entre paredes;

12) Os patins ndo poderdo ter largura inferior a dos langos e os degraus das escadas terdo como largura minima 0,22 m e altura maxima 0,193 m;

13) Admite-se a existéncia de uma Unica casa de banho completa nas habitagdes com mais de 4 compartimentos.
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Figura 15 — Distribuigao territorial, por lugar censitdrio, das habitacGes com caréncias de “insalubridade e inseguranga”
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Nos alojamentos com caréncias ao nivel da “insalubridade e inseguranga” residem, maioritariamente, pequenos agregados
familiares, principalmente agregados compostos por uma, duas ou trés pessoas (47 dos quais incluem pessoas com mais de 65
anos, 24 incluem desempregados e 9 incluem pessoas com incapacidade/deficiéncia) estando indicados rendimentos médios

mensais que oscilam entre os 139€ e os 1.270€ (Quadro 20).

O facto de a maioria dos alojamentos serem propriedade dos ocupantes, associado a debilidades socioecondmicas e a
agregados familiares que sdo constituidos exclusiva ou quase exclusivamente por pessoas com mais de 65 anos (68 agregados
com uma ou duas pessoas e 47 agregados que integram maiores de 65 anos), justificara o significativo nimero de habitagdes
sem condigOes de habitabilidade. De facto, a falta de recursos financeiros, bem como o apego a alojamentos, dos quais os
residentes sdo proprietarios, pode dificultar a decisdo de mudanca de residéncia ou a possibilidade de efetuar obras de

conservacdo/adaptacso necessarias a manutencdo de condigbes de habitabilidade.

Por ultimo, importa referir que 12 destas 87 habitagdes com problemas de “insalubridade e inseguranga” se encontram

sobrelotadas.
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Quadro 20 — Quadro resumo — Situagdes de “insalubridade inseguranga”

Elementos Caracterizadores Tondela (Concelho)
Insalubridade e Inseguranga 87
1 pessoa 41
Dimens3o dos 2 pessoas 27
Agregados 3 pessoas 12
Familiares 4 pessoas
5 ou mais pessoas
Agregados com pessoas com deficiéncia 9
Agregados com pessoas com mais de 65 anos 47
Agregados com pessoas desempregadas 24
Rendimento Médio 0€ 25
Mensal Valor minimo e méximo 139€ - 1.270€
Unifamiliar 77
Tipo de Habitagao Edificio multifamiliar -
Solugdo ndo convencional 7
Proprietario ocupante 48
Arrendamento privado 11
Tipo de Ocupacdo Arrendamento publico 10
Coabitagdo
Clandestinos
Tipo “T0”
] ) Tipo “T1” 11
Tt e 0
Tipo "T3 ou mais" 28
Sem informagao 12
N1 — Muito Ligeiras
N2 - Ligeiras
Anomalias - Nivel N3 - Médias 12
N4 - Graves 28
N5 - Muito Graves 29
Estrutura 39
Cobertura 66
Paredes 60
Revestimento de Pavimentos 54
Anomalias - Caixilharias e Portas 64
Elementos Equipamento Sanitério 52
Equipamento de Cozinha 45
Instalagdo de Distribuicdo de Agua 44
Instalagdo de Drenagem de Aguas Residuais 42
Instala¢do Elétrica 40
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2.3.3. Sobrelotagao
De acordo com os dados obtidos no Levantamento das Caréncias Habitacionais, existem no concelho de Tondela 28 alojamentos
sobrelotados (14% do total dos alojamentos analisados). Por sobrelotagdo de uma habitagdo entende-se a insuficiéncia de
divisdes num espaco de habitacdo (uma ou mais divisdes), que se apura através da relacdo entre a composicdo do agregado

familiar e o nimero de divisdes da habitagdo.

A maioria dos agregados familiares que se encontram em situagdo de sobrelotagdo sdo constituidos por trés ou mais pessoas,
sendo que 12 incluem desempregados, 16 incluem pessoas com mais de 65 anos e cinco integram pessoas com incapacidade
ou deficiéncia. Os agregados nesta situacdo de caréncia habitacional enquadram-se em escalGes de rendimento médio mensal

até aos 1.600¢€, correspondendo os valores acima de 1.000€, essencialmente, a agregados familiares de maior dimensao.

A sobrelotagdo encontra-se quase totalmente circunscrita a alojamentos unifamiliares (24 alojamentos), na sua maioria
propriedade dos ocupantes (18 alojamentos), incluidos em tipologias do tipo “T2” e “T3 ou mais” e com um estado de
conservacdo maioritariamente enguadrado no nivel 3 (9 alojamentos) e nivel 5 (7 alojamentos) (anomalias médias e muito

graves).

Figura 16 — Distribuigao territorial, por lugar censitario, das habitagées com caréncias de “sobrelota¢do”
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Os elementos construtivos onde sdo identificadas mais anomalias dizem respeito as paredes e caixilharias e portas (20
alojamentos para cada elemento), coberturas (18 alojamentos), pavimentos e equipamentos de cozinha (15 alojamentos) e
equipamentos sanitarios (13 alojamentos). Importa referir que dois dos 28 alojamentos sobrelotados apresentam anomalias

graves ou muito graves em todos os elementos construtivos, e 12 apresentam caréncias relacionadas com “insalubridade e
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inseguranca”. Nestes alojamentos sdo, também, identificados problemas de inadequagdo face as necessidades de pessoas com
incapacidade fisica ou deficiéncia, quer no acesso ao piso da habitagdo, quer quanto a dimensao de vaos e areas interiores (10

alojamentos).

Quadro 21 — Quadro resumo - SituagGes de “sobrelotacao”

Elementos Caracterizadores Tondela (Concelho)
Sobrelotados 28
1 pessoa 4
Dimens3o dos 2 pessoas 2
Agregados 3 pessoas 7
Familiares 4 pessoas 8
5 ou mais pessoas 7
Agregados com pessoas com deficiéncia 5
Agregados com pessoas com mais de 65 anos 16
Agregados com pessoas desempregadas 12
Rendimento Médio 0€ 1
Mensal Valor minimo e maximo 220€ - 1.600€
Unifamiliar 24
Tipo de Habitagdo Edificio multifamiliar 3
Solugdo ndo convencional 1
Proprietério ocupante 18
Arrendamento privado 3
Tipo de Ocupacgdo
Arrendamento publico 3
Coabitagdo 1
Tipo “T0” 3
- ologia d Tipo “T1” 2
Tipo "T3 ou mais" 11
Sem informagao --
Estrutura 6
Cobertura 18
Paredes 20
Revestimento de Pavimentos 15
Anomalias - Caixilharias e Portas 20
Elementos Equipamento Sanitario 13
Equipamento de Cozinha 15
Instalagdo de Distribuicdo de Agua 10
Instalagdo de Drenagem de Aguas Residuais
Instalagdo Elétrica

50 Municipio de Tondela | Estratégia Local de Habitagdo



) ) ) V/ —
TERRITORIO XXI — GESTAO INTEGRADA DO TERRITORIO E DO AMBIENTE / [/
Z L

2.3.4. Inadequacgao a Pessoas com Incapacidade ou Deficiéncia
Ainadequagdo de uma habitacdo encontra-se definida pela incompatibilidade das condi¢des da habitacdo com as carateristicas
especificas de pessoas que nela habitam, em particular quando de consideram casos de pessoas com incapacidade ou
deficiéncia, residentes em espacos onde existem barreiras no acesso ao piso da habitagdo e/ou onde as medidas dos vios e
areas interiores impedem a circulagdo e utilizacdo dos espagos de forma ajustada as carateristicas especificas de quem nelas

reside.

O levantamento de campo efetuado levou a identificacdo de 51 alojamentos (26% dos alojamentos levantados) com barreiras
No acesso ao piso do alojamento (acesso exterior) e/ou no interior das habitacBes (areas e vaos de reduzida dimensdo que ndo
permitem a utilizagdo e/ou circulago da/na habitacdo), configurando, deste modo, debilidades no &mbito da inadequag&o das
habitagdes a pessoas com incapacidades fisicas ou deficiéncia. Em 50 destas habitacGes, a inadequagado da-se pela presenca de
barreiras no acesso exterior e em 36 alojamentos este problema verifica-se a nivel interno, sendo que em 35 habitagGes estas

debilidades ocorrem de forma simultanea.

Amaioria dos alojamentos com problemas de “inadequacdo” sdo propriedade dos ocupantes (27 habitagGes) e 13 sdo ocupadas
através de arrendamento publico o que conjugado com os baixos rendimentos mensais—entre 139€ e 1.600€ (com uma média
de 622 euros por agregado familiar, incluindo 3 agregados aparentemente sem rendimentos) — ndo contribui para que haja
disponibilidade financeira para a execugdo de obras de adaptagdo das habitagGes as eventuais necessidades fisicas dos seus
ocupantes. Apesar de apenas serem identificados 17 agregados familiares que incluem pessoas com incapacidade fisica ou
deficiéncia, 43 agregados familiares incluem pessoas com 65 e mais anos (uma esmagadora maioria dos quais compostos inteira
e/ou parcialmente por pessoas desta faixa etdria), o que contribui para que se considere como inadequados um grande ndimero

de alojamentos, dadas as provaveis limitagdes dos ocupantes.

A maioria dos alojamentos com problemas de “inadequacao” apresenta anomalias muito graves (11 alojamentos), seguida
pelas habitagdes com anomalias médias e graves. Do conjunto de alojamentos com inadequacao exterior e/ou interior, 10
encontram-se sobrelotados, incluindo 4 alojamentos residéncia de pessoas com deficiéncia e 8 onde habitam agregados

familiares que incluem pessoas maiores de 65 anos.

Importa ainda referir que, dos alojamentos com problemas de “inadequacdo”, 23 habitagdes também apresentam caréncias ao
nivel da “insalubridade e inseguranca”, encontrando-se distribuidos por todas as freguesias, com excecdo das freguesias de

Dardavaz, Ferreirds do Ddo, Molelos e Parada de Gonta e a unido de freguesias de Barreiro de Besteiros e Tourigo.
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Quadro 22 — Quadro resumo - Situagdes de “inadequag¢ado”

Elementos Caracterizadores Tondela (Concelho)
Total 51
Inadequacdo Acesso a habitagao 50
Utilizagdo e circulagdo interior 36
1 pessoa 16
2 pessoas 20
Dimensao dos B 3 pessoas 3
Agregados Familiares
4 pessoas
5 ou mais pessoas 4
Agregados com pessoas com deficiéncia 17
Agregados com pessoas com mais de 65 anos 43
Agregados com pessoas desempregadas 10
Rendimento Médio 0€ 3
Mensal Valor minimo e maximo 139€ - 1.600€
Unifamiliar 38
Tipo de Habitagdo Edificio multifamiliar 12
Solugdo ndo convencional 1
Proprietario ocupante 27
Tipo de Ocupagdo Arrendamento privado 6
Arrendamento privado 13
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Elementos Caracterizadores Tondela (Concelho)

Coabitagdo 1

Clandestinos -

Tipo “T0” -

- logia d Tipo “T1” 7
Tipo "T3 ou mais" 20

Sem informagao 2

Estrutura 13

Cobertura 27

Paredes 29

Revestimento de Pavimentos 24

Anomalias - Caixilharias e Portas 28
Elementos Equipamento Sanitario 20
Equipamento de Cozinha 21

Instalagdo de Distribuicdo de Agua 16

Instalagdo de Drenagem de Aguas Residuais 16

Instalagao Elétrica 13

2.3.5. Niucleos Degradados e Nicleos Precarios

VT

Além das caréncias habitacionais de “insalubridade e inseguranca”, “sobrelotacdo” e “inadequacdo”, o levantamento efetuado
permite uma identificacdo de alguns locais onde o nimero e a concentragdo relativa dos alojamentos com caréncias os

qualificam como nuicleos de concentragdo de situagSes de caréncia habitacional.

Estes nucleos de concentracdo de situagdes de caréncia habitacional podem, pelas suas caracteristicas, ser integrados nas
categorias “nucleos degradados” ou “nuicleos precarios”, as quais remetem para as situagOes especificas previstas nos artigos

11.2 e 12.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho.

Os trés nuicleos com concentragdo de situagdes de caréncia habitacional localizam-se, exclusivamente, na unido de freguesias de
Tondela e Nandufe. Nestes nucleos foram levantados 38 alojamentos, ainda que em alguns casos esse levantamento tenha sido

apenas parcial (por impossibilidade de inquérito direto aos residentes)*®.

Apresentam-se, de seguida, de forma resumida, os “nticleos degradados” e os “nuicleos precarios” identificados com base na

informacdo recolhida através do Levantamento Municipal das Caréncias Habitacionais.

8 . ) . . i " ) - ) ) -

Os alojamentos identificados nestes nucleos, encontram-se ja contabilizados, parcialmente, nas andlises elaborados por tipologia de caréncia,
efetuadas anteriormente, sempre que os mesmos apresentavam as referidas caréncias, nomeadamente “insalubridade e inseguranca”, “sobrelotagdo” e
“inadequagdo”.
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NUCLEOS DEGRADADOS

O Bairro Fundo Fomento foi considerado como “nucleo degradado”, entendendo-se como tal o conjunto de “pessoas e
agregados que residem em dreas urbanas degradadas cujas edificagdes, pelas suas caracteristicas especificas de vetustez,
organizagéo espacial e construgtio ou de risco, constituem nticleos habitacionais com identidade propria e diferenciada no espago

urbano(...)’, de acordo com o niimero 1 do Artigo 12.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018.

O Bairro Fundo Fomento é constituido por dez habitagdes unifamiliares em banda em conjuntos varidveis localizadas a nascente
da Avenida S3o Jodo e do Bairro da Noruega, residéncia de dez pessoas. Este bairro, construido antes de 1980, é, na sua maioria,
propriedade da Camara Municipal, estando dotado de infraestruturas e sendo as habitagdes anteriores a 1980. Todas as
habitagdes que constituem o bairro apresentam anomalias de varios niveis, estando identificadas caréncias que se fazem sentir
ao nivel da “insalubridade e inseguranca”. Em todas as habitagdes estdo presentes elementos construtivos que constituem um
risco para a saude dos seus ocupantes, destacando-se as coberturas em fibrocimento e o débil estado das paredes, constituidas
por estruturas pré-fabricadas que, passados cerca de 40 anos desde a sua construcdo, apresentam diversas patologias e ndo

garantem condi¢Ges de salubridade e seguranca aos seus ocupantes.

Figura 18 — Nucleo degradado “Bairro Fundo Fomento”
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NUCLEOS PRECARIOS

No Bairro da Noruega e numa pequena area no Bairro de Sao Cornélio identificaram-se “nticleos de concentragdo de situacdes
de caréncia habitacional” correspondentes a nucleos precarios, entendendo-se nucleo precario como “o conjunto de
construgbes ndo licenciadas, acampamentos ou outras formas de alojamento precdrio ou improvisado, mantendo entre si
contactos subsumiveis no conceito de relagbes de proximidade e de vizinhanga, numa mesma drea territorial delimitada nos
termos legais como uma Area Urbana de Génese llegal, ou delimitdvel por configurar um conjunto usualmente designado por

‘bairro’, ‘nuicleo’ ou ‘acampamento”.

Além das caréncias objetivas que estes alojamentos integrados nestes nucleos apresentam (e que nem sempre se estendem a
todas as habitagdes), verifica-se que os mesmos se encontram numa situacdo de ilegalidade, ndo estando licenciados e/ou ndo
possuindo os seus ocupantes titulos de propriedade das mesmas, havendo a necessidade de prever uma solugdo habitacional

para cada um dos nucleos em quest&o.

Bairro da Noruega

O Bairro da Noruega é constituido por 25 habitagdes unifamiliares, residéncia de aproximadamente 25 pessoas, localizadas a
nascente da Avenida Sdo Jodo/Estrada Municipal EM 627. Este bairro teve a sua génese no periodo da descolonizacdo, pela
necessidade de fornecer alojamentos de emergéncia as familias regressadas a Portugal durante este processo. Dada a urgéncia
na producdo de habitacdo para estas familias, foram desenvolvidos programas rapidos e desburocratizados, que, no caso do
concelho de Tondela, passaram, entre outros, pela instalagdo em terrenos municipais de casas prefabricadas oferecidas pelo
Estado Noruegués ao Estado Portugués. Estes alojamentos tinham um carater temporario, no entanto, essa situacdo acabou
por se tornar, de alguma forma, definitiva, ainda que os ocupantes das habitagdes nunca tenham conseguido o tftulo de
propriedade das mesmas. A maior parte das habitacdes que integram este bairro foram, apesar da situacao de ilegalidade,
sujeitas a obras de reabilitagdo pelos seus ocupantes e foram efetuadas transmissdes intergeracionais da sua ocupagdo, bem
como outro tipo de transmissdes as quais o Municipio de Tondela é alheio. No ano 2000, foi proposto aos moradores o seu
realojamento em habitacdes adquiridas pelo municipio, ou, em alternativa, a sua manutencdo nas habitagGes atuais, sem que
estas pudessem ser transmitidas/transacionadas. Com esta medida pretendia-se a demolicdo das casas prefabricadas a medida
gue fossem sendo desocupadas. No entanto, houve pouca adesdo a este programa e, como ja referido, existem ainda 25

habitages ocupadas.

Além das questdes da legalidade da propriedade das habitagdes, dez destes 25 alojamentos apresentam caréncias ao nivel da
“insalubridade e inseguranca” ou da “inadequacgdo”, sendo que numa das habitages ambas as caréncias estdo presentes.
Tendo como objetivo a oferta de solucdes habitacionais adequadas a todos os agregados familiares aqui residentes, considera-
se que havera a necessidade de prever uma solugdo habitacional conjunta, para este nucleo, solucionando as caréncias
habitacionais existentes e repondo a legalidade. Deste modo, prevé-se o realojamento de todos os agregados familiares em

novas construgdes a edificar no mesmo local, apds demoligdo das construgdes existentes.
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Figura 19 — Nucleo precario do Bairro da Noruega
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Bairro de Sao Cornélio

O Bairro de Sao Cornélio é constituido por varias habitagdes e localiza-se a sul do Itinerario Principal IP3, sendo que, apesar de
atualmente implantado numa area non aedificandi associada a via rodoviaria, grande parte dos edificios ai localizados se
encontram licenciados, uma vez que foram construidos antes de 1980, obedecendo as condicionantes legais aplicaveis. Ainda
assim, neste bairro encontram-se implantadas trés habitagdes de construcdo mais recente que se considera constituirem um
nucleo precario, quer pelas caréncias habitacionais que apresentam, quer por se encontrarem em situa¢do de ilegalidade, na
primeira linha da drea non aedificandi adjacente ao IP3. Este pequeno nticleo onde residem 11 pessoas €, assim, constituido por
duas habitagGes ndo convencionais (barracas ou construcGes abarracadas) de ocupagdo clandestina, e um alojamento
unifamiliar classico, todos sem condi¢des de habitabilidade. Face a esta situacdo, havera a necessidade de prever uma solucdo
habitacional para este pequeno nucleo, que devera passar pelo realojamento destes agregados familiares noutros locais e a

subsequente demolicdo das construgdes que agora ocupam.

Estes alojamentos apresentam um estado de conservagdo de nivel 4 e 5, verificando-se a existéncia de anomalias muito graves
em todos os elementos construtivos de um dos alojamentos. As principais caréncias habitacionais existentes, nestes

alojamentos, estdo relacionadas com questSes de “insalubridade e inseguranca”.
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Figura 20 — Nucleo precario do Bairro de Sao Cornélio
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2.3.6. Sintese

A andlise dos resultados do Levantamento Municipal das Caréncias Habitacionais permitiu a identificacdo de caréncias
habitacionais de uma forma mais precisa e direcionada para a realidade atual do concelho de Tondela, quando comparada com

a andlise desenvolvida no subcapitulo anterior.

No que concerne as questdes de “insalubridade e inseguranca”, verifica-se a existéncia de 87 alojamentos que, globalmente,
apresentam caréncias a este nivel, quer por ndo apresentarem condi¢Ges de habitabilidade ao nivel das areas e organizacao das
divisOes e dos espacos de circulagdo, quer por apresentarem um estado de conservacao de nivel 4 ou 5 (anomalias graves e

muito graves).

A sobrelotagdo foi também uma das caréncias identificadas no levantamento, revelando-se a existéncia de 28 alojamentos onde
falta uma ou mais divisGes, para atender as necessidades do agregado familiar. Este valor é substancialmente inferior ao
identificado pelo Censos 2011 (691 alojamentos sobrelotados), o que podera indicar que ha um conjunto significativo de

habitagGes sobrelotadas no concelho que ndo foram sinalizadas pelo levantamento levado a cabo.
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Relativamente as caréncias relativas a “inadequacdo” dos alojamentos aos residentes com incapacidade ou deficiéncia, foram

identificadas 51 habitagdes com este problema. Estes resultados sdo relativamente coerentes com os obtidos na analise dos

indicadores proxy do Censos 2011, ficando comprovado que existe um niimero significativo de pessoas a residir em alojamentos

inadequados a sua condico fisica.

Uma das conclusdes que mais sobressai no exercicio analitico aqui reproduzido tem a ver com o consideravel nimero de

habitagdes que apresentam caréncias habitacionais multiplas, isto &, que se integram em mais do que uma tipologia de caréncia

habitacional. A integracdo das varias tipologias por alojamento levantado revela-se indispensavel a uma correta ponderagdo das

solucGes habitacionais a promover em cada um dos casos. Assim, é necessario identificar as principais combinagdes de caréncias

habitacionais e quantifica-las, estabelecendo, desde j3, as situagdes-tipo que deverao ser analisadas na perspetiva da definicdo

das intervencbes/medidas que permitirdo ultrapassar as caréncias habitacionais das familias identificadas no levantamento.

No concelho de Tondela, 23 agregados familiares residem em alojamentos com caréncias habitacionais ao nivel da

“insalubridade e inseguranca” e (cumulativamente) da “inadequacdo a pessoas com incapacidade ou deficiéncia”, distribuidos

por 19 lugares do concelho, designadamente: Aldeia, Caramulo, Casainho, Casal do Rei, Corticada, Falorca, Fermentelos, Fojo,

Fragua, Freixeda, Lajeosa do Dao, Mosteirinho, Nandufe, Pedronhe, Sabugosa, Souto Bom, Tonda, Varzea e Vila Nova da Rainha.

Figura 21 — Lugares censitarios com caréncias de “insalubridade e inseguranga” e de “inadequagao”
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Foram identificados, ainda, 12 agregados familiares, localizados em outros tantos lugares do concelho, a residir em alojamentos
onde se sobrepdem caréncias habitacionais ao nivel da “sobrelotacdo” e da “insalubridade e inseguranga”, em particular:

Caparrosinha, Casainho, Corticada, Falorca, Fermentelos, Freixeda, Lomba, Parada de Gonta, Ribeiro, Souto Bom, Tonda e Vale

do Lobo.

Figura 22 — Lugares censitarios com caréncias de “sobrelota¢do” e de “insalubridade e inseguranga”
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A sobreposicdo das tipologias de caréncia habitacional “sobrelotacdo” e “inadequacdo das habitacGes a pessoas com
incapacidade ou deficiéncia” ocorre em 10 das habitagdes levantadas, as quais se distribuem por 9 lugares censitarios,

designadamente: Casainho, Corticada, Falorca, Fermentelos, Freixeda, Gandara, Sabugosa, Souto Bom e Tondela.
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Figura 23 — Lugares censitarios com caréncias de “sobrelota¢do” e “inadequagao”
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Importa, ainda, referir que seis agregados familiares residem em habitagdes onde todas as tipologias de caréncia habitacional se

sobrepdem, designadamente nos seguintes lugares: Casainho, Corticada, Falorca, Fermentelos, Freixeda e Souto Bom.
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Figura 24 — Lugares censitdrios com caréncias de “insalubridade e inseguranga”, “sobrelotacdo” e “inadequag¢ao”
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Esta andlise permitiu, ainda, identificar, trés nucleos de concentragdo de alojamentos com caréncias, que em um dos casos se
configura num “nuicleo degradado” e nos restantes se considera como sendo “nuicleos precérios”, de acordo com o estabelecido
no Programa 12 Direito. Assim, identificam-se como “nticleo degradado o Bairro Fundo Fomento e como “nticleos precarios” o
Bairro da Noruega e parte do Bairro de Sdo Cornélio. Os nUcleos precarios identificados incidem, particularmente, em locais onde
se concentram alojamentos onde ndo sdo garantidas as condicdes minimas de habitabilidade e/ou onde estdo em causa

questdes de legalidade, seja pela falta de titulos de propriedade, ou ocupagtes clandestinas.

Em resumo verifica-se a existéncia de 145 agregados familiares identificados com tendo caréncias habitacionais e/ou habitando
em alojamentos que apresentam questdes de legalidade, aos quais se juntam cinco alojamentos/agregados, destinados a
acolher situagGes de precariedade (diferenciadas das existentes nos nucleos precdrios), associadas a situagdes de violéncia
doméstica, insolvéncias familiares e “pessoas sem abrigo”. No Quadro 23, apresenta-se uma especificacdo destes 150 casos, por

caréncia habitacional prevalente / situacdo especifica.
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Quadro 23 — Agregados familiares a integrar em solugées habitacionais ao abrigo do Programa 1.2 Direito

Caréncias Habitaci isP lente / Situaco . .
Unidade territorial arencias Habi auonalsl .reva ente / Situagdes Agregados Familiares | Individuos Abrangidos
especificas
Campo de Besteiros Insalubridade e Inseguranga 4 5
Inadequagao 2 4
Canas de Santa Maria
Sobrelotagdo 1
Insalubridade e Inseguranga 8 15
Casteldes
Inadequagao 1
Dardavaz Sobrelota¢do 3
Ferreirés do D&o Sobrelotagdo 2 7
Guardao Insalubridade e Inseguranga 1 2
Lob3o da Beira Sobrelotagdo 5 14
Lajeosa do Dao InsalubrldaNde e Inseguranga 1 2
Inadequagao 2 3
Molelos Insalubridade e Inseguranga 4 9
Parada de Gonta Sobrelotagdo 3 11
Santiago de Besteiros | Insalubridade e Inseguranca 4 7
Insalubridade e Inseguranga 16
Tonda -
Sobrelotagdo 7
Bam?"'o de Besteiros e Insalubridade e Inseguranga 5 6
Tourigo
Insalubridade e Inseguranga 4 7
Caparrosa e Silvares
Sobrelotagdo 1 3
Insalubridade e Inseguranga 3 6
Sdo Jodo do Monte e Inad - 3 4
Mosteirinho nadequagdo
Sobrelotagdo 1 4
Insalubridade e Inseguranga 2 3
Mouraz e Vila Nova da ~
Rainha Inadequagao 1 1
Sobrelotagdo 5 18
Insalubridade e Inseguranga 1 1
Sdo Miguel do Outeiro "
e Sabugosa Inadequagao 4 6
Sobrelotagdo 3 12
Insalubridade e Inseguranga 8 14
Inadequagao 13 34
Tondela e Nandufe Nucleo Degradado do Bairro Fundo Fomento 10 10
Nucleo Precario do Bairro de Sdo Cornélio 3 12
Nucleo Precdrio do Bairro da Noruega 25 36
Vilar de Besteiros e Insalubridade e Inseguranga 4 7
Mosteiro de Fraguas Sobrelotacio 1 4
Concelho de Tondela .PrecarAled.ade (S{t.uagoss de violéncia dqmoe;'stlca, 5 12
insolvéncia familiar e “pessoas sem abrigo”)*
Total 150 307

*Valor estimado considerando o histérico de solicitagdes recebidas pelo municipio
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2.4. ANALISE DAS DIFICULDADES DE ACESSO A HABITACAO

Para além das caréncias habitacionais, relacionadas com as condicdes fisicas dos alojamentos e com as necessidades das familias
gue neles residem, a ELH deve debrucar-se sobre outras necessidades e problemas do setor habitacional local, nomeadamente
as que estdo relacionadas com a dificuldade de acesso a habitagdo por razes de ordem econdmico-financeira. Esta é uma
problematica emergente no contexto nacional, com uma complexidade e abrangéncia que transcende a das “caréncias
habitacionais”, que remete para a situagdo habitacional de diferentes grupos socioecondmicos e que exige a ado¢ao de medidas

criativas e de largo espetro.

Assim sendo, desenvolve-se, de seguida, um estudo das tendéncias de evolugdo dos custos da habitagdo (compra ou

arrendamento) e do rendimento das familias, procurando identificar-se eventuais desfasamentos entre uma e outra realidade.

No concelho de Tondela encontravam-se domiciliados, em 2017, 12.085 agregados fiscais, valor que desde 2015 cresceu de
forma insignificante (mais dois agregados fiscais), com um rendimento bruto declarado (médio) de 14.691€ anuais. Este valor
corresponde a 93% da média do rendimento declarado na sub-regido de Viseu Dao-LafGes. Considerando os dados obtidos para
os anos de 2015 a 2017, verifica-se um crescimento de, aproximadamente, 8% neste periodo, superior ao registado na sub-
regido (7%).

Quadro 24 — Rendimento bruto anual declarado por agregado fiscal

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informagdo produzida pelo Ministério das Finangas - Autoridade Tributaria e
Aduaneira, 2017

Rendimento bruto declarado
Unidade territorial Rendimentos Variagdo Anual
2015 2016 2017 2015-2016 2016-2017 2015-2017
R. Viseu D3o-Lafées 18.824 15.441 15.876 4,2 2,8 7,1
Tondela (Concelho) 13.577 14.044 14.691 3,4 4,6 8,2

Analisando, especificamente, a informacdo relativa aos escaldes de rendimento, constata-se que a maioria dos agregados
familiares (cerca de 63%) se encontra integrada nos escaldes de rendimento bruto até aos 13.500€, valor superior ao registado
na sub-regidao de Viseu Dao-Lafdes em 2,5 pontos percentuais. A diferenca entre as duas unidades territoriais, neste particular,
resulta da existéncia de uma maior propor¢ao de agregados familiares nos escaldes de “5.000€ aos 10.000€” e de “10.000€ aos
13.500€" no concelho, relativamente a sub-regido, levando a constatacdo da existéncia de um maior nimero de agregados
fiscais com um nivel inferior de rendimentos. De facto, uma andlise aos escalGes de rendimento bruto declarados superiores a
10.000¢, a nivel concelhio, revela a existéncia de menores proporcdes, nos escaldes de rendimentos superiores a 19.000€, sendo

a diferenga mais acentuada no Ultimo escaldo considerado, rendimentos de 32.500€ ou mais (cerca de 2,6 pontos percentuais).
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Quadro 25 — Agregados familiares por escaldes de rendimento bruto declarado

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informagdo produzida pelo Ministério das Finangas - Autoridade Tributdria e
Aduaneira, 2017

Escal6es de rendimento bruto declarado 2017
De 10.000 a De 13.500 a De 19.000 a

: Total
Unl'dad.el Menoesuc:;S.OOO Ddeesigo()(]og Zuerzzs menos de 13.500 | menos de 19.000 | menos de 32.500 32'50?n2:.15r05 ou
territoria ) euros euros euros
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %

f;f‘cf,'::”om' 113.801 | 14.733 12,9 37.551 33,0 16.274 14,3 16.065 141 17.998 158 11.180 9,8

Tondela
(Concelho)

12.085 1442 119 4182 346 1950 @ 16,1 1776 @ 14,7 1868 15,5 867 7,2

Entre 2015 e 2017, ocorreu um aumento generalizado do nimero de agregados familiares incluidos nos escaldes de rendimento
superiores a 10.000€, na ordem dos 10%, tendéncia que também se verifica ao nivel da sub-regido Viseu Ddo-LafGes, ainda que
com um valor ligeiramente inferior (9%). Nos restantes escalGes, que correspondem a valores inferiores a 10.000€, verifica-se a
diminuicdo do ndmero de agregados familiares neles integrados, destacando-se o escaldo de rendimentos “até 5.000 €”, onde

ocorreu um decréscimo de 19%, situagdo que, mais uma vez, espelha a tendéncia da sub-regido.

Aanalise do ganho médio mensal demonstra que no concelho de Tondela, em 2017, o valor médio auferido pelos trabalhadores
se cifrava em 1.010€, cerca de 1,07 vezes mais do que ganho médio mensal na sub-regido de Viseu Dao-Lafoes (944€). Esta
proporgdo é, desde 2011, superior aos ganhos médios da sub-regido, oscilando entre os 103% e os 107%. A evolugdo do ganho
médio mensal entre 2011 e 2017 apresenta um crescimento moderado até 2016, com excecdo do ano de 2014 onde ocorreu
um decréscimo, tendo crescido substancialmente entre 2016 e 2017 (5%), obtendo-se na globalidade do periodo em analise

num crescimento de 9%, superior ao obtido para a sub-regido (6%).

Quadro 26 — Ganho médio mensal

Fonte: INE, MTSSS/GEP, Quadros de pessoal

Unidade Ganho médio mensal (€) Evolugdo do ganho médio mensal (%)
2011- 2012- 2013- 2014- 2015- 2016- 2011-
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2017

territorial | 011 = 2012 | 2013 2014 2015 | 2016 & 2017

R.~V|seu~ 894 903 899 903 | 906 913 944 | 1,10% | -0,48% : 0,42% : 0,40% : 0,74% @ 3,37% 5,64%
Dao-Lafdes

Tondela o o o o o o o
(Concelho) 925 928 : 943 933 | 950 961 :1.010| 0,26% . 1,65%  -1,06% @ 1,81% @ 1,21% = 5,00% 9,10%

De acordo com os dados disponivesis, é possivel fazer uma aproximagao a taxa de esforco'® das familias, através de um exercicio
puramente tedrico da atualizagdo do valor dos encargos com a habitagdo (uma vez que ndo existem dados mais recentes para
aferir de forma mais concreta essa taxa). Esta taxa de esforco calculada para 2011 e 2017 que revela um agravamento das taxas
de esforco de forma generalizada, mas tendo um maior impacto ao nivel dos agregados familiares dependentes de um Unico

saldrio mensal. De facto, em 2017, os agregados dependentes de um sé saldrio apresentam uma taxa de esforgo de 48%(11

19 .. - . . Lo J . R

Ressalva-se que se trata de um exercicio tedrico, considerando os dados disponiveis no Censos de 2011 (encargos médios mensais com aquisi¢do ou
arrendamento de habita¢do), os indicadores relativos ao ganho médio mensal e os dados das estatisticas dos precos de habitacdo e das rendas de
habitagdo ao nivel local (valores medianos de vendas e novos arrendamentos por m?).
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pontos percentuais acima da taxa de 2011), valor superior ao que se considera ser o ideal, cerca de um terco do total do
rendimento familiar, ainda que as instituicGes bancarias tenham como limiares de taxa de esforgo 40% no caso das familias

numerosas (5 ou mais elementos), 45% para familias de menor dimensdo com dependentes e 50% nos restantes casos *°

Quadro 27 — Aproximagado a taxa de esforco dos agregados familiares do concelho no acesso a habitagdo

Fonte: INE: Censos (2011), Estatisticas de pregos da habitagdo ao nivel local (2016 a 2019) e das Rendas da Habitag¢do ao nivel local (2017 a 2019)

Agregados familiares
Encargos médios Ganho médio mensal (€) Taxa 2e esforgodnahagyisiiéo Su
) mensais com arrendamento de habitagdo (%)
Unidade aquisicdo ou
territorial Agregados Agregados Agregados Agregados
arrencllam_ento familiares familiares familiares familiares
de habitacio (€) dependentes de dependentes de dependentes de dependentes de
um sé salario dois salarios um sé salario dois salarios
2011 346,16€ 925€ 1851€ 37% 19%
2017 485,19€ 1.010€ 2.020€ 48% 24%

A andlise comparativa da evolugdo do ganho médio mensal dos agregados familiares e do valor médio dos prédios urbanos
transacionados revela disparidades na tendéncia de evolucdo dos dois indicadores. No caso dos ganhos médios mensais, verifica-
se uma tendéncia de crescimento lento até 2015, quebrado apenas pelo ano de 2014 onde ocorreu um decréscimo, seguido de
um crescimento mais significativo em 2017 e que globalmente se traduz num crescimento de 9% dos ganhos médios mensais
entre 2011 e 2017. No caso do valor médio dos prédios urbanos transacionados, verifica-se, globalmente, um crescimento de
8%, entre 2011 e 2017, no entanto a evolugdo foi mais volatil estando sujeita a picos de crescimento (e diminuicdo) significativos,
principalmente até 2016, que em alguns anos evoluiram em contraciclo relativamente aos ganhos médios mensais. Este foi o
caso do ano de 2014, onde a uma diminuicdo dos ganhos médios mensais correspondeu um aumento do valor médio dos
prédios urbanos transacionados, e dos anos de 2012, 2015 e 2017 onde a aumentos nos ganhos médios mensais

corresponderam diminuices no valor médio dos prédios urbanos transacionados.

O leine 58/2014, de 25 de agosto, que altera o regime extraordinario de prote¢do de devedores de crédito a habitagdo em situagdo econémica muito
dificil, criado pela Lei n.2 58/2012, de 9 de novembro
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Figura 25 — Ganhos médios mensais e valor médio dos prédios urbanos transacionados no concelho
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No que concerne o valor das rendas mensais e 0 seu peso nos orcamentos familiares, nos Gltimos cinco anos, verifica-se uma
tendéncia de subida generalizada a nivel nacional, tendo, desde 2014 (quando atingiram valores minimos histdricos),
aumentado cerca de 34%. Os dados dos ultimos dois anos revelam que, apds uma relativa suavizagdo dos aumentos das rendas
em 2018, estas voltaram a sofrer maiores acréscimos em 2019, atingindo aumentos na casa dos 9%. A nivel concelhio, verifica-
se uma subida do valor mediano das rendas por m? desde o segundo semestre de 2017 ha ordem dos 14%, tendo passado de
3,02€, em 2017, para 3,44€ por m? no primeiro semestre de 2019. Este crescimento foi superior ao da sub-regido Viseu D3o-
Lafdes, que, no mesmo periodo, registou um aumento de 10%, passando de 3,07€ para 3,39€ por m? entre o segundo semestre

de 2017 e o primeiro semestre de 2019, respetivamente.

A tendéncia de evolugdo dos encargos com a habitacdo mostra, assim, sinais de um crescimento superior ao da evolugdo dos
ganhos médios mensais, impulsionada principalmente pelo crescimento dos valores das rendas, o que leva a concluir pela
continuidade da pressdo dos custos com habitacdo sobre os rendimentos familiares, a qual se podera acentuar, atendendo a

disparidade dos ritmos de crescimento dos dois indicadores.

Aandlise aos dados mais recentes de precos da habitacdo por m? tendo por base os dados do relatdrio elaborado pelo sitio da
internet “Idealista.pt”, que retine uma base de dados mais completa sobre o mercado imobiliario a nivel nacional, mostra que,
no concelho de Tondela, os precos publicitados?? continuam a refletir a instabilidade que j tinha sido identificada nos dados do

INE, tendo, no entanto decrescido até 2018 (cerca de 21% entre janeiro de 2016 e dezembro de 2018), e encetado um periodo

" Dataa partir da qual o INE disponibiliza dados

22 L ) - ) " .
Estes dados correspondem aos pregos publicitados/anunciados, e ndo aos precos efetivos das transa¢des, pelo que a sua comparagdo direta com os
valores retirados dos dados do INE deverd ser feita com alguma reserva.
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de crescimento durante o ano de 2019 (cerca de 13%).

Figura 26 — Evolugao do preco publicitado da habitagdo entre janeiro de 2016 e dezembro de 2019 no concelho

Fonte: Idealista.pt
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Uma andlise comparativa da evolugdo do nimero de agregados familiares incluidos nos escaldes de rendimentos entre os
10.000€ e os 32.500€2%, onde se incluem cerca de 46% dos agregados familiares do concelho de Tondela, e do valor mediano,
por m%, dos prédios urbanos transacionados revela uma disparidade significativa entre as tendéncias de evolugdo dos
rendimentos das familias e dos precos da habitacdo. Ainda que se verifique um aumento do nimero de agregados familiares
neste escaldo, o que considerando a trajetdria de evolugdo dos ganhos médios, parece indicar que houve um maior nimero de
agregados familiares que passaram a ter disponivel rendimentos mais elevados e que “migraram” para este escaldo, assistiu-se
a um aumento (mais) significativo do valor mediano de transacdo das habitacGes, entre 2016 e 2017. De facto, entre 2016 e

2017, verificou-se um aumento de 6% nos agregados familiares que passaram a incluir o escaldo em andlise, e o valor mediano

por m? cresceu 17%. Refira-se, ainda assim, que estes resultados devem ser analisados com reserva, uma vez que se verificauma
certa inconstancia dos valores médios e medianos dos prédios urbanos transacionados, o que estara certamente relacionado

com o reduzido tamanho do mercado imobilidrio local, como tal mais suscetivel a oscilagdes.

23 o - « ) ) .
No contexto do concelho de Tondela, tendo em conta a distribuigdo dos agregados familiares por escaldo de rendimento, considera-se que este é o
escaldo mediano.
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Figura 27 — Agregados familiares no escaldo de rendimento entre 10.000€ e 32.500€ e valor mediano dos prédios urbanos
transacionados, no concelho

Fonte: INE
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Em sintese considera-se que os dados aqui analisados confirmam a tendéncia de crescimento mais pronunciado dos encargos
com a habitacdo (compra/venda e arrendamento) face a evolucdo dos ganhos médios mensais das familias, 0 que leva a concluir
pelo progressivo aumento da pressdo dos custos com habitagdo sobre os rendimentos familiares. No atual quadro
macroecondmico, e na auséncia de medidas mais efetivas de regulacdo e intervengdo no mercado habitacional, esta tendéncia

manter-se-a e, muito provavelmente, aprofundar-se-a no futuro.

Para além, das questOes relacionadas com as tendéncias de evolucdo dos rendimentos das familias e dos encargos com
habitacdo, importa, também, relembrar que o mercado de arrendamento no concelho de Tondela é relativamente reduzido
gerando dificuldades no acesso a habitagdo, principalmente para satisfazer necessidades relacionadas com o mercado de
trabalho local. No concelho, a dindmica empresarial tem gerado um crescimento de emprego consideravel, com um aumento
de 13% do pessoal ao servico das empresas entre 2014 e 2018. Os setores de atividade com maior crescimento de pessoal ao
servigo, no periodo referido, foram as: atividades de informagdo e comunicagao (aumento de 64%); atividades de salide humana
e apoio social (aumento de 41%); atividades imobilidrias (aumento de 39%); e as atividades de consultoria, cientificas, técnicas e
similares (aumento em 37% ). Adicionalmente, as taxas de desemprego apresentam valores relativamente baixos, sendo que a
taxa de desempregados inscritos nos centros de emprego decresceu 1,8 pontos percentuais, entre 2014 e 2018, situando-se,

em 2018, em 3,4% da populagdo ativa.

Esta situacdo cria uma procura de alojamentos, em regime de arrendamento, temporario ou de curta duragdo, associada a

trabalhadores deslocados do seu local de residéncia permanente, a qual a oferta disponivel ndo consegue dar resposta, quer
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pela eventual inadequacdo dos alojamentos face as necessidades dos colaboradores das empresas, quer por uma potencial
inflexibilidade ao nivel dos contratos, bem como pelo ja referido nimero reduzido de alojamentos no mercado de
arrendamento. Esta € uma particularidade do mercado local de habitagdo que devera ser devidamente ponderada em sede de

proposta de medidas e instrumentos de politica municipal de habitagdo.
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3. QUADRO ESTRATEGICO DA ELH DE TONDELA

3.1. POLITICAS DE HABITAGAO EM PORTUGAL

O direito a uma habitagdo e a sua acessibilidade sdo direitos sociais consagrados ao mais alto nivel, nomeadamente na Constituicdo

da Republica Portuguesa?* e na Declaracdo Universal dos Direitos Humanos

A Lei de Bases da Habitaggo (Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro) estabelece, no seu artigo 3.2, que o Estado é o garante do direito a
habitacdo. De acordo com o mesmo diploma, a promogao e defesa da habitagdo sdo prosseguidas através de politicas publicas, bem
como de iniciativas privadas, cooperativa e social, subordinadas ao interessa geral. Uma das dimensGes da politica publica de

habitacdo consiste na criacdo de um sistema de acesso a habitagdo com renda compativel com o rendimento familiar (artigo 7.9).

Em Portugal, a semelhanca do que sucedeu noutros paises do Sul da Europa, a intervencdo do Estado no setor habitacional surgiu
com um atraso de algumas décadas. Neste conjunto de paises, a habitacdo carateriza-se por niveis muito elevados de alojamentos
ocupados por proprietarios, baixos niveis de habitacdo social, predominio da autopromocdo, elevado nimero de habitagdes vagas

e de segundas habitaces (IHRU, 2018).

A andlise da evolucdo do setor habitacional em Portugal ao longo das Ultimas quatro décadas revela uma crescente popularidade
da residéncia habitual prépria (promovida pelo Estado através do regime de crédito bonificado para a compra de casa prépria) e o
declinio da residéncia habitual arrendada, bem como o crescimento da residéncia secundaria e dos alojamentos vagos. Esta
tendéncia foi quebrada nos primeiros anos do novo século, tendo-se registado, entre 2001 e 2011 (periodo intercensitario), uma
gueda de quatro pontos percentuais da proporc¢do de residéncia habitual e um ligeiro aumento da habitacdo arrendada. Esta
alteracdo estrutural do setor habitacional portugués tem varias causas, de entre as quais interessa destacar as seguintes: o fim do
crédito bonificado e a maior regulamentacdo do crédito bancario, e a crise financeira de 2008-2012 e os seus impactos ao nivel da

estabilidade econdmica das familias portuguesas.

Na ultima década e meia a intervencdo do Estado no setor habitacional desenvolveu-se em torno de trés eixos fundamentais:
habitacdo social, reabilitagdo urbana e promogado do arrendamento. Destacam-se, de entre as varias iniciativas e instrumentos de
politica habitacional implementados ao longo deste periodo, os seguintes: o Programa Especial de Realojamento (PER), o Programa
de Financiamento para Acesso a Habitacdo (PROHABITA), o Mercado Social de Arrendamento (MSA), o Programa Porta 65, o
Programa Reabilitar para Arrendar, a aprovagdo do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) e as sucessivas alteragdes ao

Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) (IHRU, 2018).

As diversas alteragGes ocorridas no setor da habitagdo em Portugal, nos ultimos anos, apesar das boas intengdes de alguns dos

programas publicos de apoio a habitacdo e a reabilitacdo urbana colocados em pratica, redundaram, globalmente, no aumento da

24 Artigo 65.2 da CRP: Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagdo de dimensdo adequada, em condi¢des de higiene e conforto e que
preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.
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importancia atribuida ao mercado na resposta as necessidades de habitagdo. O acesso a habitagao tornou-se mais dificil para alguns
grupos socioecondmicos e demograficos, sobretudo para os jovens, para os agregados de menores rendimentos e para os que
procuram uma casa no mercado livre de arrendamento (IHRU, 2018). De forma mais ou menos transversal (isto €, para os diferentes
grupos socioecondmicos e independentemente das solugdes habitacionais em causa), verificou-se um aumento da sobrecarga dos

orcamentos familiares com as despesas com habitacdo.

E neste contexto que surge a recente proposta “Nova Geracdo de Politicas da Habitacdo” (Resolugdo de Conselho de Ministros n.2
50-A/2018), um documento que aponta as estratégias, objetivos e instrumentos para a prossecucdo da politica de habitagdo em

Portugal.

A Nova Geracdo de Politicas de Habitagdo (NGPH) tem por missao garantir o acesso de todos a uma habitacdo adequada e criar as
condicdes para que tanto a reabilitacdo do edificado como urbana passem de excecdo a regra e se tornem nas formas de

intervencdo predominantes.
Os grandes objetivos de carater estratégico que a NGPH prossegue sdo os seguintes:

= Darresposta as familias que vivem em situacdo de grave caréncia habitacional;
= Garantir o acesso a habitacdo aos que ndo tém resposta por via do mercado;

= (Criara as condicOes para que a reabilitacdo seja a principal forma de intervencdo ao nivel do edificado e do

desenvolvimento urbano;

= Promover a inclusdo social e territorial e as oportunidades de escolha habitacionais.

A prossecucdo dos objetivos estratégicos da NGPH deverd contribuir para a convergéncia com a Unido Europeia ao nivel da
proporcado da populacdo beneficiaria da politica de habitacdo e da dimens&o do parque habitacional com apoio publico. Na pratica,
pretende-se passar de um modelo dirigido, essencialmente, as camadas mais desfavorecidas, para um modelo que tem como
universo potencial todos os agregados familiares em falha de mercado (incluindo a populagdo de rendimentos intermédios que ndo

consegue aceder a uma habitacdo adequada no mercado).
As metas de médio prazo (2024) da NGPH s3o as seguintes:

= Aumentar o peso da habitacdo com apoio pulblico na globalidade do parque habitacional de 2% para 5%;

=  Baixar a percentagem de populagdo que vive em agregados familiares com sobrecarga das despesas com habitacdo

no regime de arrendamento de 35% para 27%.

Assim definida, a NGPH constitui uma verdadeira mudanga de paradigma da politica de habitagdo em Portugal, tanto no que
respeita aos seus objetivos, como aos procedimentos, abordagens e instrumentos. Os aspetos que marcam este cardter inovador

da NGPH sdo, genericamente, os seguintes:

=  De uma politica centrada na oferta publica de habitacdo para os mais carenciados para uma politica orientada para o
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acesso universal a uma habitacdo adequada;

= De uma politica de habitagdo cujos principais instrumentos assentaram na construcdo de novos alojamentos e no

apoio a compra de casa para uma politica que privilegia a reabilitacdo e o arrendamento;
= Deuma politica de habitagdo centrada nas “casas” para uma politica que coloca no seu centro as “pessoas”;

=  De uma politica centralizada e setorial para um modelo de governanca multinivel, integrado e participativo,
pressupondo a articulagdo entre politicas setoriais e o envolvimento das autarquias locais, entidades e comunidades

locais;

=  De uma politica reativa para uma politica proativa, com base em informagdo e conhecimento partilhado e na

monitorizacdo e avaliacdo de resultados.

A NGPH identifica um vasto conjunto de instrumentos de politica, com ambito e objetivos diversificados, que interessa aqui referir,
ja que a operacionalizagdo da presente ELH dependera em grande medida da sua mobilizagdo. Os instrumentos da NGPH
encontram-se em fases diferentes de implementagdo. Por exemplo, o programa 1.2 Direito foi, na sequéncia da aprovacdo da
NGPH, aprovado e regulamentado, encontrando-se agora numa fase de plena implementagdo. Um exemplo completamente
diferente é o do programa Porta 65, em vigor desde 2007 e que, na sequéncia da NGPH, foi alterado de forma a alargar o universo

de beneficiarios elegiveis e a aumentar a dotacdo orcamental disponivel.
Apresentam-se de seguida, de forma sintética, os instrumentos de politica habitacional identificados pela NGPH:
1.2 Direito— Programa de Apoio ao Direito a Habitac3o (Decreto-Lei n.2 37/2018; Portaria n.2 230/2018)

Este programa tem por objetivo garantir o acesso a uma habitacdo adequada e a condigBes habitacionais dignas aos agregados
familiares em situacdo de grave caréncia habitacional. Assenta na concessdo de apoio financeiro, combinando diferentes
modalidades, aos atores publicos e assistenciais (entidades beneficiarias) e, em casos especificos, aos agregados familiares elegiveis

para apoio.

Porta de Entrada— Programa de Apoio ao Alojamento Urgente (Decreto-Lei n.2 29/2018; Portaria n.2 167/2018)

Este programatem por objetivo dar resposta as situagdes de agregados familiares desprovidos de habitacdo em virtude da privacgdo,
tempordria ou definitiva, do local em que habitavam decorrente de causa imprevisivel e/ou insanavel pelos proprios. Assenta na
concessao de apoio aos agregados familiares para reconstrucdo dos seus percursos residenciais, procurando salvaguardar as
condiges de integracao e sustentabilidade necessarias aquando da saida de alojamento temporario, nomeadamente através da

articulagdo com as autarquias e conselhos locais de acdo social da rede social.
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Programa de Arrendamento Acessivel (Decreto — Lei n.2 68/2019; Portaria n.2 175/2019; Portaria n.2 176/2019; Portaria n.2
177/2019)

Este programa visa promover uma oferta alargada de habitagdo para arrendamento a pregos acessiveis face aos rendimentos dos
agregados familiares. Tem por base incentivos fiscais para as entidades publicas e privadas, coletivas e singulares, que coloquem os
seus prédios ou fragdes urbanas em arrendamento habitacional permanente com o limite de valor de renda definido pelo

programa.

Instrumentos de promogdo da seguranga no arrendamento

Trata-se de incentivos direcionados a proprietdrios e a arrendatdrios, promotores de uma maior transparéncia e seguranga nas
condigdes contratuais e previsibilidade dos rendimentos, complementares as medidas de reducdo do risco do Programa de

Arrendamento Acessivel.

Instrumentos de captacdo de oferta

Conjunto de medidas que visam a captacdo de nova oferta para arrendamento habitacional, por via de promocgao do investimento

ou da angariacdo de fogos afetos a outros fins ou noutros regimes de ocupacao.

indices de pregos e acessibilidade habitacional

Disponibilizagao regular e de facil acesso de informacdo rigorosa sobre pregos e acessibilidade no mercado da habitacdo, que
servirdo de base para o estabelecimento do limite do valor das rendas no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel e paraa
monitorizacdo, avaliacdo e aperfeicoamento do mesmo. Esta informacdo tera ainda um papel fundamental no apoio aos cidaddos
nas suas escolhas e decisGes em matéria de habitacdo e aos proprietarios e empresas na avaliacdo de alternativas e viabilidade de

investimentos.

Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) (Decreto-Lei 150/2017)

Fundo centrado na reabilitacdo de imdveis, em particular, patrimdnio publico devoluto ou disponivel, para posterior arrendamento
e, em especial, para arrendamento habitacional a custos acessiveis, promovendo o aumento da oferta publica de habitacdo neste
segmento e a otimizagdo dos recursos imobiliarios publicos. Na fase inicial podem participar entidades publicas da administracdo
central e local e ainda entidades do terceiro setor. Numa fase posterior, prevé-se a abertura a participacdo de outras entidades,

publicas e privadas, incluindo pessoas singulares.
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Programa Porta 65 Jovem (Decreto-Lei n.2 308/2007; Portaria n.2 1515-A/2007; Decreto-Lei n.243/2010; Lei n.2 87/2017; Portaria
n.24/2018)

Este programa visa conceder apoio financeiro ao arrendamento de habita¢do para residéncia permanente por jovens entre os 18
anos e os 35 anos. Prevé-se o reforco dos subsidios ao arrendamento ao abrigo deste programa e a sua compatibilizagdo com o
Programa de Arrendamento Acessivel, visando assegurar a acessibilidade as habitagdes disponibilizadas no ambito do programa
aos agregados familiares para os quais os valores praticados de “renda acessivel” ainda representam uma sobrecarga de custos

habitacionais.

Projeto Reabilitar como Regra (Resolucio de Conselho de Ministros n.2 170/2017; Decreto-Lei n.2 95/2019)

Consiste numa revisao do enquadramento legal da construgdo de modo a adequa-lo as exigéncias e especificidades da reabilitacdo
de edificios. Esta revisdo devera articular-se com outras iniciativas em curso, designadamente no dominio da seguranca estrutural,

e contribuir para um processo faseado de consolidacao das normas técnicas da construgdo, tendente a sua codificagdo.

Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel

Este programa visa o financiamento, em condigdes favoraveis face as de mercado, de operagdes de reabilitagdo de edificios que,
apos a conclusdo das obras, se destinem ao arrendamento habitacional. Prevé-se a compatibilizagdo deste instrumento com o
Programa de Arrendamento Acessivel, a adequagdo das condices de financiamento oferecidas as necessidades especificas deste

modelo de negdcio e a majoragdo dos apoios consoante o contributo das operagdes para as prioridades de politica e funcdo social.

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020 é um instrumento financeiro destinado a apoiar investimentos em reabilitagdo urbana e que cobre todo o territorio
nacional. Com o objetivo de potenciar o investimento, o IFRRU retine diversas fontes de financiamento, quer fundos europeus do
Portugal 2020, quer fundos provenientes de outras entidades como o Banco Europeu de Investimento e o Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa, conjugando-os com fundos da banca comercial, que serdo disponibilizados com

condigbes mais favoraveis do que as condigdes de mercado.

No dmbito do IFRRU, sdo apoiados projetos de reabilitagdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso
de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacgao igual ou inferior a 2, determinado nos termos do Decreto-Lei n.2 266-
B/2012, de 31 de dezembro. Sdo também apoiados projetos de reabilitagio de espagos e unidades industriais abandonadas,
podendo incluir a construgdo e a reabilitagdo de edificios e do espaco publico, bem como intervencbes em edificios de habitacdo

social que sejam alvo de reabilitagdo integral. No mesmo pedido de financiamento, o IFRRU apoia, ainda, medidas de eficiéncia
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energética, complementares as intervengdes de reabilitacdo urbana, quando identificadas em auditoria energética realizada para

este efeito.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitacdo, habitacdo social, atividades econdmicas e
equipamentos de utilizacdo coletiva, desde que integrados em ARU. Adicionalmente, se os edificios se localizarem, também, no
territdrio definido pelo Municipio no Plano de A¢do para a Regeneracdo Urbana (PARU), o proprietario/promotor podera ter acesso
a fundos FEEI, para a reabilitacdo urbana, com ainda melhores condigdes de financiamento. Se a operacdo estiver inserida num
edificio de habitacdo social, tem de estar localizada na drea delimitada pelo Municipio no Plano de Acdo Integrado para as

Comunidades Desfavorecidas (PAICD).

Programa Casa Eficiente 2020

Este programa visa o financiamento, em condigGes favoraveis face as de mercado, de operaces que promovam a melhoria do
desempenho ambiental de edificios e fragGes de habitagdo, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na
gestdo dos residuos urbanos. O programa é promovido pelo Estado e dinamizado pela Confederagdo Portuguesa da Construgdo e
do Imobiliario (CPCl) que atuara em estreita colaboragdo com as entidades parceiras estratégicas (areas governativas do Ambiente,
do Planeamento e das Infraestruturas e da Economia) e institucionais (APA, EPAL e ADENE). O Programa beneficiard de

financiamento reembolsavel do Banco Europeu de Investimento (BEI).

Programa “Da Habitagdo ao Habitat” (Resolugio de Conselho de Ministros n.2 56/2018)

Este programa visa promover a coesdo e integracdo sdcio territorial dos bairros publicos de arrendamento e dos agregados
familiares nestes residentes, mediante o desenvolvimento de projetos experimentais, com base numa abordagem integrada,
inclusiva, participada e adaptada aos contextos locais. O programa terd como ancora solugGes inovadoras de gestdo integrada e
participada do bairro e do territério onde este se localiza, que articulem a decis3o e a construgdo de compromissos de agao com

objetivos concertados envolvendo os diferentes atores territoriais.

Porta ao Lado - Programa de informagdo, encaminhamento e acompanhamento de proximidade para acesso a habita¢do

Este programa visa apoiar os agregados familiares em matéria de acesso a habitagdo, entendida numa conce¢ao ampla de melhoria
das condicGes de vida. De modo a adequar as respostas, os meios e os recursos a mobilizar a grande diversidade de caracteristicas,
situagOes especificas e necessidades dos agregados familiares, este programa tera trés vertentes: a) Plataforma de Apoio ao Acesso

a Habitacdo; b) Linha de Apoio ao Acesso a Habita¢do; ¢) Reforco do acompanhamento integrado e de proximidade.
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Chave na Mao - Programa de Mobilidade Habitacional para a Coesdo Territorial (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
57/2018)

O programa Chave na Mao permite que as familias residentes em territdrios de forte pressdo urbana, que queiram mudar a sua

residéncia para territrios de baixa densidade, disponibilizem as suas habitages no arrendamento acessivel.

OIHRU, I. P., ird assegurar a gestdo do contrato de arrendamento ou ird arrendar a habitacdo para subsequente subarrendamento,
mediante contrapartida. Para serem elegiveis, as habitagdes tém de preencher os requisitos para integrar o Programa de
Arrendamento Acessivel. A extensdo e as condi¢des do apoio por parte do IHRU, 1. P., dependem dos poderes que lhe sejam

atribuidos pelos proprietarios.

Programa de mobilidade habitacional

Este programa visa possibilitar amobilidade habitacional aos moradores do parque de arrendamento publico, designadamente face
a necessidade de mudanca de area de residéncia, bem como a coesdo social nestes bairros e a inclusdo dos seus moradores. Sera
introduzido um sistema de troca de casa no parque habitacional de arrendamento publico e privado com apoio publico, onde os
proprietarios podem disponibilizar os seus alojamentos vagos. A mobilidade pode ser efetuada entre fogos originalmente afetos a
diferentes segmentos de arrendamento (renda apoiada, renda condicionada ou renda acessivel), desde que fique garantida a
manutengdo do regime de renda aplicado ao agregado familiar e a ndo diminui¢do da oferta habitacional no segmento de renda

apoiada, mediante acordo entre os proprietdrios.

Por fim, imp&e-se fazer aqui uma referéncia a Lei de Bases da Habitagdo (LBH) no que esta de forma mais direta relacionado com a

governanga da politica de habitacgo.

Para além de novidades legislativas ao nivel, por exemplo, dos apoios e subsidios a habitacdo e das habitagGes devolutas, a LBH vem
conferir uma maior clareza a reparticdo de tarefas e responsabilidades dos varios niveis e organismos do Estado na implementac&o
da politica de habitagdo. Assim, o Estado deve garantir a existéncia de uma entidade publica promotora da politica nacional de
habitacdo, que a coordena, garante a articulagdo com as politicas regionais e locais de habitacdo e programas de apoio e
financiamento e promove a gestdo do patrimoénio habitacional do Estado. A coordenacdo da politica nacional de habitagdo é
sustentada pelo Programa Nacional de habitacdo (PNH), que estabelece os objetivos, prioridades, programas e medidas, e apoia-se

no Conselho Nacional de Habitagdo.
No artigo 20.2 da LBH s3o definidas de forma objetiva as responsabilidades de cada nivel da administragao:

a) Asregides autdnomas e as autarquias locais programam e executam as suas politicas de habitagdo no ambito das suas

atribuicGes e competéncias;

b) As comunidades intermunicipais e as areas metropolitanas podem definir politicas de habitacdo comuns paras as
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respetivas areas;

c) OEstado assegura os meios necessarios para garantir o desenvolvimento das politicas regionais e locais de habitaggo.

No que respeita ao papel dos municipios no contexto desta arquitetura da politica nacional de habitacdo, estabelece a LBH (artigo
21.9) que os municipios devem integrar a politica municipal de habitacdo nos instrumentos de gestdo territorial, acautelando a
previsdo de areas adequadas e suficientes destinadas ao uso habitacional, e garantir a gestdo e manutencdo do patrimonio
habitacional municipal. Mais concretamente, cabe aos municipios, entre outras tarefas: construir, reabilitar, arrendar ou adquirir
habitagdes economicamente acessiveis; promover a construcdo ou reabilitagdo de habitagdes a custos controlados; contribuir para
a melhoria das condigbes de habitabilidade do parque habitacional; praticar uma politica de solos compativel com os objetivos e
metas da politica habitacional municipal e adequar aos mesmos a politica fiscal municipal; incluir os ndicleos de habitacdo precaria,
as areas urbanas degradadas e as AUGI ndo passiveis de reconversao em programas temporarios de melhoria da habitabilidade até

a prossecucdo do realojamento.

A Carta Municipal de habitagdo (CMH) constitui, no quadro da LBH, o instrumento municipal de planeamento e ordenamento
territorial em matéria de habitacdo, o qual deve ser articulado com os instrumentos de gestdo territorial e demais estratégias
aprovadas ou previstas para o territdrio municipal. A CMH deve incluir: a) o diagndstico das caréncias habitacionais; b) a identificagdo
dos recursos habitacionais e das potencialidades locais (solo urbanizado expectante, urbanizagdes ou edificios abandonados e fogos
devolutos); ¢) o planeamento e ordenamento prospetivo das caréncias resultantes da instalagdo e desenvolvimento de novas

atividades econdmicas; d) a definicao dos objetivos, prioridades e metas a alcancar no prazo da sua vigéncia.

Assim definida, a CMH apresenta um ambito em tudo semelhante ao da Estratégia Local de Habitagdo (ELH), independentemente
de se tratar de dois instrumentos com génese e objetivos especificos diferentes. Enquanto o primeiro se desenvolve no quadro da
definicdo da estratégia de desenvolvimento territorial do municipio, em sede de elaboragao ou revisdo do Plano Diretor Municipal
(PDM), 0 segundo esta pensado para enquadrar as candidaturas a apoio financeiro no ambito do Programa 1.2 Direito. Neste conte-

-to, considera-se que a presente ELH constitui um “documento percussor” da futura CMH do concelho de Tondela.
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3.2. ELHE O PROGRAMA 1.2 DIREITO

A elaboragdo e aprovacdo da ELH constitui condicdo de acesso ao 12 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacgo.

O 19 Direito— Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, instituido pelo Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, e regulamentado
pela Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, é um programa de apoio pulblico a promocao de solugdes habitacionais para pessoas
gue vivem em condigdes indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitacao

adequada.
Nos termos do Decreto-Lei n.2 37/2018, consideram-se condicOes indignas de habitagdo as seguintes situagdes:

=  Precariedade, associada a situagdes de pessoas sem abrigo e de pessoas sem solucdo habitacional alternativa ao local
gue usam como residéncia permanente, quando tém de o desocupar por causa relacionada com declaragdo de
insolvéncia, violéncia doméstica operagdes urbanisticas de promogdo municipal e ndo renovagdo de contrato de

arrendamento;

= |nsalubridade e inseguranca, associadas a locais de habitagdo destituidos de condi¢des basicas de salubridade,

seguranca estrutural, estanqueidade e higiene ou a edificacdes sem condigdes minimas de habitabilidade;

= Sobrelotacdo, nos casos em que dada a composicdo do agregado, se verifica a falta de duas ou mais divisdes, nos

termos do conceito espago de habitagdo sobrelotado usado pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE);

=  |nadequacdo, por incompatibilidade das condigdes da habitacdo com carateristicas especificas das pessoas que nela
habitam (por exemplo, barreiras no acesso ao piso em que se situa a habitagdo e dimensGes das dreas interiores que

impedem uma utilizacdo ajustada as carateristicas dos ocupantes).

Nos termos da Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, a ELH ¢ elaborada de acordo com os principios do 12 Direito, incluindo,

obrigatoriamente (mas ndo exclusivamente) os seguintes contetdos:

= O diagndstico global atualizado das caréncias habitacionais existentes no seu territdrio, contendo as caracteristicas e o
numero de situacdes de pessoas e agregados que nele vivem em condigdes habitacionais indignas, tal como definidas

no Decreto-Lei n.2 37/2018;

= As solugdes habitacionais que o municipio pretende ver desenvolvidas em fungdo do diagndstico das caréncias
habitacionais existentes e das suas opgdes estratégicas ao nivel da ocupagdo do solo e do desenvolvimento do
territorio;

= Aprogramacao das solugdes habitacionais por forma a cumprir o objetivo de proporcionar uma resposta habitacional

atodas as pessoas e agregados objeto do diagndstico num periodo maximo de seis anos;

= Aordem de prioridade das solucdes habitacionais a promover por formaa dar resposta habitacional a todas as pessoas

e agregados que vivem no seu territorio em condigdes habitacionais indignas;
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= A demonstracdo do enquadramento da estratégia local de habitacdo nos principios do programa 1.2 Direito,

consagrados no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018.

O artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018 refere o seguinte, em relacdo a articulagdo entre a ELH e 0 1.2 Direito: em alinhamento com
os principios constantes do artigo 3.2 e com o diagndstico global atualizado das caréncias habitacionais identificadas no seu territdrio,
0 municipio define a sua estratégia local em matéria de habitagdo e prioriza as solugdes habitacionais que, em conformidade,
pretende ver desenvolvidas no respetivo territdrio ao abrigo do 1.2 Direito e onde se devem enquadrar todos os pedidos a

candidatar a apoio ao abrigo do 1.2 Direito.

Na Portaria n.2 230/2018, que regulamenta o referido decreto-lei, detalha-se a natureza e procedimentos de articulacdo entre a ELH
e 0 1.2 Direito. Dispde, entdo, o artigo 2.2 da referida portaria que a apresentacdo de candidaturas a apoio ao abrigo do 1.2 Direito
depende da prévia aprovacdo pelos competentes drgaos do municipio da estratégia local de habitagdo. Mais a frente, determina
gue a ELH seja disponibilizada ao IHRU antes ou em simultdneo com o envio das candidaturas ao 1.2 Direito da sua area territorial.
Por fim, determina-se que cabe ao IHRU verificar a concordancia da ELH com as regras e principios do 1.2 Direito e que a verificagdo

dessa concordancia é condicao prévia a aprovacao, por parte do mesmo IHRU, de quaisquer candidaturas a financiamento.
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3.3. ELH DE TONDELA E A POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

A politica municipal de desenvolvimento urbano do Municipio de Tondela encontra-se, essencialmente, evidenciada no Plano
Diretor Municipal (PDM), na sua definicdo da estratégia de desenvolvimento urbano e, de uma forma mais localizada, nos
instrumentos de planeamento e programagzio da reabilitagsio urbana—Areas de Reabilitagio Urbana (ARU) e respetivos Programas

Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (PERU).

No que concerne o PDM de Tondela, cuja revisdo foi publicada através do Aviso n.2 9560/2011, de 26 de abril, sdo referidos onze
objetivos estratégicos, com os quais se define um modelo territorial que aposta no desenvolvimento integrado de todo o concelho,
conciliando os sistemas construidos e os sistemas naturais, incluindo as suas varias valéncias de ocupac&o do territdrio. Nos objetivos
enunciados as questSes relacionadas com a habitacdo surgem identificadas, de forma indireta, nos objetivos: g) Melhorar a
qualidade de vida da populagdo e a qualidade ambiental; j) Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, promovendo
a equidade territorial, com niveis de servico as populages e acessibilidades qualificadas e k) Promover a qualificagdo e contrariar o
despovoamento do solo rural, e, de forma mais direta nas intervences propostas a executar nos eixos de intervengdo “Sistema

Urbano” e “Saude, A¢do Social e Habitacdo”.

No eixo “Sistema Urbano”, as principais intervencdes direcionadas para o setor da habitagdo dizem respeito a necessidade de
promover a requalificagdo urbanistica, criando a capacidade de atragdo de fungGes residenciais de forma generalizada, mas
principalmente nas areas onde a concentragao populacional e urbana é maior. Em termos de programagdo a médio e longo prazo
era, ainda, identificada a necessidade de constituir zonas preferenciais de expansao urbana destinadas, essencialmente, a fungdo
habitacional, com execucdo em diferentes graus de prioridade, nas freguesias de Tondela, Guarddo, Canas de Santa Maria, Vilar de

Besteiros, Lajeosa do Dao, Lobdo da Beira, Caparrosa, Sabugosa, Ferreirds do Dao, Dardavaz e Casteldes.

As questGes relacionadas com as politicas de habitagdo ao nivel dos apoios sociais sdo identificadas com intervengGes no eixo
“Saude, A¢do Social e Habitagdo”, perspetivando-se pdr em pratica alguns programas que respondam a melhoria das condi¢des
habitacionais dos residentes no concelho. Neste caso concreto, o foco encontra-se na habitagdo social, propondo-se a
disponibilizagdo de HabitacGes de Custos Controlados ou Habitagdes Sociais construidas e adquiridas com apoio, concedendo

beneficios e financiamento bonificado, quer para a aquisi¢do e criagdo de infraestruturas dos terrenos, quer para a construgao.

De uma forma mais focada em termos territoriais, surgem, também, as estratégias desenvolvidas nas duas ARU delimitadas pelo
Municipio (ARU de Tondela e ARU do Caramulo), que, em termos de politica habitacional, direcionam os seus esforcos na definicao
de incentivos e beneficios fiscais e apoios financeiros que permitem condicGes mais vantajosas na reabilitagdo dos imdveis nelas

inseridos e definem algumas medidas diretas de apoio a reabilitacdo de imdveis em dreas e contextos socioecondmicos especificos.
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No Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da ARU de Tondela (aprovado pela Assembleia Municipal de Tondela em
10 de outubro de 2019 e publicado no Diério da Republica pelo Aviso n.2 16949-A/2019, de 23 de outubro de 2019), encontra-se
especificada uma estratégia de atuagdo onde sdo identificadas agdes direcionadas para o setor da habitacdo que de forma global se
encontram vertidas no objetivo estratégico “OE5: Reabilitar o parque edificado visando a atragéio e fixagdo de populagdo e a resposta
as situagdes de caréncia habitacional”. Neste ambito, estdo definidas as a¢cbes: ED.02: Reabilitagdo de Edificios para Promogdo do
Acesso a Habitagdo no “Nucleo Antigo”; ED.03: Reabilitagdo do Parque Edificado do “Nucleo Antigo”; e ED.06: GRU - Gabinete da
Reabilitagdo Urbana. Estas medidas, em conjunto com outros programas e instrumentos de apoio a reabilitagdo, de dmbito nacional
e municipal, pretendem promover uma melhor e mais acessivel oferta de habitacao, contribuindo para a melhoria da qualidade de

vida dos residentes e a supressdo das caréncias habitacionais detetadas nesta rea especifica.

Do mesmo modo, no PERU da Area de Reabilitacio Urbana do Caramulo (em fase de aprovagio) centra-se, também, atengsio nas
politicas de habitacdo incluindo na sua estratégia os objetivos estratégicos “OE5: Reabilitar / reconverter o edificado visando a
atragdio e fixagtio da populagdo” e “OE11: Desenvolver mecanismos que promovam ativamente a reabilitagdo do parque edificado”.
Também neste caso se pretende, através do acesso a programas nacionais e do desenvolvimento de medidas municipais, a
identificacdo de acOes que promovam ativamente a reabilitacdo do parque edificado e a resolugdo de problemas de caréncia

habitacional.

Em cada uma das duas ARU delimitadas no concelho de Tondela, além dos beneficios fiscais e tributarios gerais associados a
reabilitacdo urbana (IMI, IMT, IVA, IRS e IRC), estdo também definidas isen¢des de diversas taxas municipais (como nas taxas relativas
a ocupacdo da via publica durante o decorrer de obras de reabilitagdo e nas taxas relativas a ocupacdo de via publica em
estabelecimentos comerciais a funcionar em edificios reabilitados, por um determinado periodo de tempo) e a redugdo em 50%
das taxas relativas: a emissdo de alvards de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia (para obras de
reconstrugdo/ampliacdo/alteracio/demolicdo); emissdo de licencas de utilizagdo e alteracdo de uso, e taxas de realizacio de

vistorias relativas a utilizagdo ou estado de conservacdo das edificagGes.
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3.4. ELH DE TONDELA - VISAO E OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A Estratégia Local de Habitagdo (ELH) de Tondela assume como ambito de intervencdo a globalidade do setor habitacional local,
independentemente da natureza e especificidades dos problemas habitacionais identificados e caraterizados nos capitulos

anteriores. Ainda assim, concede prioridade estratégica as situagdes de caréncia habitacional enquadraveis no programa 1.2 Direito.

A ELH de Tondela, assumindo-se como um instrumento de politica habitacional de largo espectro, encontra-se devidamente
articulada, tanto na sua conce¢do, como na sua operacionalizagdo, com as diversas politicas setoriais locais, com destaque para o

planeamento e gestdo territorial, reabilitacdo urbana, desenvolvimento econdmico e a¢ao social.

A ELH de Tondela enquadra-se no novo paradigma da politica nacional de habitagdo que reserva aos poderes publicos uma
intervencdo mais efetiva no setor habitacional, nomeadamente através da disponibilizagdo de solugdes habitacionais e da
regulamentacdo do mercado local. Concomitantemente, a ELH, na sua concegdo e operacionalizagdo, pretende envolver os

diferentes atores do mercado habitacional local, nomeadamente os atores institucionais como as IPSS.

AELH de Tondela considera, sobretudo no que se refere a sua operacionalizagdo, os diferentes instrumentos de politica de habitagdo
identificados na Nova Geracdo de Politicas de Habitagdo, procurando, desta forma, garantir a exequibilidade das medidas e agdes
gue preconiza. Ndo exclui, ainda assim, o desenvolvimento de iniciativas de carater mais inovador, em que o Municipio tenha de vir

a assumir maiores responsabilidades ao nivel do investimento.

As propostas estratégicas da ELH de Tondela subscrevem, na sua globalidade, os principios da coesdo territorial e social,
promovendo um modelo de atuagdo que permita a manutencao e reforgo da relagdo entre as pessoas e os seus locais de residéncia

e a melhoria das condi¢des de vida dos agregados familiares, independentemente da sua localizagcdo ou situagdo socioecondmica.

AVisdo que sintetiza a abordagem estratégica da ELH de Tondela € a seguinte:

Um setor habitacional que garanta a todos, independentemente do seu local de residéncia e da sua condigéo socioeconémica, o
acesso a uma habitagdio condigna e que seja fator de atragdo de novos residentes e de qualificagio do ambiente construido, num

quadiro de reforgo da reabilitagéio urbana e do mercado de arrendamento.

A ELH de Tondela consubstancia-se num conjunto de objetivos estratégicos os quais, por sua vez, se materializam em agles e

medidas a desenvolver no préximo capitulo (Plano de A¢do). Os objetivos estratégicos da ELH sdo os seguintes:

» Objetivo 1 — Promover a oferta habitacional municipal dirigida a situacdes de caréncia habitacional especificas, com

prioridade para a reabilitagdo ou o arrendamento de edificios ou fragGes disponiveis no mercado.

» Objetivo 2 — Garantir as condicOes de carater técnico e financeiro que permitam a resolucdo da generalidade das
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situacOes de caréncia habitacional através de solucGes habitacionais promovidas diretamente pelos beneficiarios.

» Objetivo 3 — Criar uma bolsa habitacional para responder a situacBes transitorias de precariedade habitacional,
nomeadamente as que estdo relacionadas com casos de violéncia doméstica, com situagdes de catastrofe ou desastre

natural e com problemas graves de ordem financeira por parte das familias.

> Objetivo 4 — Implementar um sistema de monitorizacdo das situagdes de caréncia habitacional que garanta a rapida

identificacdo e resolucdo de novos casos, articulado com a intervengdo municipal na area da agdo social.

» Objetivo 5 — Garantir que as necessidades habitacionais sdo devidamente ponderadas em sede de elaboragdo ou
revisdo de instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente através da reserva de solos ou alojamentos para a

habitacdo acessivel.

» Objetivo 6 — Promover melhores condictes de ordem regulamentar e fiscal para a dinamizacgo das intervengdes de
reabilitacdo de edificios e fracGes degradados ou devolutos, sobretudo nos casos em que estas se dirijam ao

arrendamento habitacional.
»  Objetivo 7—Promover uma maior participagdo do Municipio no mercado de arrendamento acessivel.

» Objetivo 8 — Reforcar o papel do Municipio no dmbito da operacionalizacdo da estratégia municipal de reabilitagdo
urbana, designadamente através do recurso, em casos especificos, as figuras da venda forcada ou da expropriacdo,

previstas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.

»  Objetivo 9 — Criar uma bolsa de alojamentos disponiveis para arrendamento acessivel que retina a globalidade da

oferta local, independentemente dos proprietarios (publicos ou privados).

» Objetivo 10 — Criar um programa municipal de arrendamento acessivel que permita complementar e reforcar os

apoios garantidos pelos instrumentos da Nova Geracao de Politicas de Habitacdo.

» Objetivo 11 — Promover solucBes habitacionais vocacionadas para determinados grupos socioecondmicos e

demograficos, como é o caso das “unidades residenciais”.

» Objetivo 12 — Garantir que as diversas solugdes habitacionais para as situacdes de caréncia habitacional sejam
suficientemente diversas para permitir as familias alguma possibilidade de escolha, em termos de localizacdo e

tipologia construtiva.
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4. PLANO DE ACAO

4.1. CRITERIOS PARA A DEFINICAO DAS SOLUCOES HABITACIONAIS ENQUADRADAS NO
PROGRAMA 12 DIREITO

Definidos os objetivos estratégicos e a visdo subjacente a ELH de Tondela, importa partir para a identificacdo das solucGes
habitacionais, concretizadas em medidas e a¢des que dao forma e contetido programatico a mesma ELH. As solugGes habitacionais
a adotar, declinadas num conjunto de medidas e agdes, estruturam o Plano de A¢do, resultando da ponderagdo de um conjunto de
aspetos, entre os quais: regulamentacdo do Programa 1.2 Direito; tipificagdo das caréncias habitacionais identificadas no diagndstico
efetuado; e politicas de habitagdo preconizadas pelo Municipio (de alguma forma, ja se encontram integradas na visdo e objetivos

estratégicos apresentados no capitulo anterior).

Importa referir que, no ambito do Programa 1.2 Direito, se encontram elencadas as solugdes habitacionais passiveis de apoio,

nomeadamente:
®  Arrendamento de habitagGes para subarrendamento;
e  Reabilitacdo de fragdes ou prédios habitacionais;
e  (Construcdo de prédios ou empreendimentos habitacionais;
e Aquisicdo de fragGes ou prédios para destinar a habitagdo;
e Aquisicdo de terrenos destinados a construcdo de prédios ou empreendimentos habitacionais;

e Aquisicdo, reabilitagdo ou construgdo de prédios ou fragdes destinadas a equipamentos complementares de apoio

social integrados em empreendimentos habitacionais financiados ao abrigo do Programa 1.2 Direito.

Além destas solucbes que poderdo ser executadas de forma individual, esta ainda prevista a possibilidade de conjugar solucdes,
como a “aquisicdo de frages ou de prédios degradados e subsequente reabilitagdo dos mesmos”, a “aquisicao de terrenos e
construcdo de empreendimentos habitacionais em regime de habitacdo a custos controlados”, ou a “aquisicao de terrenos e
reabilitacdo de prédios neles existentes”, podendo deste modo ser desenvolvidas solugGes mais adaptadas a realidade de cada

municipio e a estratégica especifica que se pretende promover através da ELH.

As solugdes habitacionais previstas serdo operacionalizadas através de apoios concedidos, no dmbito do Programa 1.2 Direito,
diretamente as pessoas em situacdo de caréncia habitacional, ou a entidades com capacidade para a promocdo de solugdes
habitacionais, sendo identificados como “beneficiarios diretos” e “entidades beneficidrias”, respetivamente. Neste quadro as
“entidades beneficiarias” compreendem: o Estado (RegiGes Auténomas, Municipios e Associa¢Ges de Municipios), Empresas
publicas (entidades publicas empresariais, institutos publicos das administragdes central, regional e local, incluindo as empresas

municipais, com atribuicGes e competéncias de promogdo e ou de gestdo de prédios e fragdes destinados a habitacdo); Entidades
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do 3.2 Setor (Misericordias, instituicGes particulares de solidariedade social e pessoas coletivas de utilidade publica administrativa
ou de reconhecido interesse publico e entidades gestoras de casas de abrigo e respostas de acolhimento da Rede de Apoio a
Vitimas de Violéncia Domeéstica); Associagdes de moradores e cooperativas de habitagdo e construcdo e Proprietarios de fragGes
ou prédios situados em nucleos degradados (neste Ultimos dois casos de acordo com os requisitos legais que se encontram
estabelecidos nos artigos 11.2 e 12.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho). Apesar do vasto leque de beneficiarios, ressalva-
se que nem todas as solucdes habitacionais referidas estdo disponiveis para todos os tipos de beneficidrios, uma vez que para os
municipios e outras entidades publicas se encontram disponiveis todos os tipos de solucdes, enquanto que, para as entidades do
3.2 Setor e os beneficidrios diretos, as solugdes de arrendamento ndo sdo opgao e no caso dos beneficiarios diretos, as solugbes de

aquisicdo também sé serdo validas com o cumprimento de determinados requisitos.

A definicdo das solugbes habitacionais da ELH de Tondela sdo subsididrias de diversos principios de planeamento, em particular, o
principio do Planeamento Estratégico Local (solugdes habitacionais alinhadas com as estratégias municipais de desenvolvimento
urbano); o principio da Integracdo Social ( solugdes habitacionais que buscam a diversidade social e a inser¢do no tecido urbano
pré-existente); o principio da Participacdo (a definicdo das solugGes habitacionais a implementar contam com a participacdo dos
destinatarios e demais atores do municipio); o principio da Reabilitacdo do Edificado, o principio do Incentivo ao Arrendamento e

o principio da Sustentabilidade Ambiental.

A metodologia seguida para a definido das solugdes habitacionais da ELH de Tondela parte de uma analise sistemdtica que

|II

considera a identificacdo de “situagdes tipo de caréncia habitacional” e a incidéncia territorial das situagGes de caréncia habitacional
para desenvolver solugdes habitacionais especificas para um determinado conjunto de agregados familiares ou habitagdes.
Realizado este primeiro passo, é elaborada uma andlise caso a caso onde se verifica a conformidade das solugdes habitacionais
propostas com as carateristicas de cada um dos agregados familiares, nomeadamente no que concerne a idade e condicdo de

deficiéncia/incapacidade de algum dos elementos dos mesmos.

Deste modo, as solugdes habitacionais a propor no Programa de Acdo da ELH de Tondela partem da identificacdo das “situagdes

tipo de caréncias habitacionais”, considerando os seguintes critérios:

a) Tipologia habitacional (unifamiliar; multifamiliar, solugdo habitacional ndo convencional);

b) Regime de propriedade atual da habitacdo (proprietario ocupante, arrendatdrio privado ou publico; coabitagdo, ocupante
clandestino);

c) Caréncias habitacionais encontradas em regime exclusivo e/ou combinadas entre si (precariedade, insalubridade e
inseguranca, sobrelotacdo, inadequacdo);

d) Integracdo em situagGes especificas de precaridade e degradagdo dos conjuntos residenciais.

|”

Esta andlise possibilitou a identificacdo de 18 “situagdes tipo de caréncia habitacional”, que integram, de forma genérica, todas as

situages de caréncia habitacional identificadas no diagnéstico, nomeadamente:

1. Tipologia multifamiliar, em regime de arrendamento, com pelo menos uma caréncia habitacional;
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HabitacGes ndo convencionais;
Tipologia unifamiliar, em regime de arrendamento, com pelo menos uma caréncia habitacional;
Tipologia unifamiliar, em regime de propriedade privada, onde se verificam caréncias de “insalubridade e inseguranca”
(exceto nos casos em que as anomalias sdo de nivel 5) ou “sobrelotacdo”;
Tipologia unifamiliar, em regime de propriedade privada, onde se verificam caréncias de “insalubridade e inseguranga”
(anomalias de nivel 5) ou se verifica a sobreposicdo de caréncias de “insalubridade e inseguranca” e de “sobrelotacao”;
Coabitagdo;
Tipologia unifamiliar, em regime de propriedade privada com 3 caréncias;
Tipologia unifamiliar, em regime de propriedade privada com 1 ou 2 caréncias;
Tipologia multifamiliar, em regime de arrendamento onde se verificam caréncias de “insalubridade e inseguranca” (exceto
Nos casos em gue as anomalias sdo de nivel 5) ou “sobrelotacao”;
Tipologia unifamiliar, em regime de arrendamento, onde se verificam caréncias de “insalubridade e inseguranca” (exceto
Nos casos em gue as anomalias sdo de nivel 5) ou “sobrelotagdo”;
Tipologia unifamiliar, em regime de arrendamento, onde se verificam caréncias de “insalubridade e inseguranca”
(anomalias de nivel 5) ou se verifica a sobreposicdo de caréncias de “insalubridade e inseguranca” e de “sobrelotagdo”;
Tipologia unifamiliar, em regime de propriedade privada com inadequacao (exclusivamente);
Tipologia unifamiliar, em regime de arrendamento com inadequacao;
Tipologia multifamiliar, em regime de arrendamento com inadequacao;
Ocupagdo clandesting;
Tipologia unifamiliar, em regime de propriedade privada, onde se verifica a sobreposicdo de caréncias de "Sobrelotacdo"
e “insalubridade e inseguranga” (exceto anomalias de nivel 5);
Habitages integradas nos nucleos precarios do Bairro de Sdo Cornélio e do Bairro da Noruega;

. HabitagcBes integradas no nucleo degradado do Bairro Fundo Fomento.

dezoito situacdes tipo foi ainda adicionado o conjunto de habitagdes/familias enquadradas em caréncias de precariedade,

considerando nestes casos a definicio que consta da alinea a) do Artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, e que indica

gue nestas situagdes se integram as pessoas sem abrigo; as pessoas sem solucdo habitacional alternativa ao local que usam como

residén

cia permanente, quando tém de o desocupar por causa relacionada com a declaragdo de insolvéncia de elementos do

agregado, com situagGes de violéncia doméstica, com operagbes urbanisticas de promogdo municipal ou com a ndo renovagdo

de contrato de arrendamento nos casos de agregados unititulados, agregados que integram pessoas com deficiéncia ou

arrendatdrios com idade superior a 65 anos. De acordo com a informaggo recolhida pelo Municipio de Tondela, as solicitagbes que

chegam aos servigos sociais correspondem a uma média de cinco a seis casos anuais,?> destacando-se os casos de vitimas de

violéncia doméstica, cujo perigo fisico e psicoldgico as coloca em situacdo de enorme vulnerabilidade, e as situagdes de insolvéncia

familiar, onde além da vulnerabilidade se colocam questdes de estabilidade scio familiar, como aqueles onde por norma surgem

5 Concri
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etamente é integrada no Plano de Agdo da ELH de Tondela uma medida que contempla 5 alojamentos para estas situagdes
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mais necessidades de respostaimediata ao nivel de acolhimento habitacional de emergéncia. Estas situagbes sdo, ainda, em alguns
casos, agravadas pelo facto de coexistirem com situaces de menores / jovens em risco, dependentes idosos e individuos com
deficiéncia comprovada, nos agregados familiares que procuram o apoio municipal. Neste contexto e considerando as referidas
situagdes de desprotecdo social severa, o municipio entendeu imprescindivel, na defesa dos direitos sociais dos municipes, reforcar
e melhorar a capacidade de resposta habitacional, aos grupos em situacdo de emergéncia social, proporcionando lhes um
alojamento seguro, capaz de proporcionar a autonomizagdo e aptiddo progressiva com vista a redefinicdo dos seus diferentes

projetos de vida.

No que concerne a sua incidéncia territorial, verifica-se que as “situagGes tipo” ocorrem, genericamente, em todo o territdrio
concelhio, destacando-se, contudo, a unido de freguesias de Tondela e Nandufe, no caso de “situagdes tipo” relacionadas com:
habitacdes de tipologia multifamiliar, em regime de propriedade privada ou em regime de arrendamento, habitacdes
multifamiliares ou unifamiliares, em regime de arrendamento publico, e nicleos de concentragdo de caréncias habitacionais

(nucleos precarios e degradados), que se localizam quase exclusivamente nesta unidade territorial.

ApOs a andlise dos alojamentos/agregados familiares incluidos em cada uma das “situacdes tipo”, definiram-se nove grandes

conjuntos de solucdes habitacionais para dar resposta aos problemas identificados, nomeadamente:
A.  “Construcdo de habitacdo em autopromocao”
B. “Reabilitacio de fracBes/ edificios habitacionais pelos proprietarios”
C. “Aquisicdo de fragBes / edificios habitacionais pelos agregados familiares”
D. “Reabilitacdo de edificios de habitagdo social pelo municipio”
E. “Aquisicdo e reabilitacdo de prédio habitacional pelo municipio”
F.  “Aquisicdo e reabilitacio de fragio/prédio habitacional”
G. “Aquisico de terreno e construgio de fragdes/prédios habitacionais pelo municipio”
H. “Construcdo de fragdes/prédios habitacionais pelo municipio”
l.  “Arrendamento de habitagdes para subarrendamento”

A atribuicdo das solugGes habitacionais as diferentes “situagdes tipo de caréncias habitacionais” foi determinada tendo como
critérios o regime de propriedade do alojamento e o fator “gravidade/nimero das caréncias encontradas por alojamento”,
complementados pela localizagdo e concentragdo geografica dos casos. Assim, tentou privilegiar-se, sempre que possivel, as
solugGes habitacionais promovidas pelos “beneficidrios diretos”, nas “situacGes tipo” em que o proprietario é o ocupante do
alojamento e apresenta, teoricamente, condicGes para promover a resolucdo da caréncia habitacional em causa. Por seu turno,
as solucdes habitacionais promovidas por “entidade beneficidria” foram privilegiadas nos casos de “situagdes tipo” em regime de

arrendamento privado ou publico e dreas de concentragao de caréncias habitacionais, ponderando-se, também, a sua localizagdo
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em zonas urbanas mais consolidadas e Areas de Reabilitacio Urbana (ARU), atendendo ao interesse do Municipio no
desenvolvimento de uma politica de reabilitagdo urbana nesses locais, patente nos incentivos e beneficios fiscais para estas areas
e que se pretende que fomentem a reabilitagdo urbana destes territdrios. Ressalva-se, no entanto, que em alguns casos a solugdo
final dependeu de uma ponderacdo de solugdes menos padronizada, baseada numa andlise caso a caso, em que,
independentemente do regime de propriedade das habitagdes e das caréncias habitacionais encontradas, se propde uma solugdo

gue se considera mais adequada as caracteristicas dos agregados familiares em causa.

Neste quadro, as medidas integradas no grupo de solugBes habitacionais do tipo “Reabilitagdo pelo préprio” integram os
alojamentos incluidos nas “situagBes tipo”4, 5, 7, 8 e 12, correspondendo, a alojamentos propriedade do ocupante/propriedade
privada, onde ocorrem uma, duas ou trés caréncias habitacionais, sendo que na generalidade as caréncias ao nivel da
“insalubridade e inseguranca”, ndo correspondem a anomalias de nivel 5. As medidas que tém por objeto solu¢des habitacionais
de “Construgdo em autopromocdo” foram adotadas quando o niimero de casos de caréncias por freguesia/unido de freguesias é
relativamente reduzido e os agregados familiares sdo proprietarios do seu alojamento. No conjunto das solucSes dirigidas para os
“beneficiarios diretos” foram, ainda, consideradas solugdes de “Aquisicio de fragdes/edificios habitacionais pelos agregados
familiares”, essencialmente para casos de agregados familiares residentes em alojamentos arrendados, com uma ou duas
caréncias e anomalias de nivel 5 e/ou sobrelotaco, das “situagdes tipo” 3, 5 10 e 11 e pontualmente das “situacdes tipo” 2,6 e

132

Como ja foi referido, a localizacdo geografica dos alojamentos foi um dos critérios utilizados para a atribuicdo das solugdes
habitacionais cujo promotor é a “entidade beneficiaria”, o que levou a que as solugdes habitacionais que contemplam
“Reabilitacdo de edificios de habitagdo social do Municipio” e a “Aquisicdo e reabilitagdo de prédio habitacional pelo municipio”,
sejam dirigidas, exclusivamente, para os agregados familiares com caréncias habitacionais residentes na unido de freguesias de
Tondela e Nandufe (integrados, principalmente, nas “situagdes tipo” 1, 3, 8,9, 13 e 14). Esta especificidade advém do facto de o
parque de habitagdo social municipal e uma parte consideravel dos pedidos de habitagdo dirigidos ao municipio se concentrarem
nesta unido de freguesias, e de ja estar previsto no Plano de A¢do do PERU da ARU de Tondela uma medida no ambito do
programa “Reabilitar para Arrendar”, potenciando sinergias entre estes dois instrumentos estratégicos. Nesta tipologia de
medidas encontra-se ainda a “situa¢do tipo” 18, onde se integra o nucleo degradado do Bairro Fundo Fomento, propriedade

municipal.

Como solugdo a promover pela “entidade beneficidria” para diversas “situacdes tipo”, considerou-se, também, nos aglomerados
urbanos mais consolidados e onde o nimero de caréncias existente permite uma intervengdo com alguma dimens3o, a solucdo
de “Aquisicdo e reabilitagdo de fragdo/prédio habitacional”. Os casos integrados nesta solucdo habitacional caracterizam-se por,
independentemente do regime de propriedade, apresentarem caréncias habitacionais com maior gravidade, seja pela presenca

de anomalias de nivel 5, sobrelotagio e/ou sobreposicdo de caréncias. Nesta solugio sdo ainda integrados os fogos que se prevé

26 ~ P ~ NP . . . ~ .
Ressalva-se que no caso das solugdes de aquisi¢do e autopromogdo por beneficidrios diretos, 0 municipio assegurar-se-a que estas solugdes s6 se
efetivardo, quando ndo exista solugdo habitacional adequada, para estes agregados, promovida por si ou pelo IHRU
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venham a dar resposta as situagdes de precariedade.

Considerando a existéncia de dois nuicleos precarios na unido de freguesias de Tondela e Nandufe, recorreu-se ainda a solugdes
de “Aquisicdo de terreno e construgdo de fragBes/prédios habitacionais pelo municipio”, “Construcdo de fragdes/prédios
habitacionais pelo municipio” (para o bairro de Sdo Cornélio e para o Bairro da Noruega, respetivamente), visando o realojamento

e a reposicdo da legalidade nos nuicleos em questdo e respondendo aos casos inseridos na “situagdo tipo” 17.

Por fim é considerada a solugdo “Arrendamento de habitacGes para subarrendamento” para casos de agregados familiares com
caréncias habitacionais, que se consideram poder ser transitdrias, ou onde se considera que uma solugdo de longo prazo ndo é

adequada a condicdo etaria e socioecondmica dos agregados familiares.

Importa referir que em todas as medidas a promover pela entidade beneficidria que englobam situagdes em que os agregados
familiares residem em alojamentos arrendados em mercado livre, 0 Municipio s atuara apds comprovacdo de que os inquilinos
fizeram todas as diligéncias necessarias para que as caréncias existentes sejam resolvidas pelos senhorios, tal como previsto no
artigo 89.2 do Regime Juridico da Urbanizaggo e Edificacdo (Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro ,na sua redaggo atual) e

no artigo 2.2 e artigo13.2 B do Novo Regime do Arrendamento Urbano (Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacdo atual).

No Quadro 28, apresenta-se, resumidamente, a correspondéncia entre as diversas situagdes tipo de caréncia habitacional e as

diferentes solugdes habitacionais que Ihes dao resposta.
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Quadro 28 — Solugdes habitacionais propostas por situagao tipo de caréncia habitacional

Solugées Habitacionais Propostas
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ST1: Tipologia multifamiliar, em regime de
arrendamento, com pelo menos uma
caréncia habitacional

ST2: Habita¢Ges ndo convencionais

ST3: Tipologia unifamiliar, em regime de
arrendamento, com pelo menos uma
caréncia habitacional

ST4: Tipologia unifamiliar, em regime de
propriedade privada, onde se verificam
caréncias de “insalubridade e inseguranga”
(exceto nos casos em que as anomalias sdo
de nivel 5) ou “sobrelotag¢do”

ST5: Tipologia unifamiliar, em regime de
arrendamento, onde se verificam caréncias
de “insalubridade e inseguran¢a” (anomalias
de nivel 5) ou se verifica a sobreposicdao de
caréncias de “insalubridade e inseguranga” e
de “sobrelotagdao”

ST6: Coabitagao

ST7: Tipologia unifamiliar, em regime de
propriedade privada com 3 caréncias

ST8: Tipologia unifamiliar, em regime de
propriedade privada com 1 ou 2 caréncias

ST9: Tipologia multifamiliar, em regime de
arrendamento onde se verificam caréncias de
“insalubridade e inseguranga” (exceto nos
casos em que as anomalias sdo de nivel 5) ou
“sobrelotacao”

ST10: Tipologia unifamiliar, em regime de
arrendamento, onde se verificam caréncias
de “insalubridade e inseguranga” (exceto nos
casos em que as anomalias sdo de nivel 5) ou
“sobrelotacao”

ST11: Tipologia unifamiliar, em regime de
arrendamento, onde se verificam caréncias
de “insalubridade e inseguranca” (anomalias
de nivel 5) ou se verifica a sobreposicao de
caréncias de “insalubridade e inseguranca” e
de “sobrelotagao”
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SolugGes Habitacionais Propostas

Situagdes Tipo

autopromogdo
Aquisicdo e reabilitagdo de prédio

habitacional pelo municipio
Arrendamento de habitacées para

de fragbes / prédios habitacionais
subarrendamento

Construgao de habita¢do em
Reabilitagdo de fragbes / edificios
habitacionais pelos proprietarios
Aquisicdo de fragbes / edificios
habitacionais pelos agregados
familiares

Reabilitacdo de edificios de
habitagdo social pelo municipio
Aquisig¢ao e reabilitagdo de
Aquisi¢ao de terreno e construgao
pelo municipio

Construgdo de fragbes / prédios
habitacionais pelo municipio

fragdo/prédio habitacional

ST12: Tipologia unifamiliar, em regime de
propriedade privada com inadequagao

ST13: Tipologia unifamiliar, em regime de
arrendamento com inadequacdo

ST14: Tipologia multifamiliar, em regime de
arrendamento com inadequagao
(exclusivamente)

ST15: Ocupagado clandestina

ST16: Tipologia unifamiliar, em regime de
propriedade privada, onde se verifica a
sobreposi¢do de caréncias de "Sobrelotagdo"
e “insalubridade e seguranga estrutural”
(exceto anomalias de nivel 5)

ST17: Habitagdes integradas nos nucleos
precarios do Bairro de Sdo Cornélio e do
Bairro da Noruega

ST18: Habitagdes integradas no nticleo
degradado do Bairro Fundo Fomento

Solugdes habitacionais especificas de
transicdo (situagdes de precariedade de
acordo com a alinea a) do Artigo 5.2 do
Decreto-Lei n.2 37/2018))
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4.2. MEDIDAS E AGOES DA ELH

4.2.1. Medidas Enquadradas no Programa 12 Direito

O Plano de Agdo da Estratégia Local de Habitacdo de Tondela contempla, no dmbito do Programa 1.2 Direito, 42 medidas,
estruturadas nas nove solugGes habitacionais referidas anteriormente, que se encontram fracionadas, na sua grande maioria, por
freguesia. As medidas estdo programadas para ser executadas até 2024, de acordo com o estabelecido na alinea c), do nimero 2,

do Artigo 2.2 da Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto.

No seu conjunto, as medidas propostas abrangerdo 307 pessoas, que integram 150 agregados familiares em todo o territdrio
concelhio, através de intervengdes focadas, maioritariamente, na reabilitagdo do edificado, complementadas por construcao em

autopromocgdo e aquisicdo de habitacdes pelos agregados familiares.

O Plano de Agdo propde 10 medidas na tipologia de beneficidrio “entidade beneficiaria”, sendo que a tnica entidade beneficidria
€ 0 Municipio de Tondela, e 32 medidas enquadradas na tipologia de “beneficidrio direto”, que se definem como “pessoas que
preencham os requisitos de acesso ao 1.2 Direito, isoladamente ou enquanto titulares de um agregado”, de acordo com o artigo

25.2 do Decreto-Lei n.237/2018.

Para a execucdo das 42 medidas propostas, prevé-se um montante de investimento global?’ de 9.628.346€, incluindo medidas de
reabilitacdo de habitacdes publicas e privadas (4.286.732€), de aquisicdo e reabilitagio de fracdes/prédios habitacionais
(1.736.244€), de construcdo de habitagdes em autopromocao (777.265€), de aquisicdo de habitacGes pelos agregados familiares
(450.653€), de aquisicdo de terreno e construcéo de habitagdes para realojamento de familias de niicleos precarios (400.439€), de
construgdo de habitagGes para realojamento de familias em nucleos precarios (1.912.203€) e de arrendamento de habitacGes
para subarrendamento (64.810€). Globalmente, o Municipio de Tondela investira 5.245.523€ enquanto “entidade beneficiaria” e
os “beneficiarios diretos” fardo um investimento de 4.382.823€, enquanto potenciais beneficidrios diretos do Programa 1.2

Direito.?®

Quadro 29 — Quadro resumo do Plano de Acao da ELH de Tondela

Tipo de medida/Beneficiario Agre.g_ados Investimento
familiares
Construgdo em autopromogao 9 777.265€
Bene.flmarlo Aqu.I?ICaO de fragBes/prédios para habitagdo pelos agregados 9 450.653€
direto familiares
Reabilitagio de fracdo/edificio habitacional pelo préprio 62 3.154.905€

27 No montante de investimento global estdo incluidas todas as componentes de custo elegivel para apoio. Inclui a comparticipagdo do IHRU e os
montantes dependentes dos capitais proprios das entidades beneficidrias ou dos beneficidrios diretos.

28 0s valores de referéncia utilizados para o calculo do investimento, sdo os que constam das indica¢des do Decreto-Lei n.2 37/2018 de 4 de junho (na
sua redacdo atual) a data de elaboragdo da ELH. No entanto este valores sdo passiveis de atualizagdo anual.
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Tipo de medida/Beneficiario Agre_g.ados Investimento
familiares
Reabilitagdo de edificios de habitagdo social do Municipio 13 351.702€
Reabilitagdo de habitagdes de nticleo degradado 10 780.125€
Aquisicdo e reabilitagdo de prédio habitacional pelo Municipio 4 553.656€
Entidade
bene.fllcl.arla AQUIS.I(%af) e reabilitacdo de fragdo / prédio habitacional pelo 11 1.182.588€
(Municipio de | Municipio
Tondela) Aquisicio de terreno e construgdo de fragdes/prédios
Lo L 3 400.439€
habitacionais pelo municipio
Construgaf) de fragoes/pre(jllos habrtlaqonals pellg municipio 25 1.912.303¢
para realojamento de familias em nucleos precarios
Arrendamento de habitagdes para subarrendamento 4 64.810€

De acordo com o que se encontra especificado no programa 1.2 Direito, o investimento a cargo do Municipio tera previsto um
apoio financeiro ndo reembolsavel de 2.097.069€, e apoio por empréstimo bonificado de 2.107.337€, correspondendo o restante

a capitais proprios (Quadro 30)
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Quadro 30 — Quadro previsional das comparticipa¢des das medidas da responsabilidade da “Entidade Beneficiaria”

—— I Aquisi¢ao Terreno+
o - Aquisicdo + Reabilitagdo « s s s A
£ 7] Construgcao Comparticipa¢cdo Nao reembolsavel *
© 8 5 & (VRef) ° ok
T35 g % > (VRef) s £Ee
oSS S & 2 S £ 3
o3¢ s 2 k] £ o 9 o 2 £ 25 8
= 2 = ‘S i) ©
=353 s 3 £ & & S S 3 £ 2 g2 2
T %0 .g = o ) > 3 3 = o ] ° t o ~g-
[T a - UT —~ T ~ O —~ S = S = -3 *T = o £ < £ et
=08 ] o O & o, o °. wg ol S0 2% o o o ' £ ; ®© a
o T € =) 8 a w S g L x L x ] 8 T s 2 £ o @
FR © L2 =< 2 T < < > < > = B e = ) QO o 3 ‘S
] = D o o 9 o 7 o - o o - o o 0w 3 o 0 2 = o i
€ 5 ER | e 5 23 5 £ 8 5 £ 8 5 8 38 5 8 2 X g £ O s
s -3 & -3 se P Sa P Sa L) ) <8 S= & S 8 5]
M33 351.702€ 758.910€ 316.532€ 175.851€ 140.681€ 35.170€
M34 780.125€ 485.850€ 485.850€ 437.265€ 242.925€ 194.340€ 342.860€
M35 553.656€ 69.511€ | 240.465€ 309.976€ 278.978€ 20.853€ 120.233€ 137.893€ 274.678€
M36 709.784€ |332.174€ | 377.610€ 709.784€ 638.806€ 99.652€ 188.805€ 350.348€ 70.978€
M37 400.439€ 66.740 € 333.699€ 400.439€ | 360.395€ 20.022 € 150.165€ 190.208€ 40.044€
M38 1.912.203€ 1.912.203€ 1.912.203€ |1.720.983€ 860.491€ 860.491€ 191.220€
M39 472.804€ |221.269€ | 251.535€ 472.804€ 425.524¢€ 66.381€ 125.768€ 233.375€ 47.280€
M40 15.067€ 6.027€ 9.040€
M4l 15.067€ 6.027€ 9.040€
M42 34.675€ 13.870€ 20.805€
Total de comparticipagdo nao reembolsavel 186.886€ | 853.581€ | 20.022€ | 1.010.656€ 25.924€
Tota_l_de comparticipagdo por empréstimo S s
bonificado
Total de capitais proprios 1.041.117€

* Considerando 10% extra relativos a implementagdo de solugdes de sustentabilidade ambiental (artigo 19.2) ou para nucleos precérios e nucleos degradados (artigo 36.2)

** Assumindo, para efeitos de calculo previsional da comparticipagdo, que os 50% de comparticipagdo do diferencial entre o valor da renda mensal da habitagdo e a renda mensal paga pelo subarrendatario, sdo iguais ao valor maximo
de referéncia que corresponde a 40% do valor mediano das rendas por m? dos alojamentos (artigo 39.9)
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Dada a abrangéncia do Plano de A¢do estabelecido e o montante de investimento global previsto, foi estabelecida uma priorizacdo
das medidas a executar em dois niveis, tendo integrado a primeira prioridade as medidas da responsabilidade da entidade

’

beneficiaria enquadradas nas solugdes de “Reabilitacdo de edificios de habitacdo social pelo Municipio”, “Aquisicdo e reabilitagdo
de fracdo/prédio habitacional pelo Municipio”, “Aquisicdo de terreno e construcdo de fragdes/prédios habitacionais pelo
municipio” e “Arrendamento de habitacGes para subarrendamento” e as medidas integradas nas solugdes de “Aquisicdo de
fracBes/edificios habitacionais pelos agregados familiares” e “Reabilitacdo de fracdes/edificios habitacionais pelo proprio”,
responsabilidade dos beneficidrios diretos. Num segundo nivel de prioridade, encontram-se as solugdes correspondentes a
“Construcdo em autopromogdo”, pelos beneficiarios diretos, e a “Construco de fragdes/prédios habitacionais pelo municipio
para realojamento de familias em nucleos precarios”. Pretendeu-se, deste modo, colocar num primeiro momento de execugdo
as solugdes habitacionais/medidas com impacto sobre um maior nimero de pessoas, bem como aguelas que visam a resoluggo

VAT

da maioria das situagGes de caréncias habitacionais de “Insalubridade e inseguranca”, “habitagbes ndo convencionais”,

”n

“ocupacdes clandestinas”, “coabitacdo” e “nuicleos degradados”.

As medidas enquadradas no programa 1.2 Direito sdo apresentadas no quadro seguinte, contemplando os seguintes parametros

de programacao:

e  (Cddigo e Designacdo da medida, onde se apresenta a identificacdo das medidas tendo em conta a solugdo habitacional

proposta e a sua localizagdo;

e Tipologia de Benificidrio, com a indicagdo de qual o tipo de beneficidrio a que as medidas de direcionam (Beneficidrio

direto ou Entidade beneficiaria);

e  |ocalizacdo (Freguesia), indicando o dmbito territorial da medida;

e  (Caréncia Habitacional Prevalente, identificando-se o tipo de caréncia habitacional principal/predominante das

ARTH

habitacGes (“sobrelotacdo”, “insalubridade e inseguranca” e “inadequagado”);

¢ Tipologia (ou conjugacdo de tipologias) de Solucdo Habitacional, onde se especifica o tipo de solugdo habitacional

proposta;

e Agregados Familiares e Individuos Abrangidos, indicando-se o nimero de pessoas e individuos globalmente

beneficiados pela execugdo da medida;

e Montante de Investimento e Nivel de Prioridade, onde se identifica 0 montante a investir e a priorizacdo de cada

medida;

®  Programacdo Temporal, onde se especifica o periodo de tempo onde se prevé a execugdo das medidas;

e SituacGes Especificas, onde se identificam as medidas que podem beneficiar de majoracdo dos apoios por

corresponderem a situagdes especificas previstas nos artigos 11.2 e 12.2 do Programa 12 Direito, ou integrarem

despesas com solugdes de sustentabilidade ambiental;
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e Observacdes, onde sao explicitados os métodos de calculo da estimativa de investimento para cada uma das medidas.
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Quadro 31 - Plano de Agdo da Estratégia Local de Habitacdo de Tondela

. . 0 1 29
Cddigo . . N Caréncia Tipologia (ou conjugac¢do | Agregados . Tipologias (n.¢) Montante de , Programagdo Temporal Situagoes
. = . Tipologia de | Localiza¢do . . N = o Individuos . Nivel de . o
da Designagdo da Medida S . Habitacional | de tipologias) de Solu¢do | Familiares . Investimento . Especifica Observagoes
. Beneficidrio | (Freguesia) . R Abrangidos ol al ol o <! v < Prioridade I8 n
Medida Prevalente Habitacional Abrangidos el 2l & ef 2| | 5 (global) F= I =T = o s
o) N ||« | N [
" o Insalubridade , L ) ) , .
Construgdo de habitagdo em . « - Calculo de estimativa de investimento= dreas médias dos novos fogos
« . Beneficiario Canas de e Inseguranca | Construgdo de habitagdo K =
M1 autopromogdo na freguesia de . . - N 1 3 1 91.911 € 2 1 a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante da
. direto Santa Maria | | Sobrelotagdo em autopromogdo s . . .
Canas de Santa Maria | Inadequacio aplicagdo da férmula prevista no n.2 8 da Portaria n.2 65/2019)
Construgdo de habitagdo em Beneficiario Insalubridade | Construcio de habitacio Calculo de estimativa de investimento= areas médias dos novos fogos
M2 autopromogdo na freguesia de direto Guarddo e Inseguranca om a‘fjto romo 50(; 1 2 1 91.911€ 2 1 a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante da
Guarddo & ¢ P ¢ aplicagdo da férmula prevista no n.2 8 da Portaria n.2 65/2019)
Construgdo de habitagdo em L ) ) « - Calculo de estimativa de investimento= dreas médias dos novos fogos
« . Beneficiario | Lajeosa do Insalubridade | Construgdo de habitagdo K =
M3 autopromogdo na freguesia de direto D3o e Inseguranca em autopromocio 1 2 1 90.784 € 2 1 a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante da
Lajeosa do Ddo & ¢ P ¢ aplicagdo da férmula prevista no n.2 8 da Portaria n.2 65/2019)
Construgdo de habitagdo em N . . ~ N Calculo de estimativa de investimento= areas médias dos novos fogos
= . Beneficiario | Santiagode | Insalubridade | Construgdo de habitagdo K =
M4 autopromogdo na freguesia de direto Besteiros e Inseguranca em autobromocio 1 1 1 69.761 € 2 1 a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante da
Santiago de Besteiros € ¢ P ¢ aplicagdo da férmula prevista no n.2 8 da Portaria n.2 65/2019)
Construgdo de habitagdo em L ) « o Calculo de estimativa de investimento= dreas médias dos novos fogos
« i Beneficiario | Caparrosae | Insalubridade | Construgdo de habitagdo K =
M5 autopromogdo na unido de direto Silvares | sobrelotacio em autopromocio 1 3 1 90.784 € 2 1 a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante da
freguesias de Caparrosa e Silvares ¢ P ¢ aplicagdo da férmula prevista no n.2 8 da Portaria n.2 65/2019)
gt?:cftrrlcj)?g (j;) ::lblljt:igﬁiodeem Beneficiario Mouraz e Insalubridade | Construgdo de habitagdo Cdlculo de estimativa de investimento= dreas médias dos novos fogos
M6 P . H . . Vila Nova da ¢ N s 2 3 1|1 160.545 € 2 1)1 a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante da
freguesias de Mouraz e Vila Nova direto . e Insegurancga em autopromogdo s . . .
da Rainha Rainha aplicagdo da férmula prevista no n.2 8 da Portaria n.2 65/2019)
Construgdo <1e habltaan em s Sdo Miguel . " N Calculo de estimativa de investimento= areas médias dos novos fogos
autopromogdo na unido de Beneficiario > Insalubridade | Construgdo de habitacdo K =
M7 . e . do Outeiro e - 1 1 1 69.761 € 2 1 a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante da
freguesias de Sdo Miguel do direto e Inseguranca em autopromogdo s . . .
Outeiro e Sabugosa Sabugosa aplicagdo da férmula prevista no n.2 8 da Portaria n.2 65/2019)
Construgdo de habitagdo em Vilar de Insalubridade , L . . , .
= x s . ~ N Calculo de estimativa de investimento= dreas médias dos novos fogos
autopromogdo na unido de Beneficiario | Besteirose | elnseguranga | Construgdo de habitagdo K =
M8 . . . . . - N 1 4 1 111.808 € 2 1 a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante da
freguesias de Vilar de Besteiros e direto Mosteiro de | | Sobrelotagdo em autopromogdo s . . .
) ( . ~ aplicagdo da formula prevista no n.2 8 da Portaria n.2 65/2019)
Mosteiro de Fraguas Fraguas | Inadequagéo
Aquisicdo de fragdes/edificios
habllt.amonals pfelos a~gregadosA ) Beneficiario | Campo de Insalubridade ~AqU|5|g’a(? de Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a
M9 familiares em situacdo de caréncia . K fragbes/prédios para 2 2 2 78.986 € 1 111 L .
- R direto Besteiros e Inseguranca o adquirir(m2) X valor mediano das vendas por m2
habitacional na freguesia de habitagdo
Campo de Besteiros
Aquisicdo de fragdes/edificios
habitacionais pel d L . Aquisi¢do d . R . . .
@ I fmlonals p.e 0s algrega OSA . Beneficiario Lobdo da ~ . QUISIG,ac.) N Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a
M10 | familiares em situacdo de caréncia . R Sobrelotagdo fragdes/prédios para 1 3 1 63.297 € 1 1 L .
- X . direto Beira - adquirir(m2) X valor mediano das vendas por m2
habitacional na freguesia de Lobdo habitagdo
da Beira
Aquisi¢do de fragdes/edificios
habitacionais pel d - Insalubridad Aquisi¢do d [ R . . .
2 I .auonals p.e os zigrega oi . Beneficiario Parada de nsalubridade " qU|5|gac? N Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a
M11 familiares em situagdo de caréncia ) e Insegurancga fragbes/prédios para 2 7 1|1 114.692 € 1 111 L .
- i direto Gonta = o adquirir(m2) X valor mediano das vendas por m2
habitacional na freguesia de | Sobrelotagdo habitagdo
Parada de Gonta
Aquisi¢do de fragdes/edificios
habitacionais pelos agregados N Insalubridade s
. . = . . Sdo Jodo do Aquisi¢do de . - . . .
familiares em situagdo de caréncia | Beneficiario e Inseguranca " -~ Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a
M12 . - . Monte e T fragdes/prédios para 2 3 1|1 90.888 € 1 1)1 L .
habitacional na unido de direto . | Sobrelotagdo o adquirir(m2) X valor mediano das vendas por m2
. .o~ Mosteirinho N habitagdo
freguesias de Sdo Jodo do Monte e | Inadequagéo
Mosteirinho

2% Uma vez que a Estratégia Local de Habitagdo de Tondela foi aprovada em Assembleia Municipal, em 23 de outubro de 2020, e o acordo de colaboragdo sé sera assinado em 2021, houve necessidade de efetuar uma reprogramacdo temporal da execugdo das medidas, pelo que a programagdo que agora se apresenta ndo corresponde

programacdo da versdo de aprovagdo da ELH de Tondela.
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- - o = 29
Codigo " . - Caréncia Tipologia (ou conjugagdo | Agregados - Tipologias (n.?) Montante de , Programagéo Temporal Situagdes
. . . Tipologia de | Localizagdo . R R = e Individuos R Nivel de . ~
da Designagao da Medida . f Habitacional | de tipologias) de Solugdo | Familiares . Investimento - Especifica Observagées
. Beneficidrio | (Freguesia) L . Abrangidos o Prioridade | =t | & | on | & n
Medida Prevalente Habitacional Abrangidos el o el 2l el 8 (global) I T I g s
o N | NS N
Aquisi¢do de fragdes/edificios
habitacionais pel d
@ I .auonals p.e o8 algrega OSA . . Sdo Miguel Insalubridade Aquisi¢do de ‘ - . . .
familiares em situacdo de caréncia | Beneficidrio > . . Calculo de estimativa de investimento= areas dos fogos a
M13 - o . do Outeiro e | e Inseguranca fragdes/prédios para 1 1 1 39.493 € 1 1)1 L .
habitacional na unido de direto - o adquirir(m2) X valor mediano das vendas por m2
. - Sabugosa | Inadequagdo habitacdo
freguesias de Sdo Miguel do
Outeiro e Sabugosa
Aquisi¢do de fragbes/edificios
habl.t.auonals p.elos igregadoi . Beneficiario Insalubridade ~Aqumga9 de Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a
M14 | familiares em situagdo de caréncia . Tonda fragbes/prédios para 1 3 1 63.297 € 1 1 L .
- R direto e Inseguranca o adquirir(m2) X valor mediano das vendas por m2
habitacional na freguesia de habitacdo
Tonda
e a . s Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios I - e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Campo de Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M15 . P p. . p. . fragbes/edificios 1 2 1 78.750 € 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
proprietarios na freguesia de direto Besteiros e inseguranga N . J
. habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Campo de Besteiros ) « . R .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
A . e Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios I - e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Canas de Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M16 . P p. . . Inadequagdo fragbes/edificios 2 4 2 56.740 € 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
proprietarios na freguesia de direto Santa Maria o . R
> habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Canas de Santa Maria ) « ) ; .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
e a . s Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios ) I - e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M17 roprietarios rfa fre ueiia de direto CastelBes e inseguranca fragbes/edificios 3 3 2 |1 131.275€ 1 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
prop N 5 | Inadequagéo habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
CastelSes . ~ ) . .
incluam sobrelotacdo e as anomalias forem inferiores a N5)
A . e Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios R . e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M18 . P p. . Dardavaz Sobrelotagdo fragdes/edificios 3 8 1 2 133.080 € 1 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
proprietarios na freguesia de direto e . J
habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Dardavaz ) « . R .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
I " e Calculo de estimativa de investimento= areas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios . A - e
habitacionais pelos respetivos Beneficirio | Ferreirés do Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M19 roprietarios Ea fro ueiia de direto Do e inseguranga fragbes/edificios 2 7 1|1 59.500 € 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
P p. , N g | Sobrelotagdo habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Ferreirés do Dao . « . . .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
A . . Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios ) — - e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Lob3o da Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M20 . P p. . R e inseguranca fragdes/edificios 4 11 3 1 194.125 € 1 1 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
proprietarios na freguesia de direto Beira ~ e . J
~ K | Sobrelotagdo habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Lobdo da Beira ) « . R .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
T . oo s Calculo de estimativa de investimento= areas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios - . e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario | Laieosa do Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M21 roprietarios r?a fro ueiia de direto I Do Inadequagdo fragdes/edificios 2 3 1|1 23.750 € 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
P X P o € habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Lajeosa do Ddo . N . . .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
- . e Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios - . e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M22 roprietérios na freguesia de direto Molelos e inseguranca fragdes/edificios 4 9 112 |1 115.975 € 1 2 111 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
f\’llorelos g g ¢ habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
T . e Calculo de estimativa de investimento= areas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de frages/edificios . - . e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Parada de Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M23 roprietarios Ea fro ueiia de direto Gonta e inseguranga fragbes/edificios 1 4 1 33.000 € 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
prop g | Sobrelotagdo habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Parada de Gonta . « . . .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
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Codigo " . - Caréncia Tipologia (ou conjugagdo | Agregados - Tipologias (n.?) Montante de , Programagéo Temporal Situagdes
. . . Tipologia de | Localizagdo - R R = e Individuos R Nivel de o "
da Designagao da Medida . f Habitacional | de tipologias) de Solugdo | Familiares . Investimento - Especifica Observagées
. Beneficidrio | (Freguesia) L . Abrangidos ol al ~l m n o Prioridade | =t | ¥ [ @ | & n
Medida Prevalente Habitacional Abrangidos el gl g eof 2| 2| B (global) I T I g s
o N | NS N
e a . o Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios I - e
habitacionais pelos respetivos Beneficidrio | Santiago de | Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M24 roprietarios rfa fre ueiia de direto Bestegiros e inseguranca fragbes/edificios 3 6 1 1 1 223.750 € 1 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
P p . g s ¢ habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Santiago de Besteiros . « . R .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
A ~ o Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios - . e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M25 roprietarios r?a fro ueiia de direto Tonda e inseguranca fragdes/edificios 7 16 4 12 |1 420.300 € 1 11213 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
?on’ija g g ¢ habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
Reabilitagdo de fragdes/edificios Calculo de estimativa de investimento= areas dos fogos a reabilitar
habitacionais pelos respetivos Beneficirio Barreiro de Insalubridade Reabilitagdo de (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M26 proprietarios na unido de direto Besteiros e e inseauranca fragdes/edificios 5 6 2 12 |1 434,175 € 1 1 2 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
freguesias de Barreiro de Besteiros Tourigo & ¢ habitacionais 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
e Tourigo incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
e a . s Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios - e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario | Caparrosae | Insalubridade | Reabilitagdo de fragdes / (m2) X valor médio de reabilitacao por m2 de acordo com o estado
M27 clonals pelos resp ) P ) piitagao de fragoe 4 7 2 |1 1| 443300€ 1 111 1 de conservacio (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
proprietarios na unido de direto Silvares e inseguranca edificios habitacionais . J
. . 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
freguesias de Caparrosa e Silvares . « . R .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
Reabilitagdo de fragdes/edificios Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Sdo Jododo | Insalubridade Reabilitacio de fracdes / (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M28 proprietarios na unido de direto Monte e e inseguranga edifl’ciog habitacicfnais 2 4 2 198.000 € 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
freguesias de Sdo Jodo do Monte e Mosteirinho | | Inadequagdo 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Mosteirinho incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
Reabilitagdo de frages/edificios Calculo de estimativa de investimento= areas dos fogos a reabilitar
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Mouraz e Sobrelotaco | | Reabilitacio de fracdes / (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M29 proprietarios na unido de direto Vila Nova da Inade u: 30 edifl’ciog habitacic:;nais 6 19 2 |1 |1 1|1 206.610 € 1 2 2 2 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
freguesias de Mouraz e Vila Nova Rainha quag 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
da Rainha incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
Reabilitagdo de fragdes/edificios Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Sdo Miguel Insalubridade Reabilitacio de fracdes / (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M30 proprietarios na unido de direto do Outeiro e | einsegurancga edifl’ciog habitacicfnais 6 17 11112 |2 204.500 € 1 1 2 2 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
freguesias de Sdo Miguel do Sabugosa | Sobrelotagdo 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
Outeiro e Sabugosa incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
A ~ . Calculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de fragdes/edificios - e
habitacionais pelos respetivos Beneficiario Tondela e Insalubridade | Reabilitagdo de fracbes / (m2) X valor médio de reabilitacdo por m2 de acordo com o estado
M31 . P i P . . e ¢ R .(; . 3 3 2 |1 56.575 € 1 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
proprietarios na unido de direto Nandufe e inseguranca edificios habitacionais . R
. 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
freguesias de Tondela e Nandufe . « ) ; .
incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
Reabilitagdo de fragdes/edificios Vilar de Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
habitacionais pelos respetivos Beneficidrio | Besteirose | Insalubridade | Reabilitacio de fracdes / (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com o estado
M32 proprietarios na unido de direto Mosteiro de | e insesuranca edifl’ciog habitaciognais 4 7 1|3 141.500 € 1 1 1 1 1 de conservagdo (Anomalias N2,190€/m2; N3, 450€/m2; N4,
freguesias de Vilar de Besteiros e ) g ¢ 875€/m2; N5, 1100€/m2, majoradas caso as caréncias detetadas
X . Fraguas . ~ . . .
Mosteiro de Fraguas incluam sobrelotagdo e as anomalias forem inferiores a N5)
Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
Reabilitagdo de edificios de Entidade UF Tondela e . Reabilitagdo de edificios (m2) X valor médio de reabilitagdo por m2 de acordo com as
M33 . L Inad o . 13 34 9 4 351.702 € 1 6 5] 2 * o ~ =
habitagdo social do municipio beneficiaria Nandufe nacequacdo de habitagdo social caréncias detetadas (Inadequagdo 190€/m2; Sobrelotagdo 450€/m2;
Sobrelotag&o e Inadequagdo 663€/m2)
Reabilitaco das habitacdes do Célculo de estimativa de investimento= dreas dos fogos a reabilitar
M34 niicleo degradado do Bairro Fundo Entléal.t?e. UF Tondela e In.salubrldade Reabllltag.ao c~je edlfluos 10 10 10 780125 € 1 5| s o (m%) X.valor médio de reabilitagdo por m2~de aFordo com as )
Fomento beneficiaria Nandufe e inseguranga de habitagdo social caréncias detetadas, estado de conservagao e riscos para a saude
(reabilitagdo profunda 875€/m2 e reconstrugdo 1.100€/m2)
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Tipologias (n.2)

Programagdo Temporal®®

Codigo " . N Caréncia Tipologia (ou conjugagdo | Agregados - Montante de , Situagdes
. . . Tipologia de | Localizagdo . R R = e Individuos R Nivel de . ~
da Designagao da Medida . f Habitacional | de tipologias) de Solugdo | Familiares . Investimento - Especifica Observagées
. Beneficidrio | (Freguesia) L . Abrangidos ol al ~l m n o Prioridade | =t | ¥ [ @ | & n
Medida Prevalente Habitacional Abrangidos el 2l ol | 2 2] £ (global) [ I = I I~ B s
o N | NS N
Aquisi¢do e reabilitagdo de prédio Calculo de estimativa de investimento=n.2 fogos novos X (areas
M35 habitacional pelo municipio na Entidade Tondela e Insalubridade Aquisigdo e reabilitagdo 4 10 112 1 553,656 € 1 « médias por tipologia (m2) X (valor mediano das vendas dos
unido de freguesias de Tondela e Beneficiaria Nandufe inseguranga de prédio habitacional ’ alojamentos familiares na NUTS Ill (m2) + custo médio de
Nandufe reabilitagdo/reconversdo profunda (m2) (875€/m2))
Aquisicio e reabilitacio de Calculo de estimativa de investimento=n.2 fogos X (dreas médias por
frg 503 rédio habitagcional elo Entidade Insalubridade Aquisigdo e reabilitagdo tipologia (m2) X valor mediano das vendas dos alojamentos
M36 mugnici pio na freguesia de P Benificiaria CastelGes e inseguranca de fragdo/prédio 6 13 4 |2 709.784 € 1 6 * familiares na NUTS Il (m2) + *areas médias por tipologia (m2) X custo
Castelc”)pes g € ¢ habitacional médio de reabilitagdo por m2 (615€/m2, de acordo com o artigo 42.2
do DL 37/2018)
Aquisi¢do de terreno e construgdo Aquisic3o de terreno e
de fragdes/prédios habitacionais q cognstru 20 de Célculo de estimativa de investimento= dreas médias dos novos fogos
M37 pelo municipio para realojamento Entidade Tondela e Insalubridade fra 6es/§rédios 3 12 ) 1 400439 € 1 1|1 1 - a construir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante do
dos agregados familiares do Beneficiaria Nandufe inseguranga habiiacior?ais elo ’ artigo 46.2 do DL 37/2018) + valor referéncia para aquisi¢do e
nucleo precério do Bairro de Sdo munici iop infraestruturagdo de terrenos (artigo 54.2 do DL 37/2018)
Cornélio P
Construcgo de fraces/prédios Célculo de estimativa de investimento= dreas médias dos novos fogos
NS S ) Construgéo de onstruir (m2) X valor do custo de promogdo por m2 (resultante do
habitacionais pelo municipio para Entidade Tondela e Insalubridade fracBes/prédios a C. n U'o valor do cus promocgao p resultan
M38 | realojamento dos agregados L e Inseguranga coes/pre 25 36 18(6 |1 1.912.203 € 2 25 *okk artigo 46.2 do DL 37/2018)
o , L. Beneficiaria Nandufe . habitacionais pelo
familiares do nucleo precério do | Legalidade L
. municipio
Bairro da Noruega
Solugdes habitacionais especificas Calculo de estimativa de investimento=n.2 fogos X (dreas médias por
de transigdo (situagbes de Entidade Municivio de Aquisigdo e reabilitagdo tipologia (m2) X valor mediano das vendas dos alojamentos
M39 precariedade de acordo com a Beneficiria Tondpela Precariedade de fragbes/prédios 5 12 312 472.804 € 2 3 2 * familiares na NUTS Il (m2) + *areas médias por tipologia (m2) X custo
alinea a) do Artigo 52 do Decreto- habitacionais médio de reabilitagdo por m2 (615€/m2, de acordo com o artigo 42.2
Lei n.2 37/2018)) do DL 37/2018)
Arredamento de habitagdes para Entidade Campo de ;?széu?j:::d:l Arredamento de Célculo de estimativas de investimento= n.2 de fogos X dreas médias
M40 | subarrendamento na freguesia de beneficiaria Bestziros Sobrelgota ;o | habitagGes para 1 1 1 15.067 € 1 1 por tipologia (m2)* valor mediano das rendas dos alojamentos
Campo de Besteiros Inade u: 30 subarrendamento familiares no concelho de Tondela (m2)*12 meses* prazo de vigéncia
quag da medida (5 anos)
Arredamento de habitagdes para Entidade Tondela e Insalubridade Arredamento de Calculo de estimativas de investimento= n.2 de fogos X areas médias
M41 | subarrendamento na unido de beneficidria Nandufe e Inseguranca habitagGes para 1 1 1 15.067 € 1 1 por tipologia (m2)* valor mediano das rendas dos alojamentos
freguesias de Tondela e Nandufe & ¢ subarrendamento familiares no concelho de Tondela (m2)*12 meses* prazo de vigéncia
da medida (5 anos)
Arredamento de habitagdes para Entidade Tondela e Insalubridade Arredamento de Célculo de estimativas de investimento= n.2 de fogos X dreas médias
M42 subarrendamento na freguesia de beneficiaria Nandufe e inseguranga| habitagdes para 2 4 1|1 34.675 € 1 111 por tipologia (m2)* valor mediano das rendas dos alojamentos
Tonda Inadequagdo subarrendamento familiares no concelho de Tondela (m2)*12 meses* prazo de vigéncia
da medida (5 anos)

* Sustentabilidade Ambiental | ** Nuicleos Degradados | *** Nuicleos Precarios
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4.2.2. Outras Medidas e Agoes da ELH

Como ja se referiu atrds, a ELH deve ter um ambito abrangente e ndo se limitar a resolucao dos problemas relacionados com as
condigdes habitacionais indignas (isto €, com as caréncias habitacionais). A ELH deve considerar todas as necessidades, problemas
e disfunges do setor habitacional, propondo uma estratégia global, integrada e participada que enquadre e viabilize os diferentes

instrumentos da NGPH.

Neste ponto do relatdrio assume especial relevancia o conceito de “dificuldades de acesso habitacional”, aqui entendidas como as
particularidades e problematicas do setor habitacional no que respeita as possibilidades de acesso genérico da populacdo a uma
habitacdo adequada. A questdo da acessibilidade estd, neste caso, relacionada com a possibilidade (ou impossibilidade) de os
agregados familiares acederem a uma determinada solucdo habitacional (compra ou arrendamento) e serem capazes de

acomodar os respetivos custos tendo em conta os recursos financeiros disponivesis.

A caraterizacdo e diagndstico do setor habitacional (capitulo 2) permitiu algumas conclusdes genéricas relativamente a tematica
da acessibilidade habitacional: pressdo dos encargos com habitacdo (compra ou arrendamento) sobre o orcamento familiar; um
mercado de oferta de arrendamento relativamente pouco dindmico face a procura existente e expectavel; e uma proporc¢do

significativa de edificios habitacionais com necessidade de reparagses.

E neste quadro muito marcado, nos ultimos anos, pelo aumento do prego da habitagio, que se afigura indispensavel a definico
de um programa de apoio as familias de rendimento intermédio que permita a sua inser¢do no mercado de arrendamento,

garantindo uma habitagdo condigna a pregos compativeis com os rendimentos das familias.

Verifica-se que é também importante que, no caso de quebra temporaria de rendimentos (desemprego, doenca subita, etc.), os
agregados familiares possam manter alguma estabilidade que Ihes permita recuperar dessas situagdes, e a questdo passa muitas
vezes pela sua manutencdo nas habitacdes proprias e nas comunidades em que se encontram enraizados. Deste modo,
considera-se pertinente a definicdo de medidas que possibilitem o acesso a habitagdo através de programas no ambito do
arrendamento acessivel e que garantam apoios pontuais ao pagamento das despesas habitacionais de agregados familiares em

situacdo de emergéncia social.

Outra dificuldade que surge no acesso a habitagdo estd relacionada com a reduzida dindmica do mercado de arrendamento num
contexto de desenvolvimento empresarial, situacdo que cria dificuldade de acesso, dos trabalhadores deslocados, a alojamento
de curta duragdo ou temporario. Neste contexto, considera-se fundamental o desenvolvimento de medidas que possam
responder as dificuldades de acesso a habitacdo sentidas pelos trabalhadores e empresas, promovendo solugdes de alojamento

temporario ou de curto prazo, de facil acesso, baixo custo e com condi¢des adequadas as necessidades dos eventuais ocupantes.

Outro aspeto que deverd ser enderecado pela ELH tem a ver com fun¢do da habitacdo enquanto fator de reabilitacdo e

regeneracdo urbana e com a eficiéncia energética, propondo-se, nesse sentido, o desenvolvimento de um programa de apoio a
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reabilitacdo do parque edificado, em particular o que se encontra inserido em ARU.

As medidas e ages focadas nos aspetos “extra caréncias habitacionais” procuram conferir uma maior abrangéncia a ELH,
sobretudo no que se refere as condigdes de elegibilidade das familias/habitacdes para apoio. Desta forma, a ELH garante soluctes
para as familias de menores rendimentos, para as familias em situagdes de emergéncia social e para as familias de rendimentos
intermédios, e, de igual forma, propde instrumentos que transcendem a mera resolucdo das situagdes muito graves de

degradacdo (fisica) das habitagdes, dirigidos a globalidade do parque habitacional.

Por fim, importa referir que algumas das medidas aqui desenvolvidas pressupdem o recurso ou a articulagdo com alguns dos
programas de ambito nacional geridos pelo IHRU e consagrados na NGPH. Este é um aspeto chave para o sucesso da ELH, tanto
nesta fase de programacao, como na fase de gestdo. De facto, a estratégia municipal ndo podera deixar de considerar os diferentes
instrumentos de dmbito nacional (previstos e em vigor), mesmo nos casos em que a operacionalizacdo desses instrumentos ndo
carece de intervencdo direta do Municipio (como € caso, por exemplo, do Programa de Arrendamento Acessivel ou do Programa

Porta 65), ja que s6 assim sera possivel garantir a coeréncia e eficacia da resposta publica aos problemas do setor habitacional.

Neste contexto, sdo definidas, no Plano de A¢do da ELH de Tondela, sete medidas que pretendem responder as “dificuldades de
acesso a habitacdo”, principalmente no que diz respeito a solugdes de arrendamento acessivel, de construgio/reabilitagdo a custos
controlados, de alojamentos para profissionais deslocados e de apoio social pontual para pagamento de despesas habitacionais.
Tal como no caso das medidas incluidas no Programa 1.2 Direito, a programagcao temporal das outras agoes e medidas da ELH de

Tondela, tera como horizonte o ano de 2024.

Estas medidas tém como destinatarios os agregados familiares de rendimentos intermédios que ndo podem integrar o Programa
1.2 Direito e também os promotores/investidores no mercado habitacional, com prioridade ao arrendamento. Estas medidas
serdo, total ou parcialmente, financiadas pelo Municipio de Tondela, assumindo uma estimativa de investimento na ordem dos
650.469€ anuais, direcionada para medidas de estimulo ao mercado de arrendamento e/ou subarrendamento habitacional e da
reabilitacdo, complementada por um investimento de 850.000€, direcionado para a habitacdo a custos controlados e acdes de

desenvolvimento de solugdes habitacionais municipais inovadoras, também estas dando prioridade a reabilitagdo.

Nos quadros seguintes, sdo apresentadas as medidas para resolucdo das dificuldades de acesso a habitagdo, detalhando-se o

enguadramento, ambito e descricdo das mesmas e os respetivos montantes e fontes de investimento.
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MEDIDA: ABRANGENCIA ESPACIAL

M43 - ARRENDAMENTO ACESSIVEL Concelho de Tondela

O presente programa visa, genericamente, garantir as familias de rendimentos intermédios o acesso e manutencdo
de uma habitacdo adequada no mercado, sem que isso implique uma sobrecarga excessiva sobre o orcamento

familiar.

O contexto municipal que subjaz a esta medida é caraterizado por uma evolugdo desigual dos rendimentos dos
escalBes intermédios e dos precos medianos da compra e arrendamento de habitacGes, que resulta num progressivo

aumento das taxas de esforco das familias com os custos habitacionais.

O programa consubstancia-se na atribuicdo de um subsidio ao arrendamento acessivel dirigido aos agregados
familiares que tenham arrendado ou pretendam arrendar uma habitagdo no mercado privado de arrendamento do

concelho de Tondela, calculado em fungdo dos seguintes parametros:

= (O valor do subsidio ao arrendamento acessivel é o que resulta da diferenca entre a renda contratada e a
renda acessivel, a qual corresponde ao produto da taxa de esfor¢o de referéncia com o rendimento mensal
disponivel do agregado familiar.

= Ataxa de esforco de referéncia corresponde a 30% do rendimento mensal disponivel. Este valor podera ser
reduzido em 2% por cada pessoa dependente do agregado familiar e no caso dos agregados unititulados.

= A taxa de esforco minima para acesso a este programa € de 15% do rendimento mensal disponivel do
agregado familiar.

= QOvalor minimo do rendimento mensal do agregado familiar é o seguinte:
a) 12 adulto ndo dependente — 100% do saldrio minimo nacional
b) Por cada adulto adicional ndo dependente — 50% do saldrio minimo nacional

= (O valor maximo do rendimento mensal do agregado familiar é o seguinte:
a) Agregado familiar com um titular — 1.250 €
b) Agregado familiar com dois titulares — 2.000 €

= (Os precos de renda dos contratos enquadrdveis neste programa ndo poderdo exceder, por tipologia
habitacional, os seguintes valores (de acordo com a Portaria n.2 176/2019, de 6 de junho):

TO—-200 €
T1-275€
T2-350€
T3-425€
T4—-475 €
T5-525€

= (O prazo minimo dos contratos de arrendamento enquadraveis neste programa é de cinco anos.

A atribuicdo do subsidio ao arrendamento acessivel pode assumir qualquer uma das seguintes modalidades:
concurso por classificacdo, concurso por sorteio e concurso por inscricdo. Em qualquer caso, deverdo ser definidos
critérios preferenciais relacionados com a dimensdo do agregado familiar e com a existéncia de pessoas com

deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 anos.
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O Programa Municipal de Arrendamento Acessivel devera ser suportado por regulamento do Municipio que
estabeleca, entre outras, as condicbes especificas de elegibilidade dos agregados familiares, os procedimentos de
candidatura e aprovacdo, as obrigacGes das diferentes partes envolvidas e as condi¢des de cessagdo e renovagdo do
apoio. O regulamento deverd, ainda, prever as formas de monitorizagdo e atualizagdo dos parametros definidos

acima (taxas de esforco, precos de renda maximos e rendimentos minimos e maximos).

O regulamento do Programa Municipal de Arrendamento Acessivel deve garantir a compatibilizacdo deste com o
Programa (Nacional) de Arrendamento Acessivel, nos termos do artigo 23.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de
maio. A verificacdo desta compatibilidade é responsabilidade do IHRU e, a verificar-se, permitira a aplicagdo do
regime fiscal previsto no artigo 20.2 do mesmo diploma (isencdo de tributacdo em IRS e IRC dos rendimentos

prediais) aos contratos de arrendamento apoiados por este programa municipal.

Paralelamente ao apoio financeiro a conceder, o Municipio de Tondela desenvolvera uma plataforma de divulgacéo
online das habitacdes elegiveis para arrendamento acessivel, que permitira centralizar a oferta de alojamentos

(privados e publicos) neste regime.

Por ultimo, importa referir o Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel, gerido pelo IHRU, enquanto
importante instrumento de financiamento da producdo de habitacdo para colocagdo no mercado de arrendamento
acessivel. As condi¢cBes dos empréstimos concedidos ao abrigo deste programa, em termos dos montantes
financiados, taxas de juro, prazos de reembolso e periodos de caréncia, visam garantir aos promotores imobilidrios
a sustentabilidade econdmica das intervencgdes de reabilitacdo de edificios, considerando que as habitacGes assim

produzidas tém de ser, obrigatoriamente, arrendadas em regime de renda condicionada ou apoiada.

FONTE DE FINANCIAMENTO ENTIDADES ENVOLVIDAS
@ Orcamento Municipal @ Municipio de Tondela
@ Programa Reabilitar para Arrendar — Habitac3o @ IHRU
Acessivel @ Promotores imobilidrios

ESTIMATIVA DE CUSTO DA MEDIDA3

374.496€ (ano)

30 A Estimativa de Custo Anual (ECA) para esta medida foi calculado de acordo com a seguinte férmula:

ECA= UFE*SM*12
Em que:

a) UFE corresponde ao Universo de Familias Elegiveis para este programa, considerando que 50% do total de familias do concelho apresenta
rendimentos médios mensais enquadrdveis no programa e que destas 6% estdo no mercado de arrendamento habitacional
[UFE=11.038*0,5*0,06];

b) SM corresponde ao Subsidio Mensal a atribuir por familia, considerando a diferenga entre os encargos com arrendamento no mercado privado
(valor da renda mediana de 4€/m2 e alojamento de tipologia “T3” (renda de 450€ por més) ) e os encargos com arrendamento passiveis de serem
suportados pelas familias elegiveis (definidos de acordo com o rendimento mediano dos agregados familiares do concelho (14.250€ por ano) e a
taxa de esforgo para um agregado familiar considerada no programa (30%) [SM= 450 — (14.250/12)*0,3];
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MEDIDA: ABRANGENCIA ESPACIAL

M44 — BOLSA VIVER/TRABALHAR Concelho de Tondela

Esta medida consiste na criacdo de uma bolsa de imdveis para promocao da oferta de habitagdo dirigida a colaboradores
das empresas/atividades econdmicas ja instaladas ou que se venham a instalar no Concelho. O objetivo desta medida
passa pela criacdo de melhores condicdes — maior oferta e precos mais atrativos — para a fixacdo temporaria de

colaboradores das empresas locais com residéncia fiscal noutro concelho.

A Bolsa Habitacdo/Emprego operacionalizar-se-4, num primeiro momento, através da celebracdo de contratos de
arrendamento entre o Municipio e os proprietarios dos imoveis, dando-se, sempre que possivel, preferéncia aos imdveis

alvo de reabilitacdo e as areas de reabilitacdo urbana.

Os imdveis em bolsa destinar-se-do ao subarrendamento a pessoas singulares e ou coletivas, ao nivel da habitacdo dos

seus colaboradores, especificamente aqueles que se encontrem deslocados do seu concelho de residéncia fiscal.

As empresas/colaboradores deverdo manifestar junto do Municipio o seu interesse neste apoio, sendo posteriormente
feita a identificacdo do imdvel a ocupar. Este imovel serd subarrendado pela Municipio no ambito do contrato de
subarrendamento estabelecido com a empresa e onde se definird o regime especifico de utilizagdo, o prazo, as condi¢cdes

e a forma de pagamento de renda.

As condicOes de acesso a esta medida poderdo prever apoios diferenciados, de acordo com a dimensao, setor de atividade

e carater inovador da empresa.

Este apoio as empresas/colaboradores ndo poderd, em cada caso, vigorar por um periodo superior a dois anos.

O regulamento desta medida deverda estabelecer e detalhar as diferentes condi¢des e parametros de acesso,
nomeadamente o valor maximo do prego de subarrendamento, tendo por referéncia os limites maximos estabelecidos

na Portaria n.2 176/2019, de 6 de junho.

FONTE DE FINANCIAMENTO ENTIDADES ENVOLVIDAS

@ Orcamento Municipal @ Municipio de Tondela
@ Promotores imobilidrios

@ Empresas

ESTIMATIVA DE CUSTO DA MEDIDA®!

126.000€ (ano)

31 A Estimativa de Custo Anual (ECA) para esta medida foi calculado considerando uma bolsa de 35 alojamentos (A) e um apoio maximo (AM) de 300€
por alojamento por més, correspondendo este apoio ao diferencial entre os encargos com arrendamento no mercado privado e os encargos do
subarrendamento a suportar pelos beneficidrios [ECA=A*AM*12].
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MEDIDA: ABRANGENCIA ESPACIAL

M45 — PPROGRAMA “COLIVING” Concelho de Tondela

Este programa visa a promogdo da oferta de habitacdo de curta duracgdo dirigida a estudantes e/ou colaboradores das

empresas/atividades econdmicas ja instaladas ou que se venham a instalar no Concelho.

A medida, a cargo do Municipio, operacionalizar-se-d4 com a aquisicdo e reabilitacdo de um prédio habitacional,
preferencialmente na ARU de Tondela, sendo neste desenvolvido um conceito de “unidades residenciais”/”Coliving”,
que serdo posteriormente arrendadas em regime de arrendamento acessivel a estudantes ou profissionais que se

encontrem a estudar/exercer atividade de forma temporaria no Concelho.

O conceito de “unidades residenciais”, proposto nesta medida, encontra-se enquadrado na alinea k), do nimero 2.2,
da Portaria n.2 65/2019, de 19 de Fevereiro, e na alinea q), do Artigo 4.2, do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho,
entendendo-se por “unidade residencial”, o edificio ou a parte de um edificio constituido por espacos independentes
destinados a utilizacdo habitacional, exclusiva ou coletiva, de pessoas e de agregados familiares, delimitadas por
paredes separadoras e integradas numa fracdo ou num prédio dotado de espagos complementares de utilizacdo

comum, afetos a socializagdo e a assisténcia aos residentes.

Estas unidades residenciais poderdo, deste modo, complementar a oferta de habitacdo promovida pela medida M38
— “Bolsa Viver/trabalhar”, tendo como objetivo a criacdo de melhores condigdes —maior oferta e pregos mais atrativos

— para o acolhimento temporério de estudantes e/ou profissionais com residéncia fiscal noutro concelho.

O investimento previsto nesta medida considera a criacdo de 25 a 30 “unidades de alojamento” (compostas por quarto
individual e quarto de banho privativo), complementadas por areas de apoio e socializagdo, nomeadamente

copa(s)/cozinha(s), zona(s) de refeicdes, espaco(s) de convivio e lavandaria.

Tal como na medida M38, as unidades residenciais do programa “Coliving” destinar-se-do ao arrendamento acessivel
a pessoas singulares e ou coletivas, para alojamento de estudantes/profissionais, especificamente aqueles que se

encontrem deslocados do seu concelho de residéncia fiscal.

As instituicBes de ensino/alunos e as empresas/colaboradores deverdo manifestar junto do Municipio o seu interesse
no acesso a este tipo de alojamentos, sendo estabelecido com os interessados um contrato de arrendamento onde
se definird o regime especifico de utilizagdo, o prazo, as condi¢Ges e a forma de pagamento de renda. No caso das
instituicdes de ensino, podera admitir-se, também, o estabelecimento de protocolos que garantam a disponibilidade
de um determinado nimero de “unidades de alojamento” para alunos deslocados em regime de formagdo e/ou

estagios.

As condi¢cGes de acesso a esta medida poderdo prever apoios diferenciados, de acordo com os protocolos
estabelecidos com as diferentes entidades, sendo que o prazo de ocupacdo das unidades residenciais ndo podera, em

cada caso, vigorar por um periodo superior a trés meses.
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O regulamento desta medida deverd estabelecer e detalhar as diferentes condicbes e parametros de acesso,
nomeadamente o valor maximo do prego de arrendamento, prazos e regulamentos de utilizagdo dos espagos privados
e comuns. Para efeitos de construcdo e concegdo arquitetonica das unidades residenciais, deve ser tida em
consideracdo a Portaria n.2 177/2019, que entre outras disposicdes enumera as condicdes minimas aplicaveis aos

alojamentos em matéria de seguranca, salubridade e conforto, no ambito do programa Arrendamento Acessivel.

FONTE DE FINANCIAMENTO ENTIDADES ENVOLVIDAS
@ Orcamento Municipal @ Municipio de Tondela
@ IFRU

@ Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel

ESTIMATIVA DE CUSTO DA MEDIDA?®?

350.000€

32 A estimativa de custo da medida prevé a aquisicdo e reabilitagdo de 500 m? de drea bruta de construcdo, criando 25 a 30 “unidades de alojamento”
complementadas por areas de apoio e socializagdo.
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MEDIDA: ABRANGENCIA ESPACIAL

M46 — HABITAGAO DE CUSTOS CONTROLADOS Concelho de Tondela

Esta medida tem como objetivo o reforco da oferta de habitagdo acessivel através da promocdo de

construcdo/reabilitacdo de habitacdo a custos controlados.

O programa consubstancia-se na atribuicdo, por parte do Municipio, de apoios aos promotores imobilidrios, que se
enquadrardo nas modalidades de comparticipacdo a fundo perdido e/ou na comparticipagdo em espécie (terreno de
construcao ou edificio para reabilitar), sendo o desenvolvimento das operacdes e a comercializagdo das habitacdes da

responsabilidade dos promotores.

A concecdo, projeto e construcdo de novas habitacdes nesta modalidade deverd seguir o guia de Recomendacdes
Técnicas de Habitacdo Social. Adicionalmente, deverdo ser cumpridos os requisitos identificados na Portaria n.2
65/2019, de 19 de fevereiro, que regulamenta a construgdo/reabilitacdo de habitacdes a custos controlados,
nomeadamente no que concerne:

= Os limites maximos de area bruta para cada tipologia;
= O limite de preco maximo de venda;

= (O valor das rendas (sujeitas a precos de renda controlados que ndo podem ultrapassar os limites de preco
maximo estabelecidos no programa de arrendamento acessivel (Portaria n.2 176/2019, de 6 de junho));

= Qs prazos durante os quais vigoram os limites de preco de venda e de renda (25 anos a contar da data de
conclusdo das obras).

A atribuicdo dos apoios e contratualizacdo da construgdo de habitacdes de custos controlados, em sede de

procedimento concursal, dard prioridade a projetos de habitacdo a custos controlados que tenham por objeto a

reabilitacdo do parque edificado existente e que permitam uma otimizacdo do investimento municipal, atendendo ao

numero de habitacGes colocadas no mercado de habitacdo de custos controlados (venda ou arrendamento).

FONTE DE FINANCIAMENTO ENTIDADES ENVOLVIDAS
@ Orcamento Municipal @ Municipio de Tondela
@ IHRU @ Promotores imobilidrios

ESTIMATIVA DE CUSTO DA MEDIDA®

500.000€

33 A estimativa de custo da medida resulta da assungdo da construgdo/reabilitacdo de 50 fogos a custos controlados (tipologias T1 a T2), valor que tanto
podera corresponder a terrenos para construcdo (cerca de 9.000 m?), como a area bruta de construgdo de edificios para reabilitagdo (cerca de 3.000 m?).
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MEDIDA: ABRANGENCIA ESPACIAL

M47 —TONDELA APOIA Concelho de Tondela

O Municipio de Tondela tem ja estruturado o programa Rede Social “Tondela em Rede...Parcerias em Movimento”,
cujos objetivos principais sdo o desenvolvimento de uma consciéncia coletiva dos problemas sociais e o
desenvolvimento de contributos para a ativacdo das respostas e para a otimizacdo dos recursos de intervengao a

nivel local.

Na esteira da Lei de Bases da Habitacdo, que reafirma o direito constitucional a habitacdo e consagra o direito a
protecdo da habitacdo permanente, pretende-se com esta medida alargar o ambito dos programas sociais em
curso, complementando-os com uma nova vertente de intervencdo/resposta social que inclua apoios financeiros
a familias em situacdo de vulnerabilidade econémico-financeira devidamente comprovada, tendo em vista a

manutencdo do alojamento e das condi¢des minimas de habitabilidade do mesmo.

Os apoios financeiros aqui previstos deverdo ser temporarios e precedidos de andlise no ambito da Rede Social do
concelho de Tondela. Sdo passiveis de apoio as seguintes despesas habitacionais: rendas, custos com empréstimos
bancarios, pagamento de servicos (agua, eletricidade e gas) e custos relacionados com condominios e fiscalidade

predial.

Enguadrar-se-do como eventuais beneficiarios desta medida as familias com residéncia fiscal no concelho e que
comprovem a insuficiéncia de rendimentos e/ou patrimdnio para atender as despesas habitacionais que lhes

garantam, por um lado, a manutencgdo do alojamento e, por outro, as condi¢cGes minimas de habitabilidade.

A regulamentacdo das condi¢Ges de elegibilidade e das modalidades de apoio financeiro deve ter em consideragdo
0s seguintes principios: esta medida tem um carater excecional e temporario e dirige-se, exclusivamente, as
familias de rendimentos inferiores, ndo cobertas por outros instrumentos de politica municipal de habitacdo; esta
medida ndo se dirige a reabilitagdo/conservacdo das habita¢Bes, ndo devendo, como tal, ser confundida com as

medidas enquadradas no programa 1.2 Direito.

FONTE DE FINANCIAMENTO ENTIDADES ENVOLVIDAS

@ Orcamento Municipal @ Municipio de Tondela

@ Outras entidades integradas na Rede Social

ESTIMATIVA DE CUSTO DA MEDIDA

50.000€ (ano)
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MEDIDA: ABRANGENCIA ESPACIAL

M48 — HABITAGAO + ARU de Tondela | ARU do Caramulo

Programa municipal de apoio a reabilitacdo do parque edificado degradado visando apoiar os proprietarios na

realizacdo de obras que restaurem as condicGes de seguranca e de conforto das habitacGes de que sdo proprietarios

Esta medida, complementar a outros programas em desenvolvimento a nivel nacional, como o IFFRU e o Casa
Eficiente, tem como objetivos a qualificagdo do parque edificado e a qualificacdo/reabilitacdo dos centros urbanos,

estando integrada nos Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana das ARU de Tondela e Caramulo.

Assumindo um carater de complementaridade ao autofinanciamento, o apoio assumira uma comparticipacdo financeira
a atribuir pelo municipio, devendo ser paga apds a conclusdo dos trabalhos e a respetiva verificacdo pelos servicos

municipais da boa execucdo dos mesmos.

No ambito desta medida serdo comparticipadas intervencdes em fachadas e coberturas, de acordo com critérios a
definir pelo Municipio em regulamento préprio, devendo incluir requisitos como as condi¢Ges socioeconémicas dos

proprietarios, o estado de vetustez dos edificios, entre outros.

Nos critérios a definir para a atribuicdo dos apoios deverd, ainda, ser dada prioridade ao uso habitacional e dentro
deste aos imdveis direcionadas para o mercado de arrendamento, devendo ser considerada uma majoragdo dos

apoios aos imoveis destinados a este mercado.

FONTE DE FINANCIAMENTO ENTIDADES ENVOLVIDAS

@ Orcamento Municipal @ Municipio de Tondela

ESTIMATIVA DE CUSTO DA MEDIDA

100.000€ (ano)
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MEDIDA: ABRANGENCIA ESPACIAL

M49 — PROGRAMA DE ACOMPANHAMENTO E APOIO TECNICO Concelho de Tondela

De acordo com o regulamento do programa 1.2 Direito, cabe ao Municipio competente agregar, avaliar e gerir todos
os pedidos de apoio ao abrigo do 1.2 Direito que lhe sejam submetidos, tendo em conta a estratégia local de habitacdo
definida e as solu¢des habitacionais que pretende ver desenvolvidas no seu territério. Para tal, o Municipio devera
promover as agoes necessarias para assegurar a universalidade, a coeréncia e a equidade no acesso a essas solucbes

por parte das pessoas e agregados que vivem em condic¢des indignas e em situacdo de caréncia financeira.

Considerando as condicBes socioecondmicas e de capacitacdo social de parte consideravel dos agregados familiares
qgue vivem em condi¢Ges indignas no concelho de Tondela, sera desenvolvido um programa de acompanhamento e

apoio técnico que visa apoiar os potenciais beneficiarios do programa 1.2 Direito.

A medida, a levar a cabo pelos servicos do Municipio, permitira agilizar os processos de candidatura ao programa 1.2
Direito por parte dos beneficidrios diretos através do acompanhamento e apoio técnico dos potenciais beneficidrios,
quer na instrucdo de candidaturas, elaboracdo e formalizagcdo de instrumentos contratuais e a requisicao de registos
no ambito dos processos de contratagdo, quer a montante com o aconselhamento das solucBes técnicas mais
adequadas para a resolugdo das caréncias habitacionais e o apoio a contratacdo da elaboracdo de projetos de
arquitetura e especialidades, especialmente para as solucBes habitacionais de construcdo em autopromocdo e

reabilitacdo das fracdes / prédios habitacionais a cargo dos beneficidrios diretos.

FONTE DE FINANCIAMENTO ENTIDADES ENVOLVIDAS

@ Orcamento Municipal @ Municipio de Tondela

ESTIMATIVA DE CUSTO DA MEDIDA
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M50 — PROGRAMA DE MONITORIZAGAO Concelho de Tondela

Considerando o grande alcance da Estratégia Local de Habitagdo de Tondela, torna-se fundamental implementar
um processo de monitorizacdo das situacdes de caréncia habitacional, permitindo perceber a sua evolugdo ao

longo do tempo.

Para tal propGe-se o desenvolvimento de um procedimento que, além de acompanhar a operacionalizacdo do
Plano de A¢do da ELH, crie um canal direto de participagdo das caréncias habitacionais, garantindo a sua célere
identificacdo e resolugdo com solugdes que respondam de forma eficaz, eficiente e adequada as necessidades
detetadas.

O procedimento a desenvolver implementard o registo dos casos detetados numa base de dados
georreferenciada, onde serdo compilados diversos parametros referentes a caracterizagdo dos alojamentos e
dos agregados familiares neles residentes, que serd permanentemente atualizada. Os parametros em causa
deverdo focar, em particular, o estado de conservacdo e a existéncia de problemas de insalubridade e
inseguranga, sobrelotacdo e inadequagdo das habitagGes e a caracterizacdo socioecondmica dos agregados

familiares em situacdo de caréncia habitacional.

Este procedimento deverd, também, assentar na articulacdo do Municipio com as diferentes entidades que
integram a Rede Social de Tondela, uma vez que as Juntas de Freguesia, o Instituto de Seguranca Social, as
Instituicdes de Solidariedade Social e demais associacdes e movimentos civicos dedicados a a¢do social, sdo, na
maioria das vezes, as primeiras entidades a detetar estes problemas e a conhecer as caréncias especificas de

cada agregado familiar, podendo contribuir para a definicdo de solu¢cdes adequadas a cada caso.

FONTE DE FINANCIAMENTO ENTIDADES ENVOLVIDAS

@ Municipio de Tondela

ESTIMATIVA DE CUSTO DA MEDIDA
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5. AS PROPOSTAS DA ELH E OS PRINCIPIOS DO 1.2 DIREITO

A Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, estabelece, no seu artigo 2.2, que a ELH deve conter a “demonstracdo do
enquadramento da estratégia local de habitagdo nos principios do programa 1.2 Direito, consagrados no artigo 3.2 do Decreto-Lei
n.2 37/2018, de 4 de junho”. Os principios a que se refere a portaria sdo os seguintes: acessibilidade habitacional, planeamento
estratégico local, integracdo social, estabilidade, cooperagdo, participacdo, equidade, perequacdo, reabilitacdo do edificado,
incentivo ao arrendamento, acessibilidades e sustentabilidade ambiental.

III

O principio da “acessibilidade habitacional”, segundo o qual uma pessoa ou agregado tem direito a que sejam criadas condigdes
para gque os custos com o acesso a uma habitacdo adequada e permanente sejam comportaveis pelo seu orcamento sem
comprometer a satisfagdo de outras das suas necessidades basicas, constitui o principio basilar da ELH de Tondela, sendo
indissociavel da prépria decisao de elaboragdo da mesma ELH. Como se refere no subcapitulo 3.4., a visdo que se propde para a
ELH é a de “um setor habitacional que garanta a todos, independentemente do seu local de residéncia e da sua condi¢do
socioecondmica, 0 acesso a uma habitacdo condigna e que seja fator de atragdo de novos residentes e de qualificacdo do ambiente
construido, num quadro de reforco da reabilitacdo urbana e do mercado de arrendamento”. Tem-se, portanto, que a grande
prioridade é a de garantir a todos os agregados familiares numa situacdo de caréncia habitacional (e de caréncia econdmica), que
se cifram, de acordo com o levantamento efetuado, num total de 150 agregados, o acesso a uma habitacdo condigna, adequada
a constituicdo e carateristicas da familia. De forma a garantir que a solugdo habitacional a promover se adequa ao orcamento

disponivel das familias, recorrer-se-3, nos casos em que a solugdo habitacional é promovida pelo Municipio, ao instrumento legal

do arrendamento apoiado para habitacao.

No capitulo anterior, ja se fez referéncia ao papel central que alguns principios tiveram na ponderacdo das diferentes solugdes
habitacionais que se materializam nas medidas identificadas no Plano de A¢do. Nessa ponderacdo, assumiram especial
importancia os principios do “planeamento estratégico” e da “integracdo social”. De facto, as opgdes estratégicas e programaticas
da ELH de Tondela encontram-se perfeitamente alinhadas com a politica municipal de desenvolvimento urbano, sobretudo no
que esta relacionado com o maior enfoque nas medidas dirigidas s dreas delimitadas em Area de Reabilitagio Urbana (ARU de
Tondela e ARU do Caramulo) (ver subcapitulo 3.3), ja que é ai que o Municipio pretende dinamizar de forma mais ativa a
regeneragdo urbana, incluindo, para além da reabilitagdo dos edificios/fragdes ocupados degradados, a disponibilizacdo de novas
habitagGes. As propostas da ELH, no que se refere especificamente as medidas a promover pelo Municipio, pressupéem a
integracdo social (e territorial) da oferta de novas habitagGes. Procurar-se-a, por um lado, disponibilizar solugdes habitacionais cuja
localizagdo permita a manutencao dos agregados familiares em causa na mesma comunidade ou unidade de vizinhanga, e, por
outro, garantir uma relativa disseminacdo territorial das novas habitages, evitando-se fendmenos de segregacdo e de exclusao

IM

sacio territorial. Os principios da “integracdo social” e do “planeamento estratégico” foram, ainda, fundamentais na definicdo das
solugGes a adotar nos “nucleos precarios” e nos “nucleos degradados”, considerando-se a necessidade de se intervir de forma
conjunta nas habitagdes e no desenho urbano dos nucleos, assegurando a integracdo dos agregados familiares nas suas

comunidades.
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Na definicdo das medidas que compdem o Plano de A¢do da ELH concedeu-se prioridade a “reabilitacdo do edificado” e ao
“incentivo ao arrendamento”. Globalmente, cerca de 63% das habitagdes ou agregados familiares identificados como
apresentando caréncias habitacionais terdo uma solugdo habitacional que pressupde a reabilitagdo da habitagdo pré-existente
(promovida pelos beneficidrios diretos e pelo Municipio) ou a aquisicao e reabilitacdo de edificio degradado (promovida pelo
Municipio). Ja o arrendamento (e subsequente subarrendamento aos agregados familiares com caréncias) constitui a solugdo
escolhida para a resolucdo de quatro casos. Refira-se, ainda, que apenas duas das medidas a promover pelo Municipio envolvem

a construcao nova de edificios habitacionais, dada a necessidade da reposi¢do da legalidade nos niicleos precarios.

O principio das “acessibilidades”, de acordo com o qual as obras de reabilitagdo ou construgdo devem integrar soluces de
melhoria das acessibilidades, exigiveis nos ternos da lei, que proporcionem a pessoas com mobilidade e autonomia condicionadas
condigdes de facilidade e de conforto nos acessos a habitagdo e na circulagdo no interior da mesma, encontra-se devidamente
salvaguardado pela ELH de Tondela. Refira-se que uma das tipologias de caréncia habitacional consideradas no levantamento que
permitiu delimitar o universo de habitagGes ou agregados familiares elegiveis para apoio através do 1.2 Direito &, precisamente, a
tipologia “inadequacdo”, relativa a situagGes de incompatibilidade das condicGes da habitacdo com as carateristicas das pessoas
gue nela habitam. Do total de 150 habitagGes com algum tipo de caréncia habitacional, 51 habitagdes apresentam problemas de
“inadequacdo”. Assim, todas as intervengdes a levar a cabo pelos beneficiarios diretos, nesse subconjunto de habitaces, deverdo
incluir o suprimento dos problemas de acessibilidade. Este € um aspeto que também devera ser tido em conta nos programas dos
projetos de reabilitagdo dos edificios que o Municipio vai adquirir para efeitos de execugdo das medidas identificadas no Plano de
Acdo. Igualmente, esses projetos a levar a cabo pelo Municipio ndo poderdo deixar de internalizar o principio da “sustentabilidade

III

ambiental”, através da adogdo de equipamentos, tecnologias e ou processos conducentes a uma utilizacdo racional e a otimizagdo

da eficiéncia do uso da energia e da agua.

Os principios da “cooperagao” e da “participacdo” traduzem-se, no ambito da ELH de Tondela, numa abordagem institucional e
procedimental que garante amobilizagdo, nas diversas fases do processo (diagndstico, operacionalizagdo e execugdo), dos diversos
atores locais que, de forma mais ou menos direta, poderao contribuir para a prossecucdo de estratégias mais ajustadas aos
problemas especificos dos territdrios e populagbes e a realidade institucional do concelho. Neste particular, assumem especial
importancia as diversas entidades que integram a Rede Social do concelho e as juntas de freguesia, enquanto representantes dos

interesses especificos das pessoas e familias alvo da ELH.

A ELH de Tondela apresenta um esforco operacional e financeiro assente em grande parte na iniciativa do Municipio, entidade
beneficiaria, atendendo a vulnerabilidade socioecondmica de parte dos agregados familiares integrados na Estratégia Local de
Habitacdo de Tondela e a necessidade de desenvolver medidas que resolvam situagGes habitacionais em nucleos precérios e
degradados de alguma dimensdo. A ponderagdo das solugdes habitacionais procurou, assim, garantir a “equidade” e
exequibilidade da ELH, sem comprometer a sua eficicia, isto €, sem comprometer a efetiva resolugdo das caréncias habitacionais,

sobretudo das mais urgentes classificadas no nivel 1 de prioridade.

Em sintese, apresenta-se, no quadro seguinte, a correspondéncia entre os objetivos estratégicos da ELH, definidos no subcapitulo

3.4., e os principios do 1.2 Direito.
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Quadro 32 — Matriz de conformidade entre os objetivos estratégicos da ELH e os principios do 1.2 Direito

Acessibilidade
Habitacional

Planeamento

Estratégico Local

Integracsio Sodial

Estabilidade

Cooperagdo

Participagdo

Equidade

uagdo

Pereq

Reabilitagdodo

Edificado

Incentivoao

Arrendamento

Acessibilidades

Sustentabilidade

Ambiental

Objetivo 1—Promover a oferta habitacional municipal dirigida a situagdes de
caréncia habitacional especificas, com prioridade para a reabilitacdo ou o

arrendamento de edificios ou fragdes disponiveis no mercado.

Objetivo 2 —Garantir as condigdes de carater técnico e financeiro que
permitam a resolugdo da generalidade das situagGes de caréncia habitacional

através de solugdes habitacionais promovidas diretamente pelos beneficidrios.

Objetivo 3—Criar uma bolsa habitacional para responder a situagGes
transitdrias de precariedade habitacional, nomeadamente as que estao
relacionadas com casos de violéncia doméstica, com situagdes de catdstrofe
ou desastre natural e com problemas graves de ordem financeira por parte

das familias.

Objetivo 4—Implementar um sistema de monitorizagdo das situagdes de
caréncia habitacional que garanta a rdpida identificacdo e resolugdo de novos

casos, articulado coma intervengdo municipal na area da agdo social.

Objetivo 5—Garantir que as necessidades habitacionais sdo devidamente

ponderadas em sede de elaboragdo ou revisdo de instrumentos de gestao
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territorial, nomeadamente através da reserva de solos ou alojamentos paraa

habitagdo acessivel.

Objetivo 6—Promover melhores condi¢des de ordem regulamentar e fiscal
para a dinamizagdo das intervengdes de reabilitacdo de edificios e fragdes
degradados ou devolutos, sobretudo nos casos em que estas se dirijamao

arrendamento habitacional.

Objetivo 7—Promover uma maior participacao do Municipio no mercado de

arrendamento acessivel

Objetivo 8—Reforgar o papel do Municipio no ambito da operacionalizagdo da
estratégia municipal de reabilitagdo urbana, designadamente através do
recurso, em casos especificos, as figuras da venda forcada ou da expropriagdo,

previstas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.

Objetivo 9—Criar uma bolsa de alojamentos disponiveis para arrendamento
acessivel que reuna a globalidade da oferta local, independentemente dos

proprietarios (publicos ou privados).

Objetivo 10— Criar um programa municipal de arrendamento acessivel que
permita complementar e reforcar os apoios garantidos pelos instrumentos da

Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo.
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Acessibilidade

Habitacional

Planeamento

Estratégico Local

Integragdo Sodial

Estabilidade

pacdo

Partici

Equidade

Perequagdo

dodo

Reabil

Edificado

Incentivoao

Arrendamento

Acessibilidades

Sustentabilidade

Ambiental

Objetivo 11—Promover solugSes habitacionais vocacionadas para
determinados grupos socioecondmicos e demograficos, como é o caso das

“unidades residenciais”.

Objetivo 12 —Garantir que as diversas solu¢des habitacionais para as situagdes
de caréncia habitacional sejam suficientemente diversas para permitir as
familias alguma possibilidade de escolha, em termos de localizagdo e tipologia

construtiva.
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ANEXOS

Anexo 1 — Quadros de Apoio a Caraterizagdo e Diagndstico das Necessidades Habitacionais
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Anexo 1 - Quadros de Apoio a Caraterizacao e Diagndstico das Necessidades Habitacionais
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Populagdo residente por faixas etdrias (2011) | Fonte: Censos 2001 e 2011

Populagdo residente
Faixas etarias
Unidade territorial
Total 0-14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 e mais anos
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
D&o-Lafdes (NUTS Ill) 277.240 38.161 13,76 29.478 10,63 © 144.929 52,28 64.672 23,33
Tondela (Concelho) 28.946 3.443 11,89 2.979 10,29 14.648 50,60 7.876 27,21
Barreiro de Besteiros 975 81 8,31 94 9,64 501 51,38 299 30,67
Campo de Besteiros 1.474 214 14,52 178 12,08 753 51,09 329 22,32
Canas de Santa Maria 1.806 192 10,63 208 11,52 897 49,67 509 28,18
Caparrosa 805 109 13,54 77 9,57 407 50,56 212 26,34
Casteldes 1.542 172 11,15 129 8,37 749 48,57 492 31,91
Dardavaz 782 98 12,53 87 11,13 382 48,85 215 27,49
Ferreirds do Ddo 441 48 10,88 41 9,30 205 46,49 147 33,33
Guarddo 1.490 139 9,33 142 9,53 722 48,46 487 32,68
Lajeosa 1.940 209 10,77 190 9,79 920 47,42 621 32,01
Lobdo da Beira 1.124 123 10,94 114 10,14 574 51,07 313 27,85
Molelos 2.346 249 10,61 247 10,53 1.259 53,67 591 25,19
Mosteirinho 217 25 11,52 20 9,22 106 48,85 66 30,41
Mosteiro de Fraguas 590 58 9,83 61 10,34 294 49,83 177 30,00
Mouraz 878 99 11,28 78 8,88 459 52,28 242 27,56
Nandufe 622 65 10,45 62 9,97 328 52,73 167 26,85
Parada de Gonta 754 80 10,61 76 10,08 380 50,40 218 28,91
Sabugosa 545 52 9,54 57 10,46 249 45,69 187 34,31
Santiago de Besteiros 1.331 179 13,45 150 11,27 673 50,56 329 24,72
S3do Jodo do Monte 862 64 7,42 97 11,25 456 52,90 245 28,42
Sao Miguel do Outeiro 913 105 11,50 92 10,08 474 51,92 242 26,51
Silvares 136 12 8,82 11 8,09 58 42,65 55 40,44
Tonda 984 129 13,11 110 11,18 492 50,00 253 25,71
Tondela 4.508 677 15,02 490 10,87 2.399 53,22 942 20,90
Vila Nova da Rainha 476 64 13,45 43 9,03 228 47,90 141 29,62
Vilar de Besteiros 893 134 15,01 72 8,06 447 50,06 240 26,88
Tourigo 512 66 12,89 53 10,35 236 46,09 157 30,66
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Taxa de atragdo total, no concelho e por freguesia | Fonte: Censos 2001 e 2011

Populagdo residente =
Populagdo residente proveniente de outras Taxa cizta;ragao
Unidade territorial unidades territoriais

2001 2011 até 31/12/1995 | até 31/12/2005 2001 2011
N.© N.© N.2 N.© % %

Dao-Lafdes (NUTS IlI) 286.313 277.240 21.024 17.910 7,3 6,5
Tondela (Concelho) 31.152 28.946 2.009 1.629 6,4 5,6
Barreiro de Besteiros 1.061 975 43 34 4,1 3,5
Campo de Besteiros 1.395 1.474 148 102 10,6 6,9
Canas de Santa Maria 2.020 1.806 106 76 5,2 4,2
Caparrosa 910 805 23 25 2,5 3,1
Casteldes 1.768 1.542 70 71 4,0 4,6
Dardavaz 962 782 60 46 6,2 5,9

Ferreirds do D3o 410 441 50 56 12,2 12,7
Guardio 1.834 1.490 120 114 6,5 7,7
Lajeosa 2.209 1.940 125 95 5,7 4,9
Lobdo da Beira 1.207 1.124 106 39 8,8 3,5
Molelos 2.640 2.346 152 125 5,8 5,3
Mosteirinho 223 217 7 3 3,1 1,4
Mosteiro de Fraguas 621 590 34 37 5,5 6,3
Mouraz 998 878 75 39 7,5 4,4
Nandufe 645 622 22 19 3,4 3,1

Parada de Gonta 812 754 92 77 11,3 10,2
Sabugosa 623 545 34 49 5,5 9,0
Santiago de Besteiros 1.473 1.331 65 58 4.4 4,4
Sdo Jodo do Monte 1.096 862 46 20 4,2 2,3
Sdo Miguel do Outeiro 969 913 81 65 8,4 7,1
Silvares 184 136 19 2 10,3 1,5
Tonda 1.115 984 94 47 8,4 4,8
Tondela 3.935 4.508 331 360 8,4 8,0
Vila Nova da Rainha 540 476 38 22 7,0 4,6
Vilar de Besteiros 931 893 41 32 4.4 3,6
Tourigo 571 512 27 16 4,7 3,1
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Familias classicas por grupo socioeconémico do representante, na NUTS Ill | Fonte: Censos 2001 e 2011

Proporgdo de familias por grupos
Familias Classicas socioecondmicos relativamente

Grupo Socioeconémico do Representante da ao total municipal

.2 N.2 % %
Total 98.914 104.725 6% -
Empresarios 513 1270 148% 1%
Pequenos patrdes 6341 5542 -13% 5%
Profissionais independentes 8339 5423 -35% 5%
Diretores e quadros dirigentes 1320 1312 -1% 1%
Quadros intelectuais e cientificos 3041 5435 79% 5%
Quadros técnicos e administrativos intermédios 3152 4275 36% 4%
Empregados qualificados e semiqualificados 27247 25437 -7% 24%
Empregados ndo qualificados 4926 5177 5% 5%
Pessoal das forcas armadas 232 224 -3% 0%
Outras ativos ndo especificados 355 345 -3% 0%
Inativos 43.448 50.285 16% 48%

Familias classicas por grupo socioeconémico do representante, no concelho | Fonte: Censos 2001 e 2011

Proporgdo de familias por grupos
Familias Classicas socioecondmicos relativamente

Grupo Socioeconémico do Representante da ao total municipal

.2 .2 % %
Total 10.889 11.038 1% -
Empresarios 52 110 112% 1%
Pequenos patrdes 614 563 -8% 5%
Profissionais independentes 990 582 -41% 5%
Diretores e quadros dirigentes 115 93 -19% 1%
Quadros intelectuais e cientificos 170 345 103% 3%
Quadros técnicos e administrativos intermédios 269 414 54% 4%
Empregados qualificados e semiqualificados 2981 2536 -15% 23%
Empregados n3o qualificados 525 607 16% 5%
Pessoal das for¢as armadas 36 16 -56% 0%
Outras ativos n3o especificados 46 22 -52% 0%
Inativos 5.091 5.750 13% 52%
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Populagao residente nos alojamentos familiares (2011) | Fonte: Censos 2011
Populagdo residente em alojamentos familiares
Populagao ) -
Unidade territorial residente Alojamentos familiares Alojamentos coletivos
Total Classicos N&o cldssicos

N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
D3o-Lafdes (NUTS IlI) 277.234 273.108 98,5 272.648 | 98,3 460 0,17 4.126 1,5
Tondela (Concelho) 28.946 28.427 98,2 28.416 98,2 11 0,04 519 1,8
Barreiro de Besteiros 975 975 100,0 975 100,0 0 - 0 -
Campo de Besteiros 1.474 1.421 96,4 1.421 96,4 0 - 53 3,6
Canas de Santa Maria 1.806 1.769 98,0 1.768 97,9 1 0,06 37 2,0
Caparrosa 805 793 98,5 793 98,5 0 - 12 1,5
Casteldes 1.542 1.517 98,4 1.517 98,4 0 - 25 1,6
Dardavaz 782 782 100,0 782 100,0 0 - 0 --
Ferreirds do Dao 441 441 100,0 441 100,0 0 - 0 --
Guardao 1.490 1.223 82,1 1.223 82,1 0 - 267 17,9
Lajeosa 1.940 1.940 100,0 1.936 99,8 4 0,21 0 --
Lob3o da Beira 1.124 1.124 100,0 1.123 99,9 1 0,09 0 -
Molelos 2.346 2.346 100,0 2.346 100,0 0 - 0 --
Mosteirinho 217 217 100,0 217 100,0 0 - 0 --
Mosteiro de Fraguas 590 590 100,0 589 99,8 1 0,17 0 -
Mouraz 878 878 100,0 878 100,0 0 - 0 --
Nandufe 622 622 100,0 622 100,0 0 - 0 --
Parada de Gonta 754 754 100,0 754 100,0 0 -- 0 -
Sabugosa 545 545 100,0 545 100,0 0 - 0 --
Santiago de Besteiros 1.331 1.326 99,6 1.322 99,3 4 0,30 5 0,4
Sao Jodo do Monte 862 862 100,0 862 100,0 0 - 0 --
Sdo Miguel do Outeiro 913 913 100,0 913 100,0 0 -- 0 -
Silvares 136 136 100,0 136 100,0 0 - 0 --
Tonda 984 984 100,0 984 100,0 0 - 0 --
Tondela 4.508 4.388 97,3 4.388 97,3 0 - 120 2,7
Vila Nova da Rainha 476 476 100,0 476 100,0 0 - 0 --
Vilar de Besteiros 893 893 100,0 893 100,0 0 - 0 -
Tourigo 512 512 100,0 512 100,0 0 - 0 -
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Populagdo residente nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (2011) | Fonte: Censos 2011

Populagdo residente nos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual
Unidade territorial Total Arrendados Propriedade dos Outras situagdes
ocupantes

N.2 N.2 % N.2 % N.2 %
Ddo-Lafdes (NUTS Iil) 272.648 26.049 9,6 232.542 85,3 14.057 5,16
Tondela (Concelho) 28.416 1.571 5,5 25.561 90,0 1.284 4,52
Barreiro de Besteiros 975 4 0,4 945 96,9 26 2,67
Campo de Besteiros 1.421 112 7,9 1.243 87,5 66 4,64
Canas de Santa Maria 1.768 45 2,5 1.660 93,9 63 3,56
Caparrosa 793 5 0,6 771 97,2 17 2,14
CastelGes 1.517 49 3,2 1.377 90,8 91 6,00
Dardavaz 782 9 1,2 756 96,7 17 2,17
Ferreirds do Ddo 441 13 2,9 399 90,5 29 6,58
Guardao 1.223 113 9,2 1.033 84,5 77 6,30
Lajeosa 1.936 22 1,1 1.838 94,9 76 3,93
Lob3o da Beira 1.123 52 4,6 1.041 92,7 30 2,67
Molelos 2.346 120 51 2.110 89,9 116 4,94
Mosteirinho 217 0 0,0 217 100,0 0 0,00
Mosteiro de Fraguas 589 7 1,2 557 94,6 25 4,24
Mouraz 878 31 3,5 789 89,9 58 6,61
Nandufe 622 14 2,3 556 89,4 52 8,36
Parada de Gonta 754 25 3,3 681 90,3 48 6,37
Sabugosa 545 18 3,3 512 93,9 15 2,75
Santiago de Besteiros 1.322 37 2,8 1.219 92,2 66 4,99
Sao Jodo do Monte 862 6 0,7 839 97,3 17 1,97
Sao Miguel do Outeiro 913 36 3,9 856 93,8 21 2,30
Silvares 136 0 0,0 133 97,8 3 2,21
Tonda 984 39 4,0 910 92,5 35 3,56
Tondela 4.388 773 17,6 3.382 77,1 233 5,31
Vila Nova da Rainha 476 5 1,1 460 96,6 11 2,31
Vilar de Besteiros 893 26 2,9 797 89,2 70 7,84
Tourigo 512 10 2,0 480 93,8 22 4,30
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Populagdo residente nos alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual por escaldo de valor mensal de

renda Fonte: Censos 2011

Escaldo do valor mensal da renda
Unidade Total Menos de 50-99,99 | 100-149,99 150-199,99  200-299,99 300-399,99 = 400 euros
territorial 49,99 euros euros euros euros euros euros ou mais
N N.e % Ne %  Ne %  N® %  Ne& % Ne % N® %
?;ST;alfl‘l’)es 26049 |2.813 108 1672 64 2020 7,8 2847 109 8017 30,8 6.669 256 2011 7,7
Tondela 1571 | 157 100 | 155 9,9 154 9,8 146 93 @ 444 283 431 27,4 8 53
(Concelho)
Barreiro de
! 4 0 - 0 - 0 - 4 1000 O - 0 - 0 -
Besteiros
Campo de 112 7 63 11 98 24 21,4 21 188 37 330 12 107 0O -
Besteiros
Canas de Santa 45 12 267 2 44 4 89 7 156 18 400 2 44 0 -
Maria
Caparrosa 5 0 - 0 - 0 - 2 40,0 2 40,0 0 - 1 20,0
Casteldes 49 4 8,2 9 184 9 184 3 61 12 245 12 245 0 -
Dardavaz 9 0 - 0 - 0 - 2 22,2 2 22,2 5 55,6 0 -
Ferreirds do D3o 13 0 - 5 38,5 0 - 0 - 0 - 7 53,8 1 7,7
Guard3o 113 28 248 13 11,5 17 150 4 35 @ 25 221 13 11,5 13 115
Lajeosa 22 0 - 3 136 4 182 3 136 7 31,8 3 136 2 91
Lobdo da Beira 52 4 7,7 5 96 7 135 6 115 8 154 17 327 5 96
Molelos 120 2 7 3 25 6 50 15 125 48 400 41 342 5 42
Mosteirinho 0 0 -- 0 -- 0 - 0 - 0 - 0 - 0 -
Mosteiro de 7 5 714 0 - 0 - 0 - 2 286 0 - 0 -
Fraguas
Mouraz 31 0 - 2 65 1 32 3 97 13 41,9 12 387 0 -
Nandufe 14 1 7,1 3 214 0 - 0 - 8 571 2 143 o0 -
Parada de Gonta 25 2 8,0 4 160 9 360 3 120 7 280 O - 0 -
Sabugosa 18 5 27,8 0 - 6 33,3 0 - 0 - 7 38,9 0 -
Santiago de 37 0 - 0o - 9 243 21 568 0 - 7 189 0 . -
Besteiros
Sdo Jodo do 6 6 1000 O - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 -
Monte
Sdo Miguel do 36 11 306 5 139 6 167 11 306 3 8 0 - 0 -
Outeiro
Silvares 0 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 -
Tonda 39 1 26 13 333 5 128 1 26 5 128 14 359 O -
Tondela 773 69 | 89 | 69 89 44 57 40 52 234 1303 272 352 45 58
Vila Nova da 5 0 - 2 400 0 - 0 - 3 600 0 - 0 o -
Rainha
Vilar de Besteiros 26 0 - 3 11,5 3 115 0 -~ 10 385 4 154 6 231
Tourigo 10 0 - 3 300 0 - 0 - 0 - 1 100 6 60,0
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Alojamentos por forma de ocupagao | Fonte: Censos 2011

Alojamentos familiares classicos
Unidade territorial Rﬁzi;’j::::a Uszzabzi:anga;o/ 2 éVagos —
Venda _ Aluguer Demoligdo Outros
N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
D&o-Lafdes (NUTS Iil) 103.382 59,5 @ 46.941 27,0 4322 25 229 13 @ 1138 0,7 15.604 9,0
Tondela (Concelho) 10.951 62,0 4.468 25,3 336 1,9 182 1,0 128 0,7 1.601 9,1
Barreiro de Besteiros 374 66,5 103 18,3 3 0,5 0 0,0 0 - 82 14,6
Campo de Besteiros 555 66,0 181 21,5 27 3,2 6 0,7 0 - 72 8,6
Canas de Santa Maria 658 60,1 301 27,5 11 1,0 6 0,5 4 0,4 114 10,4
Caparrosa 309 60,1 146 28,4 7 1,4 3 0,6 1 0,2 48 9,3
CastelGes 600 57,2 270 25,7 15 1,4 3 0,3 2 0,2 159 15,2
Dardavaz 310 62,9 124 25,2 7 1,4 3 0,6 1 0,2 48 9,7
Ferreirés do Ddo 182 55,5 109 33,2 9 2,7 0 - 0 - 28 8,5
Guarddo 460 59,4 224 28,9 11 1,4 20 2,6 2 0,3 58 7,5
Lajeosa 743 60,1 279 22,6 13 1,1 13 1,1 20 1,6 168 13,6
Lobdo da Beira 440 69,3 154 24,3 12 1,9 4 0,6 2 0,3 23 3,6
Molelos 896 61,5 360 24,7 26 1,8 18 1,2 33 2,3 125 8,6
Mosteirinho 81 82,7 14 14,3 0 - 0 - 0 - 3 3,1
Mosteiro de Fraguas 230 66,3 53 15,3 6 1,7 0 - 0 - 58 16,7
Mouraz 351 56,6 210 33,9 15 2,4 3 0,5 7 1,1 34 5,5
Nandufe 240 72,7 82 24,8 0 0,0 3 0,9 4 1,2 1 0,3
Parada de Gonta 284 55,3 215 41,8 8 1,6 5 1,0 0 - 2 0,4
Sabugosa 211 56,0 98 26,0 6 1,6 0 0,0 5 1,3 57 15,1
Santiago de Besteiros 486 58,8 242 29,3 13 1,6 2 0,2 28 3,4 56 6,8
Sdo Jodo do Monte 337 58,5 194 33,7 13 2,3 1 0,2 0 0,0 31 54
Sdo Miguel do Outeiro 329 64,4 118 23,1 12 2,3 1 0,2 1 0,2 50 9,8
Silvares 60 28,8 94 45,2 1 0,5 0 - 1 0,5 52 25,0
Tonda 380 60,2 147 23,3 26 4,1 2 0,3 0 = 76 12,0
Tondela 1.726 68,6 480 19,1 83 3,3 81 3,2 7 0,3 138 5,5
Vila Nova da Rainha 186 59,2 74 23,6 5 1,6 1 0,3 2 0,6 46 14,6
Vilar de Besteiros 338 62,7 133 24,7 6 1,1 7 1,3 8 1,5 47 8,7
Tourigo 185 67,5 63 23,0 1 0,4 0 - 0 = 25 9,1
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Alojamentos vagos | Fonte: Censos 2001 e 2011

Alojamentos familiares classicos vagos
Total Venda Aluguer Demoligdo QOutros
Unidade
territorial 2001- 2001- 2001- 2001- 2001-

2000 2011 o007 |2000 2011 500 | 2001 2011 Do [2000 2011 oo | 2001 2011 S0

Ne  Ne % | N° Ne % | Ne N % | Ne Ne % | Ne o Ne %
?;ST';"';‘I’;S 15.748 (23358 | 48,3 |1.882 |4.322 | 1296 [1.702 2.294 | 348 |[1.154 1.138 @ -1,4 [11.010 15.604 @ 41,7
Tondela 1899 | 2247 | 183 | 150 |336 | 1240 | 131 182 389 |144 128 11,1 |1474 1601 = 86
(Concelho)
Barreiro de 67 85 |269 | 2 | 3 |s00 |0 o - |18 o 1000 | 47 82 745
Besteiros
Campo de 27 | 105 |2889 |16 |27 | 688 | 4 6 500 |2 0 -1000]| 5 72 1340,0
Besteiros
Canas de Santa
e 134 | 135 |07 |18 |11 | 389 |20 6 700 |26 4 846 | 70 114 @ 629
Caparrosa 100 | 59 |-410 | o 7 | 700+ | o 3 300* |10 1 900 | 90 = 48  -467
Casteles 133 | 179 346 | 4 |15 |2750 | 3 3 00 | 4 2 500 | 122 159 @ 303
Dardavaz 73 59 |-192 | 5 7 | 400 | 4 3 250 | 0 1 100* | e4 48 250
Ferreirds do Ddo 54 37 -31,5 4 9 125,0 4 0 -100,0 2 0 -100,0 44 28 -36,4
Guardio 89 91 |22 | o |11 [1100* [ 6 20 2333 | 0 2 200* | 83 58 -30,1
Lajeosa 24 | 214 |85 | 9 |13 | 444 | 2 13 5500 | 10 20 1000 | 213 168  -21,1
Lob3o da Beira 59 41 |305 | 1 |12 |11000 |11 4 636 |10 2 800 | 37 23 378
Molelos 149 | 202 |356 |10 |26 |1600 | 14 18 286 | 9 33 2667 | 116 125 7,8
Mosteirinho 0 3 |300* | 0O 0 - 0 0 - 0 0 - 0 3 300*
Mosteiro de 72 64 |11 | 2 | 6 |2000 | 0 o - 3 0 -1000 | 67 58  -134
Fraguas
Mouraz 45 59 |311 | 5 |15 |2000 | 5 3 400 | 2 7 2500 | 33 34 3,0
Nandufe 25 8 |-680 | 2 0o |-1000 | o 3 300% | 1 4 3000 | 22 1 -95,5
Paradade Gonta | 44 15 |-659 | 7 8 | 143 | 3 5 667 |10 0 -1000 | 24 2 91,7
Sabugosa 19 68 2579 | 1 6 | 5000 | O 0o 00 | o 5 500* | 18 57 2167
Santiago de 106 | 99 |66 |12 |13 | 83 2 2 00 |6 28 3667 | 86 56  -349
Besteiros
$do Jodo do 13 45 2462 | 3 | 13 |3333 | o 1 100* | 2 0 -1000 | 8 31 2875
Monte
Sdo Miguel do 30 64 1133 | 5 | 12 | 1400 | © 1 100* | 1 1 00 |24 s0 1083
Outeiro
Silvares 48 54 | 125 | 3 1 | -667 | 0 0 - 0 1 100* | 45 52 15,6
Tonda ) 104 |156 | 9 |26 | 1889 | o 2 200%* |11 0 -1000 | 70 = 76 8,6
Tondela 177 | 309 |746 | 16 | 83 |4188 |44 81 81 |12 7 41,7 |105 138 = 314
Vila Nova da 25 sa |1160 | 4 | 5 | 250 | 2 1 500 | 1 2 1000 | 18 = 46 1556
Rainha
Vilar de Besteiros 59 68 15,3 9 6 -33,3 4 7 75,0 2 8 300,0 44 47 6,8
Tourigo 27 2% |37 | 3 1 | -667 | 3 0 -1000 | 2 0 -1000 | 19 25 31,6
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Alojamentos classicos de residéncia habitual segundo o regime de propriedade e forma de arrendamento

Fonte: Censos 2011

Alojamentos classicos de residéncia habitual
Proprietario Arrendatario ou subarrendatario
Propriedade
Unidade territorial Total Proprietario ou coletiva de Outra situa¢do
coproprietério cooperativa de Arrendamento : Subarrendamento
habitagdo
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %

Dao-Lafées (NUTS Ill) 103.382 | 86.567 83,74 589 0,57 | 10.281 = 9,94 165 0,16 | 5.780 @ 5,59
Tondela (Concelho) 10.951 9.711 88,68 67 0,61 632 5,77 8 0,07 533 4,87
Barreiro de Besteiros 374 364 97,33 1 0,27 1 0,27 0 - 8 2,14
Campo de Besteiros 555 481 86,67 2 0,36 43 7,75 0 - 29 5,23
Canas de Santa Maria 658 612 93,01 3 0,46 16 2,43 0 - 27 4,10
Caparrosa 309 300 97,09 0 - 3 0,97 0 - 6 1,94
Casteldes 600 535 89,17 4 0,67 20 3,33 0 - 41 6,83
Dardavaz 310 297 95,81 1 0,32 4 1,29 0 - 8 2,58
Ferreirds do Dao 182 164 90,11 0 - 6 3,30 0 - 12 6,59
Guardao 460 377 81,96 6 1,30 43 9,35 0 - 34 7,39
Lajeosa 743 705 94,89 0 0,00 9 1,21 0 - 29 3,90
Lobdo da Beira 440 397 90,23 8 1,82 17 3,86 0 = 18 4,09
Molelos 896 800 89,29 5 0,56 46 513 0 - 45 5,02
Mosteirinho 81 80 98,77 1 1,23 0 - 0 - 0 0,00
Mosteiro de Fraguas 230 214 93,04 1 0,43 3 1,30 0 - 12 5,22
Mouraz 351 314 89,46 0 -- 14 3,99 0 = 23 6,55
Nandufe 240 214 89,17 0 - 7 2,92 0 = 19 7,92
Parada de Gonta 284 254 89,44 1 0,35 6 2,11 3 1,06 20 7,04
Sabugosa 211 198 93,84 0 - 6 2,84 0 0,00 7 3,32
Santiago de Besteiros 486 448 92,18 1 0,21 12 2,47 0 0,00 25 5,14
S&o Jodo do Monte 337 318 94,36 7 2,08 3 0,89 1 0,30 8 2,37
S&@o Miguel do Outeiro 329 309 93,92 1 0,30 12 3,65 0 = 7 2,13
Silvares 60 59 98,33 0 -- 0 0,00 0 = 1 1,67
Tonda 380 347 91,32 2 0,53 14 3,68 1 0,26 16 4,21
Tondela 1.726 1.274 | 73,81 19 1,10 333 19,29 2 0,12 98 5,68
Vila Nova da Rainha 186 178 95,70 1 0,54 2 1,08 0 - 5 2,69
Vilar de Besteiros 338 305 90,24 0 - 8 2,37 0 - 25 7,40
Tourigo 185 167 90,27 3 1,62 4 2,16 1 0,54 10 5,41
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Encargos médios mensais com a aquisi¢do ou arrendamento da habitacdo | Fonte: Censos 2001 e 2011

Encargos médios Valor médio mensal das rendas
mensais com aquisi¢ao Enc.a.rg:)s médios. m(insais’po.r dos alojamentos familiares
ou arrendamento de aquisi¢do de habitagdo propria . .
Unidade territorial habitac3o classicos arrendados
2011 2011 2001 2011 - 2001 2011 2001 2011 - 2001
€ € € % € € %

Viseu Ddo Lafdes 324,61 269 364,15 35% 148 235,98 59%
Tondela (Concelho) 346,16 253 383,58 52% 142 230,71 62%
Campo de Besteiros 333,07 270 374,98 39% 139 183,95 32%
Canas de Santa Maria 351,51 261 377,13 44% 91 154,53 70%
Casteldes 343,53 226 373,51 65% 86 195,13 127%
Dardavaz 338,84 326 343,45 5% 140 281,25 101%
Ferreirds do Dao 367,26 226 376,67 67% 23 343,75 1395%
Guardao 313,65 311 404,06 30% 90 202,21 125%
Lajeosa do Dao 326,04 183 334,33 83% 67 268,06 300%
Lobdo da Beira 422,14 266 459,62 73% 69 292,06 323%
Molelos 362,49 252 391,79 55% 172 275,22 60%
Parada de Gonta 401,5 306 444,95 45% 94 155,28 65%
Santiago de Besteiros 360,84 234 388,28 66% 84 191,67 128%
Tonda 323,75 240 343,48 43% 95 185,67 95%
EFT:jr’i’:;m de Besteiros 388,99 245 385,84 57% 74 278,75 277%
UF Caparrosa e Silvares 379,59 119,5 376,69 215% 0 200,84 2000%*
::im‘;”’az e Vila Nova da 379,77 2405 386,78 61% 59 210,72 257%
;Foif; :i‘r’i‘:)“ Monte e 356,4 133 365,67 175% 61 11,25 -82%
gzsszg'rsig”e' do Outeiro 290,24 2005 343,39 71% 71,5 147,19 106%
UF Tondela e Nandufe 336,14 230 359,02 56% 142,5 212,23 49%
;2‘:::::2:::;:::: € 361,95 2295 37544 64% 69,5 213,07 207%
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Necessidade de reparagao dos edificios | Fonte: Censos 2011

Necessidade de reparagao do edificio por dimensao da reparagao

Total de Cobertura Estrutura Paredes e caixilharia Total com
Unidade territorial | edificios Pequenas e Gran(#es e Pequenas e Granc'les e Pequenas e Gran(#es e necessidade
médias Muito médias Muito médias Muito de reparacdo

Grandes Grandes Grandes

N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
:)NES-[LSaIfI?)es 145974 |38.785 26,6 :8.972 : 61 |34.411 23,6 8420 5,8 |38.877 1266 :9.893 . 68 |40.946 28,1
Tondela (Concelho) 16.328 4012 24,6 1.103 | 6,8 3438 21,1 1.043 64 4257 26,1 1236 7,6 4335 | 26,6
Barreiro de Besteiros 561 143 25,5 34 6,1 130 23,2 18 3,2 140 25,0 29 5,2 169 30,1
Campo de Besteiros 695 247 35,5 37 53 97 14,0 35 5,0 203 29,2 51 7,3 141 20,3

Canas de Santa

Maria 1.085 221 20,4 42 3,9 195 18,0 41 3,8 271 25,0 45 4,1 228 21,0
Caparrosa 515 76 14,8 22 43 83 16,1 19 3,7 138 26,8 30 5,8 111 21,6
CastelGes 1.044 219 21,0 68 6,5 176 16,9 50 4,8 203 19,4 72 6,9 246 23,6
Dardavaz 488 101 20,7 24 4,9 86 17,6 21 4,3 127 26,0 55 11,3 130 26,6
Ferreirés do Ddo 328 90 27,4 10 3,0 127 38,7 15 4,6 163 49,7 19 5,8 85 25,9
Guardao 709 179 25,2 9 1,3 200 28,2 15 2,1 232 32,7 16 2,3 195 27,5
Lajeosa 1.236 377 30,5 58 4,7 311 25,2 55 4,4 423 34,2 64 5,2 364 29,5
Lobdo da Beira 631 118 18,7 @ 43 6,8 106 168 34 54 | 105 166 34 54 | 133 211
Molelos 1.424 236 16,6 87 6,1 209 14,7 96 6,7 240 16,9 97 6,8 277 19,5
Mosteirinho 98 49 50,0 11 11,2 45 45,9 10 10,2 53 54,1 6 6,1 42 42,9
Mosteiro de Fraguas 343 75 21,9 10 2,9 48 14,0 19 5,5 66 19,2 22 6,4 61 17,8
Mouraz 613 134 21,9 56 9,1 129 21,0 57 9,3 124 20,2 57 9,3 172 28,1

Nandufe 318 25 7,9 1 0,3 33 10,4 1 0,3 43 13,5 1 0,3 26 8,2

Parada de Gonta 514 61 11,9 3 0,6 37 7,2 4 0,8 95 18,5 6 1,2 39 7,6
Sabugosa 377 161 42,7 17 45 109 1289 15 4,0 110 1292 15 40 | 119 316
::::Zf;’sde 822 220 268 55 67 | 225 274 64 78 | 257 31,3 69 84 | 268 326
Sdo Jodo do Monte 575 252 43,8 190 33,0 264 45,9 165 28,7 241 41,9 198 34,4 423 73,6
Zi‘:e'\::fue' do 508 135 266 35 69 | 108 21,3 37 73 | 122 240 38 75 | 148 291
Silvares 208 78 37,5 73 35,1 85 40,9 73 35,1 75 36,1 79 38,0 149 71,6
Tonda 607 108 178 94 155 | 107 176 91 150 | 116 19,1 91 150 | 196 32,3
Tondela 1.517 504 33,2 65 4,3 354 23,3 49 3,2 482 31,8 81 53 394 26,0
Vila Nova da Rainha 312 75 24,0 8 2,6 66 21,2 9 2,9 69 22,1 10 3,2 71 22,8
Vilar de Besteiros 527 76 14,4 28 5,3 76 14,4 26 4,9 121 23,0 27 51 92 17,5
Tourigo 273 52 19,0 23 8,4 32 11,7 24 8,8 38 13,9 24 8,8 56 20,5
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Variagdo da necessidade de reparagdo dos edificios | Fonte: Censos 2001 e 2011

Variagdo da necessidade de reparagdo do edificio
Unidade Total Cobertura Estrutura Paredes e caixilharia
territorial 2001 2011  2001-2011 | 2001 2011  2001-2011 | 2001 2011  2001-2011 | 2001 2011  2001-2011
N2 N2 % N2 N2 % N2 N2 % N2 N2 %

?;STLS"‘;'I’)"S 48271 40946  -152 | 58484 | 47.757 = -183 | 47.933 | 42.831 = -106 | 58807 @ 48770 @ -17,1
Tondela 4930 @ 4335 12,1 6.501 @ 5.115 21,3 4533 4.481 1,1 6.155 = 5.493 -10,8
(Concelho)
Barreiro de 162 169 43 223 177 20,6 98 148 51,0 157 169 7,6
Besteiros
Campo de 255 141 -44,8 274 284 3,6 262 132 -49,6 312 254 -18,6
Besteiros
Canas de Santa
o 319 228 28,4 430 263 388 273 236 13,6 388 316 -18,6
Caparrosa 105 111 6,0 149 98 342 106 102 3,8 122 168 37,7
Casteldes 253 246 2,7 451 287 36,4 271 226 -16,6 361 275 23,8
Dardavaz 293 130 -55,6 368 125 66,0 21 107 51,6 383 182 52,5
Ferreirds do Dao 73 85 16,9 115 100 -13,0 67 142 111,9 73 182 149,3
Guardio 98 195 99,0 168 188 11,9 85 215 152,9 139 248 78,4
Lajeosa 564 364 35,4 648 435 32,9 606 366 -39,6 633 487 23,1
Lob3o da Beira 229 133 41,8 316 161 49,1 261 140 46,4 298 139 53,4
Molelos 410 277 32,5 530 323 39,1 408 305 25,2 492 337 31,5
Mosteirinho a1 4 2,5 53 60 13,2 17 55 2235 44 59 34,1
Mosteiro de 190 61 67,9 215 85 60,5 235 67 71,5 296 88 70,3
Fraguas
Mouraz 155 172 11,1 195 190 2,6 146 186 27,4 175 181 3,4
Nandufe 102 26 74,4 49 26 -46,9 21 34 61,9 87 44 49,4
Parada de Gonta 104 39 -62,4 142 64 -54,9 75 41 -45,3 131 101 -22,9
Sabugosa 101 119 18,1 132 178 34,8 60 124 106,7 139 125 10,1
Santiago de 165 268 62,5 374 275 26,5 143 289 102,1 270 326 20,7
Besteiros
Sdo Jodo do 153 423 177,0 247 442 78,9 136 429 215,4 139 439 215,8
Monte
Sdo Miguel do 142 148 44 150 170 13,3 103 145 40,8 135 160 18,5
Outeiro
Silvares 98 149 52,2 140 151 7,9 89 158 77,5 128 154 20,3
Tonda 247 196 20,5 285 202 29,1 253 198 21,7 327 207 36,7
Tondela 369 394 6,8 469 569 21,3 266 403 51,5 464 563 21,3
vila Nova da 125 71 43,2 166 83 -50,0 159 75 52,8 163 79 515
Rainha
Vilar de

° 131 92 29,6 119 104 126 91 102 12,1 206 148 28,2
Besteiros
Tourigo 54 56 3,9 93 75 19,4 81 56 -30,9 93 62 33,3
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Rendimento médio mensal dos agregados familiares — Levantamento das Caréncias Habitacionais

Rendimento Médio Mensal
Agregados
. - familiares ) Inferior a Entre 435,76€ e | Entre 871,52€ e : Entre 1307,28€ e
Unidade territorial Sem rendimento 435,76€ 87152€ 1307,28€ 1743,04€
N.2 N.2 % N.2 % N.2 N.2 N.2 % N.2 %
Tondela (Concelho) 195 38 19% 56 29% 61 31% 28 14% 7 4%
Campo de Besteiros 4 1 25% 1 25% 1 25% 1 25%
Canas de Santa Maria 3 1 33% 1 33% 1 33%
Casteldes 10 1 10% 5 50% 2 20% 1 10%
Dardavaz 5 1 20% 2 40% 2 40%
Ferreirés do Dao 6 5 83% 1 17%
Guardio 1 1 100%
Lajeosa do Do 5 1 20% 1 20% 3 60%
Lob&o da Beira 3 2 67% 1 33%
Molelos 5 1 20% 3 60% 1 20%
Parada de Gonta 4 2 50% 1 25% 1 25%
Santiago de Besteiros 4 1 25% 1 25% 2 50%
Tonda 21 9 43% 9 43% 2 10%
;’:u'i?g’;e'm de Besteiros e 9 3 33% 4 4% 1 1% 1 11%
UF Caparrosa e Silvares 5 2 40% 2 40% 1 20%
uF Mouraz e Vila Nova da 8 1 13% 2 2% 1 13% 1  13% 3  38%
UF Sao. J.oao do Monte e 4 4 100%
Mosteirinho
;’:;Z‘L:"a'g”e' do Outeiro e 9 1 1% 3 33% 3 33% 2 2%
UF Tondela e Nandufe 83 24 29% 11 13% 30 36% 15 18% 1 1%
UF VI|E§I‘ de BESFEII'OS e 6 1 17% 2 33% 2 33%
Mosteiro de Fraguas
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Familias classicas nos alojamentos sobrelotados por tipo de familia classica (2011) | Fonte: Censos 2011

Familias classicas nos alojamentos sobrelotados por tipo de familia classica

Uma pessoa com Duas pessoas,
R Duas pessoas,
15 ou mais anos, Duas pessoas, Duas pessoas, . Duas pessoas, ambas com 15 X .

Uma pessoa com | Uma pessoa com U 1 X b idad b uma com idade b | R Trés ou mais

Unidade territorial Total idade entre 15 e | idade entre 25 e ma pessoa com | com 1oumais | ambas com idade ambas com entre 150 24 @ ambas ou pelo ou mais anos, pessoas com 15
65 ou mais anos | pessoas de idade entre 15 e 24 idade entre 25 e menos uma com | com outras de .
24 anos 64 anos . . outra de 25 a 64 . . R . Oou mais anos
inferior a 15 anos 64 anos 65 ou mais anos | idade inferior a
anos
anos 15 anos

e N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % e %
Dao-Lafdes (NUTS Ill) 7.236 143 1,98 416 5,75 337 4,66 184 2,54 25 0,35 179 2,47 102 1,41 318 4,39 1.507 20,83 ¢ 4.024 55,61
Tondela (Concelho) 709 0 -- 20 2,82 34 4,80 19 2,68 1 0,14 20 2,82 12 1,69 33 4,65 120 16,93 450 63,47
Barreiro de Besteiros 21 0 - 0 - 2 9,52 0 - 0 - 0 - 1 4,76 3 14,29 3 14,29 12 57,14
Campo de Besteiros 47 0 - 2 4,26 4 8,51 2 4,26 0 - 1 2,13 1 2,13 4 8,51 6 12,77 27 57,45
Canas de Santa Maria 40 0 -- 0 -- 1 2,50 0 -- 0 -- 1 2,50 2 5,00 0 -- 5 12,50 31 77,50
Caparrosa 24 0 -- 1 4,17 2 8,33 0 -- 0 -- 1 4,17 0 -- 2 8,33 6 25,00 12 50,00
Casteldes 33 0 -- 1 3,03 1 3,03 0 -- 0 -- 1 3,03 1 3,03 0 -- 9 27,27 20 60,61
Dardavaz 12 0 -- 0 -- 0 -- 1 8,33 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 2 16,67 9 75,00
Ferreirés do Dao 5 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 1 20,00 1 20,00 3 60,00
Guarddo 40 0 -- 1 2,50 1 2,50 0 -- 0 -- 3 7,50 0 -- 3 7,50 4 10,00 28 70,00
Lajeosa 42 0 -- 0 -- 5 11,90 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 2 4,76 7 16,67 28 66,67
Lob3o da Beira 25 0 -- 1 4,00 3 12,00 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 2 8,00 5 20,00 14 56,00
Molelos 38 0 -- 4 10,53 3 7,89 2 5,26 0 -- 1 2,63 1 2,63 1 2,63 3 7,89 23 60,53
Mosteirinho 7 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 0 0,00 0 -- 1 14,29 0 -- 6 85,71
Mosteiro de Fraguas 4 0 - 1 25,00 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 3 75,00
Mouraz 18 0 -- 0 -- 1 5,56 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 4 22,22 13 72,22
Nandufe 21 0 -- 1 4,76 1 4,76 0 -- 0 -- 3 14,29 0 -- 0 -- 2 9,52 14 66,67
Parada de Gonta 18 0 -- 0 -- 0 -- 1 5,56 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 2 11,11 15 83,33
Sabugosa 22 0 -- 1 4,55 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 3 13,64 2 9,09 16 72,73
Santiago de Besteiros 36 0 - 1 2,78 0 - 2 5,56 0 - 0 - 0 - 1 2,78 9 25,00 23 63,89
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Familias classicas nos alojamentos sobrelotados por tipo de familia classica

Uma pessoa com Duas pessoas,
. Duas pessoas,
15 ou mais anos, Duas pessoas, Duas pessoas, . Duas pessoas, ambas com 15 R .
Uma pessoa com ;| Uma pessoa com u 1 ) b idad b uma com idade b | ) Trés ou mais
Unidade territorial Total idade entre 15 e | idade entre 25 e ma pess?a com ; com - ou r.nals ambas com idade ) ambas com entre15e24e ambas ou pelo ou mals anos, pessoas com 15
65 ou mais anos | pessoas de idade entre 15 e 24 idade entre 25 e menos uma com i com outras de .
24 anos 64 anos . - outrade 25 a 64 . . R - ou mais anos
inferior a 15 anos 64 anos anos 65 ou mais anos | idade inferior a
anos 15 anos
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
Sdo Jodo do Monte 33 0 -- 2 6,06 3 9,09 0 -- 0 -- 1 3,03 2 6,06 1 3,03 1 3,03 23 69,70
Sdo Miguel do Outeiro 23 0 - 0 - 1 4,35 0 - 0 - 0 - 0 - 1 4,35 3 13,04 18 78,26
Silvares 3 0 - 0 - 1 33,33 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 2 66,67
Tonda 29 0 - 0 - 2 6,90 1 3,45 0 - 1 3,45 0 - 1 3,45 4 13,79 20 68,97
Tondela 125 0 -- 3 2,40 2 1,60 9 7,20 1 0,80 4 3,20 4 3,20 4 3,20 35 28,00 63 50,40
Vila Nova da Rainha 15 0 -- 0 -- 1 6,67 0 -- 0 -- 2 13,33 0 - 1 6,67 1 6,67 10 66,67
Vilar de Besteiros 23 0 - 1 4,35 0 - 1 4,35 0 - 1 4,35 0 - 2 8,70 5 21,74 13 56,52
Tourigo 5 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 1 20,00 4 80,00
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Evolugdo das familias classicas nos alojamentos sobrelotados por tipo de familia classica (2001-2011) | Fonte: Censos 2001 e 2011

Evolugdo das familias classicas nos alojamentos sobrelotados por tipo de familia classica 2001-20011
Uma Duas
pessoa Duas Duas pessoas,
com 15 ou Duas Duas pessoas, pessoas, ambas .
Uma Uma . Trés ou
Uma mais anos, . pessoas, pessoas, umacom | ambasou | com 15 ou .
pessoa pessoa . ; mais
. I . . pessoa com 1ou ambas ambas idade pelo mais anos,
Unidade territorial Total com idade ' com idade . ) ) pessoas
com 65 ou mais comidade comidade @ entre15e menos com
entre15e entre25e . com 15 ou
24 anos 64 anos mais anos | pessoasde | entre15e entre25e 24eoutra | umacom | outrasde mais anos
idade 24 anos 64 anos  de25a64 65 oumais idade
inferior a anos anos inferior a
15 anos 15 anos
% % % % % % % % % % %
D3o-Lafdes (NUTS IlI) -32,41 32,41 28,40 -23,23 1,10 4,17 0,00 4,08 -19,08 -34,28 -39,63
Tondela (Concelho) -33,30 -100,00 -41,18 -29,17 -24,00 0,00 25,00 -7,69 10,00 -47,60 -32,33
Barreiro de Besteiros -22,22 - - 100,00 - - - 0,00 50,00 0,00 -40,00
Campo de Besteiros 27,03 - 200* 100,00 200%* - -75,00 100* 33,33 -40,00 50,00
Canas de Santa Maria -44,44 - -100,00 100* -100,00 -100,00 0,00 100,00 -100,00 -64,29 -27,91
Caparrosa -47,83 - -75,00 -50,00 - - 0,00 -100,00 100,00 -25,00 -55,56
Casteldes -45,00 - -75,00 -50,00 -100,00 - 0,00 0,00 -100,00 -40,00 -39,39
Dardavaz -72,09 - -100,00 -100,00 -66,67 - -100,00 -100,00 - -81,82 -60,87
Ferreirés do Dao -77,27 - -100,00 - -100,00 - -100,00 - 0,00 -85,71 -72,73
Guardao -48,72 - -66,67 -50,00 -100,00 - 0,00 - 50,00 -50,00 -51,72
Lajeosa -35,38 - -100,00 -28,57 -100,00 - -100,00 -100,00 -33,33 -30,00 -28,21
Lob3o da Beira -37,50 - 0,00 200,00 - - - -100,00 0,00 -28,57 -50,00
Molelos -56,82 -100,00 0,00 -70,00 100,00 - 100* 100* 0,00 -85,71 -54,00
Mosteirinho -36,36 - - - - - -100,00 - -50,00 -100,00 -14,29
Mosteiro de Fraguas -76,47 - 100* -- -- - - -- -- -100,00 -76,92
Mouraz -53,85 - - 0,00 -100,00 - - -100,00 - -60,00 -50,00
Nandufe -4,55 - 100* 0,00 -100,00 - 300%* - - -60,00 -6,67
Parada de Gonta -45,45 - - -100,00 100* - - - - -60,00 -44,44
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Evolugdo das familias classicas nos alojamentos sobrelotados por tipo de familia classica 2001-20011
Uma Duas
pessoa Duas Duas pessoas,
com 15 ou Duas Duas pessoas, pessoas, ambas N
Uma Uma . Trés ou
Uma mais anos, | pessoas, pessoas, umacom : ambasou : com 15ou .
pessoa pessoa 1lou ambas ambas idade pelo mais anos mats
Unidade territorial Total com idade | com idade pessoa com > ) ) " pessoas
com 65 ou mais comidade | comidade ;| entre 15e menos com
entre15e  entre25e . com 15 ou
24 anos 64 anos mais anos | pessoasde | entre15e = entre25e | 24eoutra | umacom | outrasde mais anos
idade 24 anos 64 anos | de25a64 : 65 ou mais idade
inferior a anos anos inferior a
15 anos 15 anos
% % % % % % % % % % %
Sabugosa 0,00 - 100* - - - -100,00 - 200,00 -60,00 6,67
Santiago de Besteiros -25,00 - 0,00 - 200* - - -100,00 0,00 -30,77 -28,13
Sdo Jodo do Monte -28,26 - 0,00 0,00 - - 100* 200* 100* -87,50 -30,30
S3o Miguel do Outeiro -32,35 - - 0,00 - - - -100,00 0,00 -57,14 -25,00
Silvares 200,00 - - 100* - - - - -100,00 - 200*
Tonda -25,64 - - 0,00 -50,00 - 100* - 100* -71,43 -4,76
Tondela 12,61 -100,00 -25,00 -71,43 125,00 100* 400* 300,00 0,00 29,63 0,00
Vila Nova da Rainha 15,38 - -- 0,00 -- -- 200* -- 100* -66,67 11,11
Vilar de Besteiros -32,35 - 100* -- -66,67 - 100* -100,00 200* -44,44 -38,10
Tourigo -66,67 - - - -100,00 - -100,00 - - -75,00 -55,56

*Valores referenciados a uma base 0, isto é, classes onde passou a haver representagdo em 2011, quando esta ndo ocorria em 2001
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Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual e instalagdes existentes (2011) |Fonte: Censos 2011

Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual

InstalagBes existentes

[}
- o N = 0 o ) ) © 2,
[ [ (9] © E
° o -::% © b _rc’\:, % -{C’\:, % ° 2o £ o @ o g 2 S
. I 59 2 05 59 09 S 9o S .8 E £ o= ) T £ B, =
Unidade territorial I © Tty 0T 5y T o 2% o L5 %5 < © c G @ c 2%,
Tota P BR TR ] .2 e s - -0 2 e = 2 & € ¢ © 0B ®
o £ E o 8 E S o © o © ® € » £ o = < X o £ 2 I<EEIRS]
35w @28 £ S © > % 8 [ v 9 = o 5 9 c o © .3
w2 $F w25 g 2F Lo c = - 3 » 5 3 = SES
£° 5w £” 2w s £ g 58 38 & o
=] £ € . %) o] *
S ] S T @ G @ s g ° g i £
£ g £ S £ S 3 2 g
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 % N.2 %
Dao-Lafdes (NUTS IlI) 103.382 97.330 : 94,1 1.343 1,3 2.428 2,3 101 0,1 480 0,5 530 0,5 83 0,1 49 -- 864 0,8 174 0,2 3.629 3,5
Tondela (Concelho) 10.951 10.301 94,1 163 1,5 176 1,6 6 0,1 70 0,6 69 0,6 3 -- 5 -- 134 1,2 24 0,2 474 4,3
Barreiro de Besteiros 374 342 91,4 10 2,7 7 1,9 0 - 2 0,5 3 0,8 0 - 0 - 10 2,7 0 - 25 6,7
Campo de Besteiros 555 532 95,9 6 1,1 8 1,4 0 -- 4 0,7 0 0,0 0 -- 0 -- 3 0,5 2 0,4 15 2,7
Canas de Santa Maria 658 622 94,5 12 1,8 9 1,4 0 -- 6 0,9 4 0,6 0 -- 1 0,2 3 0,5 1 0,2 27 4,1
Caparrosa 309 282 91,3 2 0,6 3 1,0 0 -- 3 1,0 3 1,0 0 - 0 -- 14 4,5 2 0,6 24 7,8
Casteldes 600 555 92,5 12 2,0 11 1,8 0 -- 3 0,5 7 1,2 0 -- 1 0,2 10 1,7 1 0,2 34 5,7
Dardavaz 310 280 90,3 12 3,9 3 1,0 0 -- 4 1,3 2 0,6 1 0,3 0 -- 7 2,3 1 0,3 27 8,7
Ferreirds do Dao 182 175 96,2 3 1,6 0 - 0 - 0 - 4 2,2 0 - 0 - 0 - 0 - 7 3,9
Guarddo 460 429 93,3 7 1,5 8 1,7 1 0,2 3 0,7 4 0,9 1 0,2 0 -- 7 1,5 0 -- 23 5,0
Lajeosa 743 685 92,2 17 2,3 8 1,1 0 0,0 11 1,5 3 0,4 0 -- 2 0,3 14 1,9 3 0,4 50 6,7
Lobdo da Beira 440 418 95,0 8 1,8 6 1,4 1 0,2 4 0,9 0 0,0 0 - 0 -- 1 0,2 2 0,5 16 3,6
Molelos 896 851 95,0 11 1,2 17 1,9 0 -- 3 0,3 1 0,1 0 -- 0 -- 10 1,1 3 0,3 28 3,1
Mosteirinho 81 76 93,8 2 2,5 0 -- 0 -- 1 1,2 1 1,2 0 -- 0 -- 1 1,2 0 -- 5 6,2
Mosteiro de Fraguas 230 221 96,1 0 - 5 2,2 0 - 0 - 1 0,4 0 - 0 - 3 1,3 0 - 4 1,7
Mouraz 351 333 94,9 8 2,3 6 1,7 1 0,3 1 0,3 0 -- 0 -- 0 -- 2 0,6 0 -- 12 3,4
Nandufe 240 227 94,6 6 2,5 1 0,4 0 -- 3 1,3 0 -- 0 -- 1 0,4 0 -- 2 0,8 12 5,0
Parada de Gonta 284 276 97,2 3 1,1 2 0,7 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 0 -- 3 1,1 0 -- 6 2,1
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Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual

InstalagBes existentes

()
- o . £ 9O v o TR L] ° g "
. - 59 8 o 59 o 9§ S a = 8 E = [T o T £ S, 8 £
Unidade territorial @ T E Ty 0T oy T o 23 o 25 55 < o] c G @ c 2%,
Total ©c o3 ] 23 o 2 B ¢ = <4 5 EE © [T
S EEo SE§ o S o s 8 < o = v £ T & s £ 2 € ¢ 8
mZ 88 BZES 5 'S ® 23 e 8 v g S 8 28 £ of%
w© 2 8§ 5 w25 g P& &L S 3 ® 3 2 v v 3 € o £ ©
E"Tw £ 2w £a € £ W & 58 38 S o =
S "% S ot oo s 9 3 o ) £ 3
© £ © & £ o £ o v 3 ° o T
a (%]
N.2 N.2 % N.2 % N.2 % .2 % % N.2 % % % N.2 % N.2 % N.2 %
Sabugosa 211 200 94,8 3 1,4 3 1,4 1 0,5 1,4 0 - - - 0 - 1 0,5 8 3,8
Santiago de Besteiros 486 457 94,0 5 1,0 9 1,9 0 - 0,4 8 1,6 0,2 - 3 0,6 1 0,2 20 4,1
Sdo Jodo do Monte 337 302 89,6 5 1,5 3 0,9 0 - 1,5 7 2,1 - - 15 4,5 0 - 32 9,5
Sao Miguel do Outeiro 329 324 98,5 2 0,6 1 0,3 0 - - 1 0,3 - - 1 0,3 0 - 4 1,2
Silvares 60 48 80,0 2 3,3 0 - 0 - 8,3 0 - - - 4 6,7 1 1,7 12 20,0
Tonda 380 356 93,7 6 1,6 4 1,1 0 - 0,8 3 0,8 - - 6 1,6 2 0,5 20 5,3
Tondela 1.726 1.653 95,8 10 0,6 51 3,0 1 0,1 - 4 0,2 - - 6 0,3 1 0,1 22 1,3
Vila Nova da Rainha 186 165 88,7 6 3,2 3 1,6 0 - 0,5 7 3,8 - - 3 1,6 1 0,5 18 9,7
Vilar de Besteiros 338 320 94,7 5 1,5 1 0,3 1 0,3 - 5 1,5 - - 6 1,8 0 - 17 5,0
Tourigo 185 172 93,0 0 - 7 3,8 0 - 1,6 1 0,5 - - 2 1,1 0 - 6 3,2

* Asinfraestruturas basicas correspondem as instalagBes sanitarias, a existéncia de dgua canalizada e a existéndia de instalagdes de banho ou duche
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Quadro resumo — Situag¢oes de “insalubridade e inseguranga”

w 7 o
8 5 £ § 3 g g @ of
‘0 o © - 3 © c o o =1 8 oo
2 © S o 2 a B > 5 2 & S 2w
4 £ a £ B 5 @ g Z = © g3 £ T &
. —_— = © k3
Elementos Caracterizadores B e 3 " R @ o e 3 g, g 3 2 > TG 2 3=
=3 T 3 S 8 8 28 3 ® @ ° ) o & QEf NE Bo = 0 2
L O g “ © = ® = ° o a L © © =S E cog f=% S= [} S0
T ¢ 2 c = [ o° [ = ' o ] B b= o° g3 <] =% 3& (] - =@
§S & 5§ & £ 5 3 & & e 5 & 5 5§52 B 88 8%, g5 5 £8
= S 3= ] a & 5] S L] s IS & L @ o 38 833 =3 @6 [ S s
Insalubridade e Inseguranga 87 4 2 8 - -- 1 2 1 4 1 4 8 5 5 4 2 4 27 5
1 pessoa 41 - 4 - - - 1 - 1 2 4 4 1 2 1 13 2
Dimens3o dos 2 pessoas 27 1 1 2 - - 1 1 1 1 - 1 1 3 1 - 1 10 1
Agregados 3 pessoas 12 - 1 1 - - - - - 2 - 1 2 - 1 1 1 - 1 1
Familiares 4 pessoas 3 - - 1 - - - - - - 1 - - - - - - - - 1
5 ou mais pessoas 2 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 1 -- -- -- -- -- 1 --
Agr.egnado.s com pessoas com 9 3 1 1 3 N N 3 1 3 3 N ) N 3 1 1 N ) N
deficiéncia
Agregados com pessoas com mais de 65 47 5 1 5 B B 1 1 1 1 B 1 4 5 5 5 1 5 15 3
anos
Agregados com pessoas 24 2 1 2 - - 1 1 - 1 1 - 3 2 1 2 1 - 5 1
desempregadas
0€ 23 1 1 - - - 1 - 1 - 1 - 2 2 - 1 - 14 1
Rendimento 139€ 270€ | 750€ = 180€ 300€ 139€ | 250€ @ 380€ @ 175€ 237€ 319€ = 180€ 190€
Médio Mensal  valor minimo e méaximo - - - - -~  400€ 670€ 1.055€ - 450€ - - - - - 847€ - - -
1.270€ 1.042€ @ 940€ @ 1.223€ 411€ 635€ | 800€ @ 460€ 500€ | 435€ 694€ = 1.200€ 1.270€
Unifamiliar 77 3 2 8 - - 1 1 1 4 1 3 8 5 4 4 2 2 23 5
Tlpo' de . Edificio multifamiliar -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Habitagdo
Solugdo ndo convencional 7 -- -- -- -- -- -- 1 -- -- -- 1 -- -- 1 -- -- 2 2 --
Proprietario ocupante 48 3 1 5 - - 1 1 1 4 1 2 5 4 5 2 1 3 4 5
Arrendamento privado 11 1 -- 3 -- -- -- -- -- -- -- -- 3 -- -- 2 -- 1 1 --
Tipo de,_ Arrendamento publico 10 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 10 --
Ocupagao
Coabitago 2 - - - - - - - - - 1 - - - - - 1 - - -
Clandestinos 2 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 2 --
Tipologia dos TIpO “T0” 5 - -- -- - -- -- 1 -- -- -- -- - - 1 1 -- 1 1 -
Alojamentos Tipo “T1” 11 - 1 - -] - - - - 1 - 2 - - 2 - 1 1 2 1
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73 g 8 (7] o ]
8 = = o g S 2 & 25
= ° © 3 [ © c o =] S 8 o
2 0] 1] © o £ ] 2 2 ] z ¥ B R=gy
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Elementos Caracterizadores B o 3 " N @ S P 3 $, 8 3B£ 2. TY r ae
5 O T3 S s 4 g 3 o 8 = ) o® 8 Q8E NE Bo =& o £
- 2 =3 ] ] ] ‘T T S 3 o ° 8 s '@ 35 5 82 58 =235 2 T2
S 9 3 c & 1] j £ 5 -1 2 ° g 13 c EQ o o8 2 ﬁ o £ c -
A=) 8 8= 8 a & & ] ] s g 38 P B0 8 B2 =23 8o 2 ==
Tipo "T2" 30 1 4 -- - 1 1 - 1 1 5 -- 1 -- - - 10 2
Tipo "T3 ou mais" 28 1 -- -- -- -- -- 1 -- 3 3 1 1 8 1
Sem informacdo 12 1 - - -- - - - - 1 - - 2 -- -- - 1 6 1
N1 - Muito Ligeiras 2 - - - -] - - - - - - - - - - - - - 2 -
N2 - Ligeiras 3 - - - - - - - - 1 - - - - - - - - 2 -
A',1°ma|'as ) N3 - Médias 12 1 - - - - - - - - - - 1 1 - - - - 7 2
Nivel
N4 - Graves 28 1 1 5 - - - 1 - 2 1 2 4 2 - - 2 2 3 2
N5 - Muito Graves 29 2 1 3 - - 1 1 1 - - 1 1 2 5 4 - 2 4 1
Estrutura 39 3 1 3 - - 1 1 2 1 3 4 5 2 4 1 4 4 --
Cobertura 66 4 2 6 - - 1 1 1 3 1 3 6 5 3 4 - 3 19 4
Paredes 60 4 2 8 - - 1 1 2 1 3 7 4 5 4 1 3 9 5
Revestimento de 54 3 2 6 - - 1 1 1 1 1 3 7 3 5 4 2 4 7 3
Pavimentos
Caixilharias e Portas 64 4 2 6 - - 1 1 1 1 1 3 7 5 5 4 2 4 12 5
Anomalias - Equipamento Sanitario 52 3 2 6 -- -- 1 1 1 3 1 3 5 5 5 4 2 2 7 1
Elementos
Equipamento de a5 3 2 4 - - 1 1 1 1 1 2 4 4 5 4 2 2 6 2
Cozinha
Instalagdo de
Distribuicdo de Agua 44 2 2 6 I 1 - 1 1 - 3 4 4 5 4 1 2 6 2
Instalacao de Drenagem 4, 2 2 7 - -1 - 1 1 -3 3 4 5 4 1 2 4 2
de Aguas Residuais
Instalagdo Elétrica 40 2 1 5 - - 1 1 1 2 1 1 2 4 5 -- 1 4 5 4
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Quadro resumo - Situagoes de “sobrelotagio”

H4 o i [} © © (] o 3
2 o S © o 8 ¥ 5 £Eo 3 ) 3 8 &
° 2 H n o = by S [} o 3 > 8 2,5, ©vY¥ z 2w
o 2 I © 4 N ° o 2 « G ° 3 ° o & 2 E o2 g2 < [T
R a PR L 5 ° ES © S % o S = 3 [ : o S s T ER 2 %‘ p
. [T} [ = 9 -
Elementos Caracterizadores s ¥ T3 % I ° 8 = o S = ©% s s 3 of ¢& S e 5 9 o
S g8 & S o g © 2 s 2 T §e §5 £ 93 E8 o2 T =73
- E S g 2 = g 7 § &8 3% 3° 8% T &%
S a 8§ @ s 6 = Ss
Sobrelotados 28 1 1 3 2 1 - 3 - -- 2 - 1 -- 2 1 3 3 4 1
1 pessoa 4 1 - 1 - - - - - - - - - - 1 1 - - - -
Dimens3o dos 2 pessoas 2 N B - 1 B - - - - - - - - - - - - 1 -
Agregados 3 pessoas 7 - 1 1 - - - 1 - - 1 - - - 1 - 1 1 - -
Familiares 4 pessoas 8 - - 1 1 1 -- 2 -- - 1 -- - - -- - - 1 - 1
5 ou mais pessoas 7 - - - - - - - - - - - 1 - - - 2 1 3 -
Agregados com pessoas com deficiéncia 5 - 1 1 - - - - - - - - - - - - 1 - 2 -
Agregados com pessoas com mais de 65 anos 16 1 2 2 2 - - 1 - - 1 - 1 - 1 1 2 1 2 1
Agregados com pessoas desempregadas 12 - 1 - 1 1 - 2 - - 1 - 1 - - - 1 2 1 1
0€ 1 - - - - - - - - - - - - - 1 - - - - -
Rendimento
Médio Mensal 220€- 400€ | 400€ 420€ 450€ 1.270€ @ 400€ @ 548€
Valor minimo e maximo 1.600€ 500€  940€ - - 635€ - - - - - - 800€ - 220€  238€ - - - 1.270€
: 1.223€ 1.530€ 635€ 1.500€ 1.600€ :1.158€ 1.270€
Unifamiliar 24 1 1 3 2 1 - 3 - - 2 - 1 -- 1 1 3 3 1 1
Tipo de . P
P o Edificio multifamiliar 3 - -- - -- - - -- - - - - -- - - - - - 3 -
Habitagdo
Solugdo ndo convencional 1 - - - - - - - - - - - - - 1 - - - - -
Proprietdrio ocupante 18 1 - 3 2 1 -- 1 -- - 1 -- 1 - 2 - 3 2 - 1
Tipo de Arrendamento privado 3 - - - - - - 1 - - 1 - - - - 1 - - - -
Ocupagdo Arrendamento publico 3 - -- - -- -- - -- - -- -- -- -- -- - -- - -- 3 -
Coabitagdo 1 - - - - - - 1 - -- - - - - - - - -- - -
Tipo “T0” 3 - - - - - - - - - - - - - 1 1 - - 1 -
Tlpt_)Iogla dos Tipo “T1” 2 ~ N ~ __ ~ ~ N B _ 1 _ _ _ 1 _ B _ B _
Alojamentos
Tipo "T2" 12 1 1 1 1 1 . 3 . - 1 - 1 - - - - 1 1 -
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8 g ¢~ S8 & & & 5 s = % g8 8 £ %= Es £ 3 3
R : 5|3 : iIFogm g %G gk
o o
Tipo "T3 ou mais" 11 - - 2 1 - - - - - - - - - - - 3 2 2 1
Sem informagdo - -- - -- - -- -- - -- - - -- - - -- - -- - -- --
Estrutura 6 - - 1 - - - - - - 1 - 1 - 1 1 - 1 - -
Cobertura 18 1 1 3 - 1 - 2 - - 1 - 1 - 2 1 - 3 1 1
Paredes 20 1 1 3 2 1 - 3 - - 1 - 1 - 2 1 1 1 1 1
Revestimento de Pavimentos | 15 - 1 3 2 - - 2 - - 1 - 1 - 2 1 - 2 - -
Caixilharias e Portas 20 1 1 3 1 1 - 1 - - 1 - 1 - 2 1 3 3 - 1
Anomalias - . e
Equipamento Sanitario 13 -- 1 3 1 -- -- 1 -- -- 1 -- 1 -- 2 2 -- 1 1 --
Elementos
Equipamento de Cozinha 15 -- 1 3 1 -- -- 1 -- - 2 -- 1 - 2 1 1 1 1 -
Instalagdo de Distribuicdo de
Agua ¢ ¢ 10 - 1 2 - - - - - - - - 1 - 2 1 1 - 1 1
I,nstalacao_de I?renagem de 9 N 1 3 N N N N N N N N 1 N 5 1 N N N 1
Aguas Residuais
Instalagdo Elétrica 7 - - 1 - - - - - - 1 - 1 - 2 - - - 1 1
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Quadro resumo — Situag¢des de “inadequac¢ao”
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Elementos Caracterizadores €2 3 T2 2 2 8 ] T @ S ° 82 S g3 8 S8 & 297 o 8
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Total 51 1 3 5 1 1 1 1 3 - - 1 4 -- 2 2 4 3 17 2
Inadequacio Acesso a habitagdo 50 1 3 4 1 1 1 1 3 - - 1 4 -- 2 2 4 3 17 2
Utilizagdo e circulagdo
. . ¢ ¢ 36 1 3 5 1 - 1 1 3 - - 1 4 -- 2 2 4 2 4 2
interior
1 pessoa 16 1 - 3 - - - - 1 - - 1 1 - 1 - 1 1 5 1
Dimens&o 2 pessoas 20 - 2 1 1 - 1 1 2 - - - 1 - 1 1 1 8 -
dos
3 pessoas 8 - 1 - - 1 - - - - - -- 2 -- - 1 3 - - -
Agregados
Familiares 4 pessoas 3 - - 1 - - - - - - - - - - - - - - 1 1
5 ou mais pessoas 4 - - - - - - - - - - - - - - - - 1 3 -
Agregados com pessoas com deficiéncia 17 - 2 - - - - - 1 - - - 2 - - 1 3 - 8 -
Agregados com pessoas com mais de 65 anos = 43 1 2 5 1 1 1 1 3 - - 1 3 - 2 1 4 3 12 2
Agregados com pessoas desempregadas 10 - 1 1 - - 1 - 1 - - - 1 - - 2 - 2 - 1
Rendimento 0€ 3 - = ! B - - B - = - = = = = - = - 2 =
Médio 139€ 382€  400€ 305€ 400€ 220€  426€ 400€ @ 319€ @ 284€  332¢€
Mensal Valor minimo e maximo - 500€ - - 365€ 800€ 400€ 670€ - -- - 139€ - - - - - - - -
1.600€ 940€ 1.223€ 1.055€ 1.100€ 500€ 435€ 1.600€ 1.158€ 1.235€ 1.270€
) Unifamiliar 38 1 3 5 1 1 1 1 3 -- -- 1 4 -- 2 2 4 2 5 2
Tipo de s e
s Edificio multifamiliar 12 -- -- - - - -- - -- - - -- -- -- - -- -- - 12 -
Habita¢do o -
Solugdo ndo convencional 1 - - - - - - - - - - - - - - - - 1 - -
Proprietdrio ocupante 27 1 2 4 1 - 1 1 3 - - 1 3 -- 2 1 3 1 1 2
Arrendamento privado 6 - - 1 - - - - - - - - 1 - - 1 - 1 2 -
Tipo de .
P o Arrendamento privado 13 - - - - - - - - - - - - - - - - - 13 -
Ocupagao
Coabitagdo 1 -- -- - - - -- - -- - - - - - - - 1 - - -

Clandestinos
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Tipo “T0” - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Tipo “T1” 7 1 - - - - - - - - - 1 - - 2 - 1 1 - 1
Tipologia dos 1), upyu 2 1 1 2 - - 1 1 1 - - - 1 - - - - 1 13 -
Alojamentos
Tipo "T3 ou mais" 20 - 1 3 1 1 - - 2 - - - 2 - - 2 2 1 4 1
Sem informagdo 2 - - - - - - - - - - - 1 - - - 1 - - -
Estrutura 13 -- 1 3 -- -- -- 1 1 -- -- 1 1 -- - 2 1 1 1 --
Cobertura 27 1 2 3 - 1 1 1 2 -- -- 1 3 - 1 2 - 3 5 1
Paredes 29 1 3 5 1 1 1 1 - -- -- 1 3 - 2 2 2 1 3 2
Revestimento de
) 24 - 3 4 1 - 1 1 1 - - 1 3 - 2 2 1 2 1 1
Pavimentos
Caixilharias e Portas 28 1 3 5 1 - 1 1 1 -- -- 1 1 - 2 2 2 2 3 2
Anomalias - : T
Elementos Equipamento Sanitario 20 - 2 5 -- -- 1 1 1 -- -- 1 1 - 2 2 1 - 2 1
Equipamento de Cozinha 21 - 3 4 - - 1 1 2 - - 1 - - 2 2 3 - 1 1
Instalaga Distribuica
a1agdo de §d0 16 - 2 4 - - 1 - 1 - - 1 - - 2 2 - - 1 2
de Agua
Instalagdo de Drenagem de
p §do de Lrenag 16 - 2 5 - - 1 - 1 - - 1 - - 2 2 - - - 2
Aguas Residuais
Instalagdo Elétrica 13 - 1 3 - - 1 1 1 - - - - - 2 - - 1 1 2
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